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Milli Egitim Bakanlig: tarafindan gelistirilen moddiller;
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yayginlastirilan 42 aan ve 192 dala ait cerceve Ogretim programlarinda
amaclanan mesleki yeterlikleri kazandirmaya yonelik gelistirilmis 6gretim
materyalleridir (Ders Notlaridir).

Moduller, bireylere mesleki yeterlik kazandirmak ve bireysel 6grenmeye
rehberlik etmek amaciyla grenme materyali olarak hazirlanmis, denenmek ve
gelistiriimek Uzere Mesleki ve Teknik Egitim Okul ve Kurumlarinda
uygulanmaya baslanmustir.

Moduller teknolojik gelismelere paralel olarak, amaglanan yeterligi
kazandirmak kosulu ile egitim 6gretim sirasinda gelistirilebilir ve yapilmasi
Onerilen degisiklikler Bakanliktailgili birime bildirilir.

Orglin ve yaygin egitim kurumlari, isletmeler ve kendi kendine mesleki yeterlik
kazanmak isteyen bireyler moduillere internet tizerinden ulasilabilirler.

Basilmis moddller, egitim kurumlarinda 6grencilere Ucretsiz olarak dagitilir.

Moduller hichir sekilde ticari amacla kullamlamaz ve Ucret karsiliginda
satilamaz.




ACTKLAMALAR ..ottt sttt e et e et e st e b e saese st enensenenes i
GIRIS oottt sttt sttt sttt s 1
OGRENME FAALIYETICL .ottt 3
1o =L o LU 3
1.1, Kadastro TefIMIENT ....coiiiiieieceise et st 4

I 0 T = TSRS 4

I 0 Y o - TSRS 4

I T - - USRS 4

I o SRS 4
T o TS oY o o 4

1.2. Kadastro MUAUFTUKIENNE BASVUIU.......ccveeireeireeiieeiiee e cte et esteeeteesteesveesreesseeebeenreesseans 5
I T - TSP USRS 5
R T I o = = I = S 6
1.3.2. Haritalar Uzerinde OIGU AIMaK ...........cceueeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees s ses e enssesnes 8
1.3.3. Haritalarl ailgili TEAMIEN ..ottt eees 8
1.3.4. Kadastro Mudurltiklerince Kontrol Edilmesi Gereken Haritave Planlar .............. 9

1.4, MUCEVIT (CEVIE) ALBIN.....iiieiei ettt eeseeeneeee s 10
Y [T Y A = L I o | 11
1.4.2. MUcavir Alandan CIKarlMal.........cccveveieeiere et 11

1.5. Planlarlaflgili TAMMIAN .......c.c.cooviceeeeeieeeeececte ettt 11
15,2, IMAN PLANI c.eceoeeecee ettt ettt nnas 11
1.5.2. Cevre DUZENI Plani .......c.cccviieieieieee ettt 12
1.5.3. Metropolitan Planlama............eeoeieieeie e 12
1.5.4. BOIGE PlanlamMaL. ... ..c.coouiieeieeie ettt et neas 12
15,5, LEKE PlaNI ..ottt et 13
1.5.6. KaOaSIro Plani.......cccveiiiiiiriesiesiee sttt 13
15,7, IMA SINII L.ttt ettt ettt en e st s s s s sesaeas 13
(IR I I T 011 s B 13
SIS = T o =TT a1 o 13
1.5.10. SOSYA AILYADI...c.ccueiiieieieieteesiet e st e st se s nesreneene s 13
LN I R = g TN 7o TR 13

1.6. Imar Uygulamalarinda Kullanilan Kavramlar .............ceeeeeeeeeeesnesessesessesennnns 13
1.7. Harita (Plan) OrNEEI AIMAL.........c.o.oveeueeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeseeesesseessassesssss s senssessenseenns 19
171 GereKli BEIGEIEN ... e 19
88 1102 T B T T 19

1.8. Sinirlandirma Haritalarn AIMA ..o e 21
1.8.1. GEreKli BEIGEIEN ..o e 21
1.8.2. TSIEMIN MaAlT Y ONUL vttt ettt n s s 21
1.8.3. TZIENECEK YOI ...ttt st 21
1.8.4. KONIOl ISIEMIENT ...ttt 22
1.8.5. Tapu Sicil MUdUrTUgU Y ONUNAEN; .......ooveeeeeeeeese e 22
UYGULAMA FAALIYETT oottt 23
OLCME VE DEGERLENDIRME .......oooiiuieeiieeeeetecee et 24
OGRENME FAALIYETIC2 .ottt ase s sasas s s nan s 27
2. PARSELIN YERINDE GOSTERILMESI, APLIKASYON VE CINS DEGISIKLIGI....27
2.1. Parsalin Yerinde GOSLENTTMESE ......cccoviririiieiiinesese st 27



2.1.1. GEreKli BEIQEIEN ... .ottt et 27

2.0.2. TS1EMIN MElT YONUL...eitieieieieieeeeeeeeeeeee st s s 28
2.1.3. IZIENECEK YOl ..ottt 28
2.2, APIIKBSYON ...ttt ettt ee et ee et eneeeeees 29
2.2.1. GEreKli BEIGEIEN ... .ot et 29
2.2.2. IS1EMINMElT YONUL ..ttt n s 29
2.2.3. 1ZIENECEK YOl ...ttt 29
2.3. CINSDEZISIKIIZH c.vcvvveeeeeeiceeeeee ettt e e nennene e 32
2.3.1. Kadastro MUdUrlGg0 Y ONUNCEN ......c.eeviieiee et e 33
2.3.2. Tapu Sicil MUdUrTOgU Y ONUNAEN ......ccoviivieeie e 36
2.3.3. Kat Milkiyeti 1cin CiNS DEZiSiKIiSi .....ceveveveececrereieeeececeee e, 38
2.3.4. Bagimsiz BOIUmM Cinsinin DeGistirilmeSi .......cccveveieeeere e 39
2.3.5. Vdi, Vasi, Kayyim, Vekil ve Tlizel Kisi Temsilcilerinin Cins Degisikligi Talebi
....................................................................................................................................... 40
2.3.6. Cins Tashihi Islemlerinde Cezali Harg TahSili .....c.c.ovevcecucveieeeeeccceeeeeecee, 40
UYGULAMA FAALIYETT oottt 42
OLCME VE DEGERLENDIRME .......oooiiuieeiieeeeetecee et 43
OGRENME FAALIYETI=3 .ottt ee et tes et nae s nan s 47
3. IRTIFAK HAKKI- TEVHIT- IFRAZ....ooee ettt 47
B L IMtIFAK HAKKI......cvoveecvceect ettt ns et aeas 47
3.1.1. Kadastro MUdUrlUgi Y OnUNCEN .......c.coeeieriieeese e e 47
3.1.2. Tapu Sicil MUdUrTGgi Y ONUNAEN .......ooeeee e 49
3.2. Birlestirme (TeVhit) ISIEMIENT ........cvoveveeeecceeeeeeecece et 50
3.2.1. Kadastro MUdUrlUgi Y OnUNCEN .........coeeieri e 50
3.2.2. Tapu Sicil MUdUrTGgU Y ONUNAEN .......ooveeee e 51
3.3, AYIrMA (Ifraz) Harital @l ......c.vveeeeveeeeeeecceeeete ettt en st n s asae s 54
R I €T = (T =T= Lo 1= 1= P 54
3.3.2. I51eMiN Mali YONU....ooieceereieieeeececeeeee ettt 55
3.3.3. IZIENECEK YOl ..ottt 55
R o Ta o B 51 1= 01 = OO 55
3.3.5. Tapu Sicil MUdUrTGgUi Y ONUNAEN .......ooveeee e e 56
3.3.6. TesCil Istem BelgeSININ YAZIML......c.c.cuoeeeeececeeeeeeeeeceeie et 56
G I A o U1V T == P 57
UY GULAMA FAALIYETT ottt 59
OLCME VE DEGERLENDIRME ......ooviteieeceeieeeeieeeceteeeete e esesae s senan s 60
MODUL DEGERLENDIRME ......ouiiueiiveieteeeeee st tesae s sesse s s s sanae e 65
CEVAP ANAHTARLARI ..ottt sttt en 69
ONERILEN KAYNAKLAR. ...ttt eeeeeseeaeeses e sesaeassessssssssasssssssssessssssssssananassenansans 71
KAYNAKGCA ettt b e st e ettt et et e e s ee e et et e beneebe e esensnnenens 72



ACIKLAMALAR

KOD 341TP0024

ALAN Pazarlama ve Perakende

DAL/MESLEK Emlak Komisyonculugu

MODUL UN ADI Tapu Sicil Mudirlugiinden Emlak islemleri 2

MODULUN TANIMI

Tapu islemlerini tapu sicil mudirliginde yapmaislemleri ile
ilgili bilgi ve becerilerin kazandirildigi 6grenme materyalidir.

SURE 40/32

ON KOSUL

YETERLIK Tapu Sicil Mudurlugiinde emlak islemlerini gegekl estirmek
Genel Amag
Tapu mevzuatlarina gore emlak ile ilgili tapu islemlerini
gerceklestirebileceksiniz.
Amaclar

MODULUN AMACI

1. Imar mevzuatina gore haritaislemini yapabileceksiniz.

2. Imar mevzuatina uygun olarak parselin  yerinin
gosterilmesi, aplikasyon ve cins degisikligi islemlerini
gerceklestirebileceksiniz.

3. Imar mevzuatina gore irtifak hakki, tevhit ve ifraz
islemlerini gerceklestirebileceksiniz.

EGITiM OGRETIM
ORTAMLARI VE

Ortam: Sinif, Tapu Sicil MudurlGgu
Donamim: Form belgeler, bilgisayar, bilgisayar masasi, sarf

DONANIMLARI malzemeleri, yazici, projeksiyon, tepegoz

Modultn icinde yer alan her faaliyetten sonra, verilen dlgme
- araclan ile kazanchgimz bilgi ve becerileri Olgerek kendi
OLCME VE S . -
DEGERL ENDIRME kendinizi degerlendireceksiniz.

Ogretmeniniz modill sonunda size élgme araci uygulayarak
modul uygulamalar1 ile kazandigimz bilgi ve becerileri

Olcerek degerlendirecektir.
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GIRIS

Sevgili Ogrenci,

Ulkemizde emlak alamindaki kurallar ve mesleki standartlar yasalarla diizenlenmistir.
Ulkemizde emlak komisyonculugu ileilgili yasal diizenlemelerin yapilmasi, yeni kanunlarin
yurirlUge girmesiyle alandaki mesleklerin sayginlig: giderek artmigtir.

Ileride populer mesleklerden biri olacak olan emlak komisyonculugundaki bu modiil ile daha
basaril1 olacaksiniz. Alacagimiz emlak komisyonculugu sertifikasi ile meslektaslarimzin
yaninda farkimzi yansitabileceksiniz.

Bu modil ile dammzda kullamilan emlak komisyonculugunda tapu islemleri ile ilgili
terimler, tammlar, kisaltmalar, belgeler ve formlar size sunulmaktadir.

Bu sayede okul uygulamalarinda, beceri egitimlerinizde ve sonraki meslek hayitimzda
ihtiyac duyacaginiz kavramlar, belgeler ve islemleri tamyacaksiniz.

Bu konudaki mesleki bilgileri kazandigimz takdirde emlak komisyonculugunda tapu
ileilgili islemleri kolay ve hizl1 bir sekilde yapabileceksiniz.






OGRENME FAALIYETI-1

AMAC

Imar mevzuatina gore haritaislemini yapabileceksiniz.

ARASTIRMA

» Kadastro midurl Ggline giderek isleyisi hakkinda bilgi edinerek sinifa getiriniz.
» Kadastroda kullanilan haritalarin érnegini internet ortanminda bularak simifa getiriniz.

»  www.tkgm.gov.tr adresinden kadastro ile ilgili mevzuatlarin numaraarin: alimz.

1. KADASTRO

Tasinmaz mallarin  sinirlarimin - arazi ve  harita  Gzerinde  bdlirtilerek  hukuki
durumlarinin ve Uzerindeki haklarin tespit edilmesi islemine kadastro denir.

Kadastro hizmetleri, kadastro mudurlikleri biinyesinde devlet memuru olarak gorev
yapan kadastro teknisyenleri ve kadastrosu yapilacak ¢aligma alan: icinde kdy dernegi veya
bel ediye meclisince secilen en az 3 bilirkisi ve muhtardan olusan ekip tarafindan yapilir.

Kadastronun amaci, tapu sicili olusturarak Ulkemizin kadastral topografik haritasim
olusturup, tasinmaz mal milkiyetinin tespiti ile tapusuz arazileri tapuya baglamak ve eski
tapulu olanlarin tapularint haritaya baglayarak yenileyip, tasinmaz ma mulkiyetini devlet
guvencesine ve kayit altina almaktir.

Kadastro calismalart esnasinda hak sahipleri gerek sinirlandirmada ve gerek tespit
esnasinda hazir bulunabilir, belge ibraz edebilir ve tanik gosterebilir. ilgisi oldugu arazinin
durumu hakkinda kadastro ekibinden sifahi olarak bilgi alabilecegi gibi bilgilendirme veya
sorunu ileilgili dilekce yazarak kadastro mudirl gl kanaliyla da bilgi alabilir.

Kadastro islemleri harca tabi olup har¢ oranlari ve asgari harclar her yil bitce kanunu
ile belirlenir. Har¢ hesaplamalarinda son donem emlak beyan degerleri veya olmamasi
halinde kadastro komisyonunca tespit edilen deger (izerinden hesaplanir.



1.1. Kadastro Terimleri

1.1.1. Parsel
Dogal sinirlart olmayan kendi icinde kapanan bir simirla gevrili yeryUzi pargasidir.
Iki cesit parsel vardir:

>  Imar parsdi: imar Kanunu ve Y énetmeligi, imar planina gore gerekli teknik ve
kanuni islemlerden sonra olusmus, Uzerinde bina(lar) yapilabilen parsel dir.

»  Kadastro parsdi: Kadastro yapildigi zaman kadastro adalar: icinde bulunan
mulkiyeti tescilli parsellerdir.

1.1.2. Ada

Cevres deniz, dere, dag vb. gibi dogal sinirlar veya kara yolu, demir yolu, cadde
meydan gibi sonradan yapilan tesislerde cevrili parseller toplulugudur.

1.1.3. Pafta

Uzerinde parsdllerin, adalarin simirlar;, numaralar: ve lzerindeki bina ile tesisleri
gosteren harita tekniklerine uygun olarak ¢izilmis dokimanlardir.

1.1.4. Cap

Kadastro gorip ve tapu sicilinde kayd: bulunan tim tasinmazlarin plan orneklerine
¢ap denir. Bir parselin komsu parsellerle plan sinir dogrultularini icindeki veya simirindaki
dogal, yapay tesisleri ve parsele ait bilgileri iceren bir belgedir.

Iki gesit cap vardir:

»  Kadastro ¢ap: Tapucatescil edilmis olan arazi parcalarimin sinirlarim gosteren
bel gedir.

> Imar capr: Belediyelerce bir arsamin Uzerine yapilabilecek olan yapimin taban
danim toplam insaat adamm kat adedini binamn yiksekligini komsu
mesafelerini ve yol cephelerini gosteren onayl: belgedir. Imar ¢apinin siiresi 1
yildir.

1.1.5. Parselasyon:

Kadastro parsellerinin imar plamna uygunlugunu saglamak igin yapilan ayirma,
birlestirme (ifraz, tevhit) islemidir. Bu islem icin belediye enclimen karar1 veya il idare
kurulu karar1 gerekmektedir.



1.2. Kadastro M udurliklerine Basvuru

Kadastro mudirliklerinde islem yaptirmak isteyenler bizzat veya vekilleri
(temsilcileri), varsa kanuni temsilcisi (vekil, vasi, kayyim ve kanuni misavir) vasitasiyla
once kadastro mudirine gerekli belgeleriyle birlikte miracaat ederek ne tir islem yaptirmak
istediklerini bildirirler.

Kadastro mudurt istemin tasinmaz mal maliki veya temsilcisinden geldigini ve ibraz
edilen belgelerin de eksiksiz oldugunu tespit ettikten sonra bagvuru fisini dizenleyip islemi
ilgili memur ya da memurlara havale eder.

Istemin Karsilanabileceginin anlasilmasi halinde ilgilisinin sozli istemi  gorevli
memurca isin mahiyetine goére istem belgesi dizenlenerek yazili hdle getirilir ve talep
sahibinin imzasi alinir.

Plan 6rnegi taleplerinde 492 sayili Harglar Kanunu' nda belirtilen harg miktar: ilgilisi
tarafindan T.C. Ziraat Bankasi'na, Vakiflar Bankasi, Hak Bankasi, Is Bankasi, Yapi ve
Kredi Bankasi, Garanti Bankasi, Sekerbank, Finansbank AS, Oyakbank AS’'ye veya ilgili
maliye veznesine yatirilir. Diger islemlerde doner serrnaye Ucretleri ilgili banka veya déner
sermaye isletmesi saymanliginayatirilir.

Biro ve arazi kontrol ve Olculeri yapilarak isin gerektirmesi durumunda tescil
bildirimi (beyanname) hazirlanir. Beyannameye damga pulu yapistirilip ilgililerin imzalar
ainarak tescil yapilmak tizere bir Gst yazi ile tapu sicil mudirl Ggline génderilir.

1.3. Harita

Harita: Bdlirli bir bolgenin, degisik amaclar dogrultusunda kus bakisi ve 6lgekli bir
duzleme aktarilmasidir.

Haritalar: belirleyen iki faktor vardir.

» YOnU: Her zaman haritalarin Gst kismu kuzeyi gosterir. Bir arazinin
bulunabilmesi igin haritalarin kuzeye yonlendirilmesi gereklidir. Harita kuzeye
yonlendirilerek ararmilan yerler daharahat bulunabilir.

»  Buyuklagl: Haritalar arasinda ayrinttyr 1/1.000'lik haritalar gosterir.

Haritalarda bir takim sembolik bilgiler vardir. Bu sembollerin her birinin ifade ettigi
bir anlam vardir. Bunun yaninda harita yapilmasina yarayan, 6lgmeye yarayan 6l¢l noktalar:
vardir. Bu 6lcl noktalar arazide bulunabilecek sabit tesideri ifade eder. Bunlar haritalarin
Uzerinde muhtdlif sekillerde gorilir. Haritada gorilen sekillere, isaretlere nirengi ismi
verilir. Arazide koordinat ve kotu belli olan noktalardir. Bunlar zeminde bloklar olarak
gorulUr. Haritamn Gzerinde genellikle numaralar: daolur.

Haritalarda genellikle dlgek yazilidir. Ama kadastro haritalarinda genellikle dlgek
yazili olmaz.
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1.3.1. Harita Tirleri

Haritalar 10 ana baglik altinda toplanabilir.

A\

Botanik haritalar: ( bitki ortUsti haritasi )

Cografya haritalar

Hidrografik haritalar

Genetik ve anatomik haritalar(8 tip ve eczacilik bilimleriyleilgilidir)
Uzay haritalar

Siyasi bilgi haritalar:

Geomatik haritalar ( yer cekimi ivmesi haritalari)

Standart tomografik haritalar

Kadastro haritalart

Halihazir harita

V V. V V V V V VYV V

Uygulamada en ¢ok kullanilan haritalar sunlardir:

1.3.1.1. Standart tomografik haritalar

Y eryliziinde bulunan somut ve siirekli 6gelerin, ara bicimlerinin bir diizlem Uzerinde
belirli matematiksel modelle gosterilmesidir. En genis anlamda harita kullanma ve yapma
teknigidir.

Somut: Maddesi olan her varlik somuttur. Bunlar harita Uzerinde belirli bir olcekte
gosterilir.

Cesitli dlgekler vardir:

»  Sik karsilagilabilecek olcekler; 1/25. 000, 1/5.000 1/1.000' lik haritalardhr.

»  1/25.000 haritalar ayrintili haritalardir ve daha cok askeri icerik tasirlar.
Kullamlmasi 6zel izne tabidir.

> 1/5.000'lik haritalar; bunlar iki turldir. Askeri veya sivil olabilir. Askeri
haritalar 1/25.000'lik bahsedilen 6zelliklerin tumUnd icerir. Sivil haritalar bir
kag kurum tarafindan yapilir. Bunlar kadastro genel mudarlaga, buyUk sehir
belediyeleri veiller bankasidir.

»  1/1000 haritaar ise plant yapmaya ve projelendirmeye donuk haritalardir. Bu
haritalar olmadan yol, kanalizasyon, bina yapilamaz bunlarin hepsi standart
tomografik haritalardir.

»  1/1.000 haritalarin bir diger aci da hdlihazir haritalardir. Arazinin yapildig
andaki durumunu gosterir. Halihazir haritalar Gzerinde bir yerin durumu
belirlenebilir, yon bulunabilir.



1.3.1.2. Kadastro haritalar

Kadastro tasinmaz mallarin arazi ve harita Uzerinde stmarlarim ve hukuki durumlarin
saplayarak dizleme aktarmaktir. Ilk kadastro 1.0.4000 Nil Havzasinda yapilmustir.
Turkiye'de ise 1912 'de defteri hakan Mahmut Esat Efendi tarafindan yasa héline
getirilmistir.

Kadastro haritalar bir emlak komisyoncusunu dogrudan ilgilendirmektedir. Kadastro
haritalarin Gzerinde normalde bulunmast gerekli olan harita bilgilerinin hicbiri bulunmaz. Bir
emlak¢t araziyle dogrudan alakalidir. Araziyi bulabilmek icin tomografik haritalar tizerine
Kadastro haritalar aktarilir. Bu islemin yapilmasinin sebebi ise emlak komisyoncusuna bu
sekilde daha fazla gerekli olmasidir. Bir takim matematiksel islemlerle kadastro haritalari,
milkiyet haritalart (zerine aktanlir. Ikisi de farkli cizgiye gosterilir. Kadastro haritalar
Uzerinde gorulebilecek olan koyu ve kesik ¢izgiyle imar hatlar: yani bir parselin ne kadarinin
yola gittigini, ne kadarinin yesil alanda kaldigim hesaplamakta yardimc: olabilir.

Imar plam sehrin gelecekteki konumunu belirlemek icin yapilan planlara denir.

Tim bunlarin yamnda bir de krokiler vardir. Olgii krokisi harita yapmak icin yapilan
Olculerin gosterildigi yaklasik 6lgekli krokidir. Ama tzerinde gayrimenkulle ilgili birgok
kroki bulunabilir. Bu krokilerin iller Bankasindan veya tapu kadastro miidiirl iiklerinden
ainmast mimkin degildir. Ama kadastro midurl Uklerinden Aplikasyon krokisi adi verilen
ve imar plam uygulamas: yapilan, gerekli arazide yerinin gosterilmesi icin yapilmasi gereken
ve plan dlclleri gosteren bir belgedir.

Haritalarin (izerinde bircok semboller vardir. Ozel isaretlerin ne anlama geldigini
anlayabilmek icin asagidaki orneklere bakilmalidir.

1/1.000 olgekli tomografik haritalarda veya imar planlarinin Uzerinde ya da birlesmis
haritalarin tizerinde degisik isaretler gortlir. Ornegin; kalinca bir cizgi ve yaminda kalinca
bir ¢izgi duvar: gosteriyor. Kalin ¢izgi; 0.35 mm, ince ¢izgi; 0.18 mm'dir. Bu ¢izgi duvar
ifade ettigi gibi, duvarin kime ait oldugunu da ifade eder. Cizgi hangi duvardaysa duvar o
kisiye aittir. Bu tlr isaretlerden yaklasik 1000 adet vardir. Bu isaretlerin her biri
yonetmeliklerde gorulebilir.

1.3.1.3. Halihaair haritalari

Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca tespit edilen teknik esaslara gore hazirlanan sehir
ve kasabaarin tesiderine ait plan ve projeerin sehir icin ve sehirler arasi baglant: yollarina
ait projeer ile kadastro planlarimn ve kontrol hizmetlerinin  planlanmasiyla ilgili
diizenlemelerin yapilabilmesi uygulanabilmesini saglamak, herhangi bir yerin goriinebilen
yapay ve doga bitin unsurlarim belli bir dlcekte gostermek Uzere hazirlanan haritalara
denir.



1.3.2. Haritalar Uzerinde Olcli Almak

Haritadaki oOlgekler ilgili kisinin 6lcek almasinda temel Ol¢itlerden biridir. Bir gonye
Olct alinacak abjenin Gzerine yerlestirilir ve Uzerindeki 6lcli mm bazinda ainir. Yine bu
Olcege bagli olarak 1 mm 25 m'yi gosterir élgegin anlami budur.

Haritamin Uzerine bir gonye koyulur, mesafe mm bazinda 6lculir, daha haritamn
Olcegi carpilir. O 6lgegin anlami 1 mm= 25. 000 mm' yi gosterir demektir.

Bir 6l¢l daha vardir. Haritanin Uzerinde egimini amak. Burada es yikseklik egimleri
gundeme gelmektedir. Cetvel ehim alinacak yerin Uzerine konulur, diz bir gizgi cizerek
aradaki mesafe olculir. Ornegin 100 metre mesafede 5 metre yikseldiniz. Buradaki ehim
%5'tir. Bu ise ¢alismayr yapana, orada ne kadar hafriyat oldugu, ne kadar rampa oldugu ve
ulasma zorlugu hakkinda bilgi verir. Egimi alinacak yer harita Uzerinde cizilir. Baslangi¢
noktasi kotu bulunur. Bu bilgi harita Gzerinden alinir.

1.3.3. Haritalarlallgili Terimler

»  Nirengi: Harita alimunda kullanilan temel 6lcli noktalaridir. Derecelerine gére
farkli yer ati ve yer Ustl isaretleri ile arazi Uzerinde bdlirtilir. Jeodezik-
astronomik hesaplarla degisik projeksiyon sistemlerindeki koordinat degerleri
hesaplanir. Cografi koordinatlar (Arz Tul), Ganus Kruger koordinatlari, kiiresel
koordinatlar, diiz koordinatlar gibi.

o Nirengi sebekesi: Nirengi noktalarimn muhtelif sekiller atinda
birbirine baglanmasidir.

»  Poligon: Nirengi noktalar1 arasinda tesis edilen ve bunlar yardimyla
koordinatlar1 hesaplanan tali 6l¢l noktalaridir. Zeminde boru, beton, tas gibi
muayyen sekilli isaretlerle belirtilir.

o Poligon sebekesi: Poligon noktal arinin hesaplanmast icin noktalarin
guizergah seklinde birbirine baglanmasindan meydana gelir.

»  Kroki: Bir bdlgenin veya parsdlin Uzerindeki yapi ve tesideri de gosterecek
sekilde bir altliga yaklasik bicimde cizimidir.

»  ROper: Nirengi, nivelman ve poligon noktalar: arazide bulmaya yarayan ve 6lcl
degerleri ile bazi bilgileri ihtiva eden kiiglk ebatli krokilerdir.

»  Siyah kot: Yol ekseninden gecen disen diizlenim tabi zeminle alan ara kesitini
gosteren ve yukseklik degeri ihtiva eden profiline denir.

»  Kirmuzi kot: Yolun projeye gore insaattan alacagi durumun profiline denir.



Sekil 1.1: Ornek bir krokili ev

Nivelman: Bir yerin deniz seviyesinden ya da muayyen bir noktadan olan
yuksekligini bulmak icin yapilan 6l¢l hesap islemleridir.

Plankote: Kicik sah@larin ince 6l¢l teknigine gore hazirlanmus kot ihtiva eden
buyUk 6lcekli planlardir.

1.3.4. Kadastro M udirliklerince Kontrol Edilmesi Gereken Harita ve Planlar

Harita muhendideri sorumlulugunda ilgilisince yaptirilip kadastro mudarlUklerince
kontrol edilmesi gereken harita ve planlar sunlardir:

>

Ayirma ( Ifraz) Haritalar:

Ayirma (ifraz), ilgilisinin talebi Uzerine, bir parsdlin iki ya da daha fazla
parcalara bolinmesi islemidir.

Ayirma igleminin, parselasyon niteliginde olan ve olmayan olarak 2 ¢esidi
vardir:

o Parselasyon niteliginde olan ayirma (ifraz); imar parsellerini olusturmak
amaciyla ve parseller icerisinde yol, meydan, yesil alan, park, otopark vb.
kamu hizmetlerine ayrilan yerlerden herhangi birini kapsayacak sekilde
yapilan ayirmaislemidir.

o b) Parselasyon niteliginde olmayan ayirma (ifraz); kamu hizmetlerine terk
edilecek alanlart kapsaminda bulundurmayan ve yamzca bir parselin
birden fazla parcaara ayrilmas: islemidir.



» YolaTerk Haritalar
Yola terk haritalari; imar planlarimn uygulams: sirasinda yola terk islemi
nedeniyle yapilan haritalardir. Yola terk haritalarimin yapiminda parselasyon
niteligi tasiyan ayirma haritalarimin yapimindaki kurallar uygulanr.

>  Yoldan ihdasHaritalar:
Yoldan ihdas, imar plam uygulamas: sirasinda kapanan yol nedeni ile olusan
tasinmaz malin tescili amaciyla yapilan haritalardir.

»  Sinirlandirma Haritalari
Sinirlandirma haritasi, tapuda kayitli olup da henliz kadastrosu yapilmarmis
aanlardaki tasinmaz mallarin sinirlarim belirlemek amaciyla yapilir.

>  Parsdasyon Haritalar: (imar Planlari)
Parselasyon haritalar:, imar parsellerini olusturmak amaciyla imar Kanunu'nun
18 inci maddesine dayanilarak Belediye veya Valilikler tarafindan resen yapilan
yadayaptirilan haritalardir.

»  KamulastirmaHaritalari
Kamulastirma (istimlak), kamu yararinin gerektirdigi héllerde gercek ve ¢zel
hukuk kisilerinin mulkiyetinde bulunan tasinmaz mallarinin bedelleri 6denmek
sartiyla devlet veya kamu tiizel kisi mulkiyetlerine gecirilmesi islemidir.

» Koy Yerlesim Haritalari
Koy yerlesim haritalar1, 442 Sayil1 KOy Kanununa ek 3367 Sayil1 Kanun ve Koy
Y erlesme Alani Uygulama Y 6netmeli gi'ne gore yapilan haritalardir.

1.4. Mucavir (Cevre) Alam

Micavir alan, “Iimar mevzuat: bakimindan belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altina
verilmis olan alandir.” seklinde tammlanmaktadr.

Mucavir alam daha kapsamli olarak su sekilde tammlayabiliriz.

Belediyenin gelecekteki gelismelerinin dizenli olabilmesini, gerek turistik gerekse
tabi guzellik bakimindan korunmasi gerekli yerlerdeki imar uygulamalarinin disipline bagl
olarak gelismesini, yore halkimn dinlenme ve eglenme ihtiyaglarinin karsilanmasin
saglamak Uzere belirlenen aanlardir.

Bu tanimlardan yola ¢ikarak micavir alanin 6zelliklerini asagidaki sekilde dzetlemek
mUmkindur.

Y drenin sosyal iliskileri nedeniyle gelecekteki gelisme alanm veya sayfiyesi olan yerler
Imar uygulamalarinin bu yorelerde tatbik edilmemesi durumunda sehircilik yoniinden
sakincalar1 dogabilecek yerler

Bu yerlerin sehircilik ilkeleri yéniinden iskan dis1 adanlar olarak birakilmast gereken
yerler.
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1.4.1. Micavir Alanin Tespiti

Mucavir (cevre) aanlarimn sinirlanim  tespite belediyeler yetkilidir.  Ancak,
belediyelerin bu tespitleri Bayindirlik ve iskan Bakanligi'nca onaylanmas: halinde gegerlilik
kazanmaktadr.

Mucavir alan sinirlarimin tespitine dair usuller 45. maddede agiklanmigtir. Buna gore;

Miicavir alan sinirlar1, Belediye Meclisi ve il idare Kurulu Karar ile tespit edilip
Valilikge Bayindirlik ve iskan Bakanligina gonderilecektir. Bakanlik bunlar: inceleyerek,
aynen veya degistirerek onaylama veya degistirilmek (zere yeniden iade etmeye yetkili
bulunmaktadir.

Mucavir alam ilgili belediye simirina bitisik olmasi gerekmektedir. Ayrica, bu aanlar
koyleri de kapsayabilir.

1.4.2. MUcavir Alandan Cikarilma

Mucavir dandan c¢ikarilmada da aynen Mducavir Alana amadaki usuller
uygulanmaktadir.

Ayrica, Bayindirlik ve iskan Bakanhig gerekli gordigi durumlarda Miicavir Alana
ama ve ¢ikarma konusunda resmen karar verebilecektir.

1.5. PlanlarlaIlgili Tamimlar

1.5.1. imar Planm

Y dre halkinin sagligim korumak, sosyal ve kultirel ihtiyaclarin, iyi yasama dizenini
ve calisma kosullarim ve glvenligini saglamak amaciyla, Ulke, bolge ve sehir verilerine gore
oturma, calisma, dinlenme ve ulasim gibi kentsel fonksiyonlarin arasinda mevcut ve
saglanabilecek imkéanlar dlglsiinde en iyi ¢6zUm yollarim bulmak icin, varsa kadastro
durumu daislenmis onayl: haritalarin kopyalari tizerine nazim plan ve uygulama plan: olarak
dizenleyip onaylanmis planlara denir.

Imar Plan ikiye ayrilir. Bunlar:

> Nazim imar Plam

Varsa bolge veya cgevre dizeni planlarina uygun olarak hdlihazir haritaar
Uzerine, yine varsa kadastro durumu islenmis olarak cizilen ve arazi parcalarinn,
genel kullanis bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, gerektiginde yapi yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin
gelisme yon ve biydklikleri ve ilkelerini, ulasim sistemleri ve problemlerinin
¢OzUmi gibi husudar1 gostermek ve uygulama imar ulasim planlarinin
hazirlanmasina esas olmak Uzere dizenlenen, detayli bir raporla aciklanan ve
raporuyla beraber bitiin olan planlaranazim imar plani denir.
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>  Uygulama Iimar Plam

Tasdikli h@lihazir haritalar Uizerine, varsa kadastro durumu islenmis olarak nazim
imar plan esaslarina gore cizilen ve cesitli bolgelerin yapi adaarini, bunlarin
yogunluk ve dizenini, yollari ve uygulama icin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilan ile
gosteren planlara Uygulama Imar Plam denir.

Y ukarida belirtilen imar planlari disinda hazirlanan yine birtakim imar planlar da
bulunmaktadir. istisnai durumlarda hazirlanan bu planlarn  su  sekilde
siralayabiliriz.

Revizyon imar plam: Gerek nazim gerekse uygulama imar planlarimn ihtiyaca
cevap verdigi ve uygulamasinin problem oldugu durumlarda, planin timinin veya blyuk bir
kisminin plan yapim tekniklerine uyularak yenilenmesi sonucu elde edilen plandir.

Ilave imar plani: Mevecut imar planlarinin gelisme alanlar agisindan ihtiyaca cevap
vermedigi héllerde, mevcut imar planina bitisik ve mevcut imar planlarinin genel arazi
kullams kararlar: ile tutarli ve yine mevcut imar plani ile ulasim agisindan bittnl Uk ve uyum
saglayacak bicimde hazirlanmis bulunan planlardir.

1.5.2. Cevre Duzeni Plam

Ulke ve bolge planlar: kararlarina uygun olarak, konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim
gibi yerlesme ve arazi kullamlmasi kararlarin belirleyen planlara cevre diizeni plan denir.

Cevre dizeni planini daha genis anlamda tammmlamak mumkunddr.

Ulke icinde, sanayi, tarim, turizm, dogal ve kiiltirel degerler gibi sektorel 6zellik
gosteren bir belediye simirimi tagan veya birden fazla belediyeyi ilgilendiren alanlarda varsa
bolge planlarina uygun olarak dizenlenen yerlesme ve arazi kullamm bigimlerinin belirledigi
1/25.000 veya daha kucuk 6lgekli gizilen nazim planlar ve uygulama planlar icin esas teskil
eden, idareler arasi koordinasyon esaslarim belirleyen ve aciklama raporu ile bir biittin olan
planlardir.

1.5.3. Metropolitan Planlama

Ulke veya herhangi bir bolgesini sosyal ve ekonomik yonden gelismesini temin etmek
amaci ile milli planlamaya bagli olarak, kamu yatinmlarinin zaman ve mekén igerisinde
dagilimim gosteren ve uygulamay: saglayacak bir mahalli idari sistemini tarif eden
planlamadhr.

1.5.4. Bélge Planlama

Sosyo- ekonomik gelisme egilimlerini, yerlesmelerin gelisme potansiyelini, sektérel
hedefleri, faaliyetlerin ve alt yapilarin dagilimini belirlemek Gizere hazirlanan planlara denir.
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1.5.5. Leke Plam

Sehir nazim imar plam icerisinde kullanma sekli agiklanmig bir sehirsel kullanma
alandir. Leke Uzerinde detay planlarinin yapilmasina ve uygulamaya esas olan plan sartlar
yazilir.

1.5.6. Kadastro Plan

Bir beldede bulunan sinirlar: ve alanlar1 bdlirli bir sekilde tapuca tescil edilmis olan
arazi parcalarim gosteren haritalara denir.

1.5.7. imar Sinir

En az belediye sinirn olmak Uzere varsa micavir aanlari da icine aan bdlgelerin
siniridhr.

1.5.8. iskan Sinin

Imar sinirt icinde insaataizin verilmis bolgelerin sinirichr.
1.5.9. Bélge Siniri

Imar plan veya imar plam raporu ile 6zel ihtiyag ve sartlara gore ayrilmis olan,
protokol bdlgesi, yiksek ingaat bolgesi, tarihi karakteri korunacak bolge, mevcut yap
diizenine uyulacak bolge, yenilestirilecek bolge, yonetim merkezi vb. olarak isimlendirilen
bolgelerin simiridir.

1.5.10. Sosyal Altyap:

Saglikli bir cevre meydana getirmek amact ile yapilmas: gereken egitim, saglik, dini,
kiltirel veidari yapilarla park, cocuk bahgeleri gibi yesil alanlara verilen genel isimdir.

1.5.11. Teknik Altyap:

Elektrik, hava gazi, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her tirl( ulastirma
haberlesme ve aritim gibi servislerin temini icin yapilan tesider ile agik veya kapal1 otopark
kullamslarina verilen genel isimdir.

1.6. imar Uygulamalarinda K ullamlan K avramlar
> Imar adasi; imar planindaki esaslara gore meydana gelen adadir.

>  Imar parseli: imar planlar icindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, imar
Plam ve Y énetmelik esaslarina gore diizenlenmis seklidir.
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Kadastro adasi: Kadastro yapildigi zaman kadastro adalar icinde bulunan
mulkiyeti tescilli parseldir.

Y apr: Karada ve suda, daimi ve muvakkat (gecici) resmi ve ¢zel, yer alt1 ve yer
Ustli ingaat ile binalarin ilave degisiklik ve tamirini icine alan sabit ve hareketli
tesiderdir.

Bina: Kendi basina kullanilabilen Ustl ortll U ve insanlarin icine girebilecekleri
ve insanlarin oturma, calisma, eglenme ve dinlenmelerine veyaibadet etmelerine
yarayan, hayvanlarin ve esyal arin korunmasina yarayan yapilardir.

Aktif yesil alan: Park, cocuk bahgesi ve oyun aanlarn olarak ayrilan
sahalardir.

Yerlesik (mesk(n) alan:
o Planh yerlerde; nazim imar plan belirlenmis ve iskén edilmis alanlardir.

) Plansiz yerlerde; belediye ve micavir alan sinirlart icindeki imar plan
bulunmayan mevcut yerlesmelerin (mahéle, kdy, mezarlar) mustakbel
gelisme alanlarim da icine aan ve sinirlart belediye meclisince alinan
karara baglanan alanlardir.

Yerlesme alani: Imar plamt simin icindeki yerlesik ve gelisme alanlarimin
timidur. Diger bir deyimle imar plamnin kapsadig: alandir.

Yerlesme alan disi (iskan disi) alan: Her 6lgekteki imar planimin yerlesik alan
sinirt kby mezarlarin yerlesik alan sinirlar: disinda kalan alanlardir.

Belediye micavir alan sinirlari disinda kalan kdy ve mezarlarin yerlesik
alant: K&y ve mezarlarin toplu olarak bulundugu yerlerde mevcut binalarin en
dista olanlarinin (100) metre disindan gegirilecek bir ¢izginin icinde kalan ve
sinirlan Il idare Kurulunca karara baglanan alanlarchr.

Gdisme (inkisaf) alani: Nazim imar plamnda kentin gelismesi icin ayrilmis
adanlardir.

Resmi bina: Gend, katma ve 6zel bitceli idarelerle il Ozel Idaresi ve Belediyeye
veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara ait
olan bir kamu hizmeti i¢in kullamilan binalardir.

Umumi bina: Resmi binalarla, kdy 6zel idare veya belediyelere ait olan bir kamu

hizmeti icin kullamlan binalarla ibadet yerleri, egitim, saglik ve spor tesisleri,
sinema, tiyatro gibi binalardir.

14



Bina cephesi:

o Parsd nizaminda: Binamin toprak Gstindeki ilk katimin parselin, yol
tarafindaki duvarin dis yuzudur.

) K 8se bas1 par sellerde: Binamin kot aldig: yol tarafindaki toprak Ustiindeki
ilk kat duvarimn dis ytzidur.

Bina derinligi: Binanin On cephe hatt: ile arka cephe hattimin en uzak noktasi
arasindaki dik hattin uzakligidir.

Parsdl cephesi: Parsdin Uzerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kése basina
rastlayan parsellerde genis yol Uzerindeki kenar, parsel cephesidir. iki yolun
genisliklerinin esit olmasi hdlinde dar kenar parsel cephesidir.

Parsal derinligi: Parsel 6n cephe hatti ile arka cephe hattimin en yakin noktast
arasindaki dik hattin ortalama uzakligidir.

Ayrik bina: iki yam komsu parsellerdeki binalara bitisik olmayan binalardr.

Bitisik bina: Iki yani komsu parsellerdeki binalara kismen veya tamamen bitisik
olan binaardir.

Blok bas1 bina: Ikiden fazla binadan olusmus blokta yalmz bir yam komsu
parsellerdeki binaya kismen veya tamamen bitisik olan binalardir.

ikili blok (ikiz bina):iki binadan olusmus bir blokta bir yam komsu parsel deki
binaya kismen veya tamamen bitisik olan binalardir.

Bodrum kat: Zemin katin altindaki kat veya katlardir.
Zemin kat:

) Plansiz alanlarda: Taban désemesi binaya kot verilen nokta seviyesinde
veya bu seviyenin Uzerinde olan kattir.

) Planl alanlarda: Imar plan: ve Y 6netmelikte 6ngériilen kat adedine gore
alttaki kattir.

Asma kat: Binaarin, i¢ yuksekligi en az 5.50 m olan zemin katinda diizenlenen
ve ait oldugu bagimsiz bdlimi tamamlayan ve bu boélimden baglanti saglayan
kattir. Asmakatlar i¢ yiksekligi 2.40 m’ den az olmamak, yola bakan cephe veya
cephelere 3.00 rn’ den fazla yaklasmamak Uzere yapilabilir.

Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin diginda kalan kat veya katlardir.
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Son kat: Cali veya cati1 katlarn altinda bulunan normal katlarin en dstte olan
katidhr.

Imar mevzuatina aykiri yapr: Ruhsatsiz yapilar, ruhsat ve eklering, fen ve
saglik kurallarina, kat nizamina taban alamna komsu mesafelerine, imar yoluna,
6n cephe hattina bina derinligine, imar plamt bélgeleme esaslarina aykir: olan
komsu parsele veyaimar planlarinayol, yesil aan, otopark gibi kamu hizmet ve
tesideri icin ayrilmig aanlara tecaviiz eden, baskasimn milkiine ve kesin ingaat
yasagi olan yerlere ingaa edilen yapilardir.

Brit insaat alani: Binamn insa edilen bitiin alanlari toplamicir. Bu alana
1sikliklar her nevi hava bacalar katta yapilacak acik verandalar ve sacaklar dahil
edilemez.

Yam insaat alam: Bodrumlarda iskan edilen katlarin %50's ile, asma kat,
cekme kat ve cati katlari dahil, iskant mimkin olan bitin katlarin isiklar
ciktiktan sonraki alanlarin toplamidir.

Bodrumlarda iskan edilen katlar dahil, iskdni mimkin, bitin olan katlarin isiklar
ciktiktan sonraki alanlarimn toplamdir.

Kapa ¢ikmalar, acik ve kapali merdivenler veya yapiya mahre¢ veren zemin kat
disindaki, acik koridorlar yap: ingaat alanina dahildir.

Acik cikmalar ve i¢ yuksekligi (1.80) myi gecmeyen ve sadece tesisatin gecirildigi
tesisat galerileri ve katlar, yangin merdivenleri ile mustemilat (gargj, kalorifer daired,
komurlUk, kapici dairesi, siginak vb.) bu alana dahil degildir.

Iska miimkiin olan katlar ifadesi ile konut, isyeri, eslence ve dinlenme yerleri gibi
ikamete, calismaya ve eglenmeye tahsis edilmek lizere yapilan katlar kastedilmektedir.

>

>

Insaat alam kat sayisi: Y ap1 ingaat alamnin imar parseli alamna oramair.

Arka bahce mesafesi: Bina arka cephesinin parsel arka cephesine en yakin
uzakhigidir.

Y ap1 yaklasma sinirr: Planda ve Y 6netmelikte belirlenmis olan yapimn komsu
parsellere en fazla yaklasabilecegi simirdir.

Bina yuksekligi: Binamn kot aldigi noktadan sacak seviyesine kadar olan
yuksekliktir. %33 meyilli ¢at1 gabarisi icinde kalan catilar yiksekligi (1.00) m'yi
gecmeyen korkuluklar, bacalar, merdiven gerecleri asansor kuleleri, [Gzumlu su
depolart vb. elemanlar bina yiksekligine dahil degildir. (Planl1 yerlerde imar
plan: ve yonetmelikte dngorilen yiksekliktir).
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Taban (bina) alam: Yapinin parsele oturacak boliminin yatay iz distiminde
kaplayacag azami alandir. Bahgede yapilar eklentiler (mistemilat) taban aam
icinde sayil1r.

Tabii zemin: Arazinin harf edilmemis ve doldurulmamus halidir.

Kat yiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme dstiinden bir Ustteki katinin
ddseme Ustiine kadar olan mesafesidir.

Taban alani kat sayis: Taban aamnin imar parseli alanina orandir.

Mevcut tesekkll: Bir yam adasinda insaa edildigi tarihte ydrirlikte olan
hiukmine uygun olup da hdlen o yerde uygulanmasi gereken plan ve mevzuat
hukimlerine gbre aynen veya ek veya degisiklik yapilmak suretiyle korunmasi
mUmkin olan yapilardir.

On izin: Belediye ve miicavir alan sinirlar disindaki plansiz alanlarda yapilacak
her tirl( sanayi tesislerine Valilikge verilen izin belgesidir.

Calisma Alanlar:

o Ticaret bolges: Imar planlarinda ticari amacl yapilar icin ayrilmis
bolgelerdir. Bolgede birolar, is hanlari, gazino, lokanta, carsi, cok katlt
magazalar, bankalar, oteller, sinema, tiyatro gibi kiltirel sosyal tesidler,
yonetimleilgili tesider ve benzeri yapilar yapilabilir.

o Sanayi bdlgesi: imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri icin ayrilms
alanlardir. Bu bdlge icerisinde amaca gére hizmet gorecek diger yap ve
tesider de yapilabilir.

Sosyal ve Kllturel Altyapr Alanlar:

o Yesil alanlar: Toplumun yararlanmast icin ayrilan oyun bahcesi, ¢cocuk
bahcesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence ve kiy1 aanlari toplanudir.
Metropol 6lcekteki fuar, botanik ve hayvanat bahcgeleri ile bolgesel parklar
bu alanlar kapsamindadr.

o] Cocuk bahceleri: 0-5 yas grubunun ihtiyaclarini karsilayacak
adanlardir. Bitki 6rtisil ile cocuklarin oyun icin gerekli arag
gereglerinden biife, havuz ve genel hel&dan baska tesis yapilamaz.

o] Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki o6rtisi ile dinlenme
intiyaglarina cevap veren aanlardir. Imar planlarinda park
adanlarinin icerisindeki park icin gerekli baska tesisler gosterilmisse,
ancak bufeler, havuzlar, acik cayhane ve genel heladan baska tesis
yapilamaz. L Uzumu hélinde agik spor tesisleri yapilir.
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o] Piknik ve eglence alanlari: Kentlilerin gtunubirlik eglenecekleri
ve dinlenebilecekleri aanlardir. Bu aanlarda bifeler, oturma ve
yemek yerleri, cesmeler ve oyun aanlari, yemek pisirme yerleri,
lokanta, gazino, cayhane, kahvehane vb. tesislerle otoparklar ve
yesil bitki ortasi bulunur.

Insaat alam KAKS, 0.05 ve bina yiksekligi h:6.50 m'yi asamaz. Imar planlarinda bu
tesider icin gerekli yerler ayrilmamigsa dahi téim bu tesidere miisaade edilir.

o Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaclarim karsilayan alanlardir.
Bu alanlarda kent dlgekleri hiyerarsisine gore gerekli spor ve oyun alanlar
bulunur. Bunlar, futbol, basketbol, voleybol, tenis, yizme, atletizm, buz
pateni vb. gibi spor fadiyetlerini ihtiva eden acik ve kapali tesis
alanlaridir.

»  Ayrik nizam: Hicbir yamndan komsu binalara bitisik olmayan yap: nizamidir.

>  Blok nizam: Imar plam veya bu yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi
veya yiuksekligi belirlenmis tek yapi kitlesinin bir veya birden fazla parsel
Uzerine oturdugu bahceli yapi1 nizamdir.

»  Bitisik Nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik
olan yap1 nizamidir.

> Konut disi kentsel calisma alanlari: Icerisinde motel ve lokanta
bulunabilen akaryakit ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler
dumansiz, kokusuz atik ve artik birakmayan ve cevre sagligi yoéninden
tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici
maddeler icermeyen depolarin yapilabilecegi alanlardir.

»  Basit tamir ve tadil: Yapilarda derz, i¢c ve dis siva, boya, badana, oluk
dere, dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat ile
cat1 onarim ve kiremit aktarilmas: islemleridir.

»  Esash tamir ve tadil: Yapilardaki tasiyict unsurlari etkileyen veya brit
ingaat alamm degistiren islemlerdir. Pencere tabanlarinin indirilmesi,
kapiya tahvil edilmesi, pencere ve kapi yerlerinin veya olculerinin
degistirilmesi gibi bina gérinimtne tesir eden islemler de esasli tamir ve
tadil kapsaminda mitalaa edilir.

»  Yuksek katl bina: 10 kat veya daha yuksek katl1 binadir.
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1.7. Harita (Plan) Ornegi Alma

Talebe bagli olarak kadastro mudurl tiklerince yapilan islemlerdendir.

Harita 6rnegi ama, parselin tescilli haritasindan aynen alinan ornegidir.

1.7.1. Gerekli Belgeler

>

Harita (plan) 6rnegi istenen tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kayit
ornegi

Tasinmaz mal malikinin kimligi veya temsilcisinin vekélethame 6rnegi ve
kimligi (Bir tasinmazin birden fazla malik veya miras¢isi bulunuyorsa
herhangi birinin bagvurusu bu islem icin yeterlidir.), T.C kimlik numarasi

o Tasinmaz mal malikinin temsilcis vasi veya kayyim ise mahkeme karari
vekimligi, veli ise vukuatli nifus kayd: 6rnegi ve kimligi

o Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki
belgesi ve kimligi

o Tasinmaz malin sahibi 6lmis ise talepte bulunanlarin mirasgi olduklarim
gosterir veraset belgesi ve kimligi

1.7.2. islemin Mali Yoni

Doéner Sermaye Isletmesi adina herhangi bir ticret alinmaz. 17.40 YTL hizmet bedeli
maliye bakanligina yatirilir. (2006 yil1 icin gecerli orandir)(2007 icin ...... YTL)

1.7.3. izlenecek Yol

>

Yukarida belirtilen belgelerle birlikte Kadastro MudurlGgine sozlU olarak
talepte bulunulur.

Kadastro M udurligiince istem belgesi ve basvuru fisi dizenlenir. Fen isleri kayit
defterinden alinan kayit tarih ve sira numarasi, istem belgesi ve basvuru fisine
yazilir. istenen belgelerden eksik olanlar basvuru fisinde belirtilir. Basvuru
fisinin bir sureti ilgilisine verilir.

Taebin resmi yazi ile yapilmasi hdlinde; istem belges ve bagvuru fisinin
diizenlenmesine gerek yoktur.

>

Gorevlendirilen kadastro elemanlar1 harita (plan) ornegini tek nisha olarak
buroda hazirlar. Harita (plan) orneginde parselin simirlart ile komsu parsel
numaralart ve pafta oOlcegi gosterilir. Harita Ornegi, dizenleyen kadastro
teknisyeni ile kontrol elemam ve onaylayan kadastro mudirl tarafindan, tarih
konularak imzalanir.
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Taebin resmi yazi ile yapilmas: ha@linde harita (plan) drnegi Ust yazi ile ilgili

resmi kurulusa gonderilir.

»  Hargtahsilinden sonra harita (plan) 6rnegi ilgilisine imza karsilig: verilir.

Harita (plan) 6érneginde parselin sinirt ile bu parsele komsu parsellerin sinirt ve pafta

Olcegi gosterilir.
EADASTRO DEGISIKLIE VE KEONTROLLUK ISLERMLERI
ISTEM BEELGESI
iri A0S S PARSEL MO
iLGEST PLAN MO f PAFTA NO. -

KOV /A MAHATLLEST

KAYIT TARIHI /MO,

163

MIAT TR

YUHEOLGTTRT

TALEP EDILEN 15

¢ ) APLIKASYON

b ICiNS DEGSISIKLIG ¢ Vapisizken yapili hale gelme )

¢ ) BIRLESTIRME
¢ ) IRTIFAK HAKI

¢ X 3 PLAN ORNEST

P e R )

3 PARSELIN YERINDE GOSTERILMEST
3 ¥OLA TERK - YOLDAN [HDAS KON TROLE

3 KONTROLLITK HIZMWETI

3 CINE DESSIKLIG ¢ Yapliyken yapasiz hale gelme wh.

Yukarida helirtilen igin yapilmasim talep ediyornam.

ADIIO0OYADI

IMzZaA

YTAPILACAK I3

TUTARCTL.)

APLIF & SYON

CING DESIZIFLIG

EIRLESTIRIE

IRTIFAK HAKKI TESIST

IRTIFAK HAKKI TERKIMI

¥OLA TERK - YOLDAN IHDAS KOMTROLTT

FARSFLIN YERINDE GOSTERILIMEST

TEICILE KON HARITA VE PLAN KONTROLU

TOFPLADM

FMUTEMET ALIMNDISI | TARIH -

[=FoN )

GOREVLI MEMUR

SGOREVLI MEMUR

ADI S0VADI

WA HKadastro Teknisyeni

Kontrol Memuru

iMZa - TARIH

KADASTRO MUDITRI

Kontrol Miihendisi

Kadastro MUdiriac

* Bu form TEOM Déner Sermaye [pletmesinece bastinlnug olup, izinsiz

bastimlmas: ve goZaltilmas: yrasakiar.
* Fiyatlara XDV dahildir.
* Isleme ilighin tagit tesmind ilgilisine aittis.

Belge 1.1: Ornek bir istem belgesi
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1.8. Sinirlandirma Haritalar1 Alma

Ilgilisince yaptirilip kadastro midiirltiklerince kontrol edilmesi gereken siirlancirma
haritasi, tapuda kayitl: olup da henliz kadastrosu yapilmamis alanlardaki tasinmaz mallarin
sinirlarin belirlemek amaciyla yapilir.

1.8.1. Gerekli Belgeler

Tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kaydi 6rnegi

Y Uklenici serbest calisan harita ve kadastro mihendisinin is yapim sozlesmesi
veyaisin yapimina yetki veren vekaletname drnegi, T.C. kimlik numarast
Kadastro mudurlUklerinden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin
tahsilat makbuzu 6rnegi

Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait; 6l¢l, hesap, kroki, koordinat
cizelgeleri ve sicnirlandirma haritast

Sinirlandirma islemi ile ilgili belgeler; 2 takim ve dosya hédlinde kadastro
mudarlGgiine verilir.

YV WV YV VYV

1.8.2. islemin Mali Yoni

Sinirlandirma haritalarimn kontrol G igin 1993/2 sayili Genelge eki Y 6nerge’ye uygun
olarak Kadastro Degisiklik ve KontrollUk islemleri Ucret cizelgesinde belirtilen ve islem
tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli ilgilis tarafindan doner sermaye isletmes
saymanligina yatirilir.

Belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluslarinin kendi elemanlarinca ve harita
mihendisi sorumlulugunda yaptiklari simrlandirma haritalarinin kontrolinden cizelgede
belirtilen Gcret ainir.

Ancak belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluslar: ile TKGM arasinda bu konuda
protokol diizenlenmesi halinde protokol esadar1 uygulanir.

1.8.3. izlenecek Yol

»  Sinirlandirma isleminin kontrol U icin isin yUklenicis (sorumlu) mihendis ilgili
kadastro mudirlGgine talepte bulunur. Kamu kurum ve kuruluglarinin talepleri
resmi yazi ile yapilir.

»  Kadastro mudarligince istem belgesi ve bagvuru fisi dizenlenir. Resmi
taleplerde bagvuru fisinin dizenlenmesine gerek yoktur. Fen isleri kayit
defterinden alinan kayit tarih ve sira numarasi, istem belgesi ve basvuru fisine
yazilir. istenen belgelerden eksik olanlar basvuru fisi eki olarak diizenlenecek
listede bdlirtilir. Simrlandirma haritasimn arazi kontrolU icin gin verilmisse
verilen giin ve saat bagvuru fisinde bdlirtilir. Bagvuru fisinin bir sureti ilgilisine
verilir.
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1.8.4. Kontrol Islemleri

Sinirlandirma isleminin Kadastro Mudurlagi tarafindan biro ve arazide kontrolleri
yapilir. Bulunan noksanliklar, ilgili kurum ya da yiklenici (sorumlu) mihendis tarafindan
giderildikten sonra, yapilan islerin yonetmelige uygun oldugu ve tescilinde teknik yonden bir
sakinca bulunmadigim belirten 3 nisha kontrol raporu diizenlenerek kontrol mihendisi ve
yiklenici mihendis tarafindan imzalanir.

Kontrol islemleri tamamlandiktan sonra 2 niishatescil bildirimi diizenlenir.
Tescilden sonra degisiklik kadastro parsellerinin fen klasdriinde de belirtilir.

Kontrolden sonra scmirlandirma islemi ileilgili 2 takim dosya kontrol raporu ve tescil
bildirimleri de eklenerek tescil bir Ust yazi ile Tapu Sicil Mudurltgiine gonderilir.

1.8.5. Tapu Sicil Mudurlagi Yontnden;
Sinirlandirma haritasinin yizolgimi kayit miktarindan kicik ve esit ise ilgilisinin

muvafakati alinmak suretiyle Tapu Sicil Mudirltgince gerekli islem yapilir. ilgilisinin
muvafakat etmemesi halinde talep reddedilir.
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| UYGULAMA FAALIYETI

Islem Basamaklar:

Oneriler

> Vekaetname aliniz.

» Noterden veké etname alma yontemlerini
ogreniniz.

> Vekalethamede aranan 6zellikleri noter
islemleri moduilline bakiniz.

» Gerekli belgelerle birlikte kadastro
mudairl Ggiine tal epte bulununuz.

» Kadastro genelgelerini arastirimz.

» www.tkgm.gov.tr adresinden bu belgelerin
neler oldugunu bulunuz.

» Kadastro midurlGgtine giderek dgreniniz.

> Islemin mali yoniini gerceklestiriniz.

» Harclarin yeni oranlarini kadastro
midarligtne giderek dgreniniz.

» www.tkgm.gov.tr adresinden dgreniniz.

» Tapu sicil mudirl Ggline tasdik

ettiriniz.

» Kadastro midurlagtinde islemler bittikten
sonratapu sicil mudurltgindeki islemler
icin neler yapildigim 6greniniz.

» Bir emlak komisyoncusuna giderek
islemlerin agamalarint dgreniniz.

Bu faaliyet ile hangi
belirleyiniz.

bilgileri

kazandigimizi, asagidaki sorular1 cevaplayarak
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OLCME VE DEGERLENDIRME

A.OBJEKTIF TESTLER.

Asagidaki sorulara dogru (D),yanhs (Y) olarak cevap veriniz:

Sor ular

Dogru

Y anhs

1. Parsd, dogal sinirlart olmayan kendi icinde kapanan bir sinirla
cevrili yerylizii parcasidir.

2. Kadastro cap, tapucatescil edilmig olan arazi pargalarinin
sinirlarin gosteren bel gedir.

3. Nirengi, harita aliminda kullanilan temel 6l¢ti noktalaridir.

4. ki yam komsu parsellerdeki binalara bitis bina denir.

5. Zemin katin altindaki katlar bodrum katlar degildir.

6. Harita6rnegi ama, talebe bagli olarak yapilmaz.

Asagidaki bosluklari tamamlayimz.

7. Tasinmaz mallarin sinirlarimin arazi ve harita Gzerinde belirtilerek hukuki durumlarinin

ve Uzerindeki haklarin tespit edilmesi islemine ..................

denir.

................. denir.

9. . Kadastro parsellerinin imar planina uygunlugunu saglamak icin
yapilan ayirma, birlestirme (ifraz, tevhit) islemidir.

10. Haritalan belirleyen iki faktor sunlardir: 1. ............ 20,

11, , harita aliminda kullanilan temel 6l¢l noktalaridir.
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12.

13.

14.

Asagidaki sorularin cevaplarinm yuvarlak icine alimiz.

Uzerinde parsdlerin, adalarin sinirlari, numaralart ve Uzerindeki bina ile tesidleri
gosteren harita tekniklerine uygun olarak cizilmis dokimanlara ne denir?

A) Pafta
B) Cap
C) Ada
D) Parsd

Bir bolgenin veya parselin Uzerindeki yap: ve tesideri de gosterecek sekilde bir altliga
yaklasik bicimde ¢izimine ne denir?

A) Roper
B) Siyah kot
C) Kroki
D) Poligon

Asagidakilerden hangis imar simirt icinde insaata izin verilmis bolgelerin sinirin
gosterir.

A) Imar simin
B) iskan sinin
C) Bdlgesinirn
D) Kadastro plam

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi modulin sonundaki cevap anahtar: ile karsilastinmz. Dogru cevap

sayinmizi belirleyerek kendinizi degerlendiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap verirken
tereddiit yasadigimz sorularlailgili konular: faaliyete geri donerek tekrar inceleyiniz.

Tim sorulara dogru cevap verdiyseniz diger faaliyete geciniz.
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B. UYGULAMALI TEST
Ogrenme faaliyeti ile kazandigimz beceriyi asagidaki 6lciitlere gore degerlendiriniz.

Asagidaki bilgilere gore harita plan drnegi aliniz.

Harita (plan) 6rnegi alma Evet Hayir

1. Tapu senedi yamnizda mi?

2. Vekaetname ornegi ve kimliginiz yanimzda m?

3. Kadastro mudurligiince istem belgesi ve bagvuru fisi
duzenlendi mi?

4, Basvuru fisinin bir suretini aldimz nu?

5. Harc 6dendi mi?

6. Harita drneginin arkas: imzalandi mi?

7. Harita 6rnegi memurdan alinch mi?

DEGERLENDIRME

Y apilan degerlendirme sonucunda “Hayir” seklindeki cevaplarimzi bir daha gézden
geciriniz. Kendinizi yeterli gérmiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Cevaplarinizin
tamam “Evet” ise bir sonraki faaliyete geginiz.
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OGRENME FAALIYETI-2

AMAC

Imar mevzuatina uygun olarak parselin yerinin gosterilmesi, aplikasyon ve cins
degisikligi islemlerini gerceklestirebileceksiniz.

ARASTIRMA

»  Taebebagl olarak kadastro mudurlUklerine yapilan islemleri 6greniniz.
»  Parsdin yerinde gosterme, aplikasyon ve cins degisikligi islemlerinde ddenen
harclarin oranlarim bulunuz.

»  Emlak komisyoncusundan cins degisikliklerin nasil yapildigim 6greniniz.

2. PARSELIN YERINDE GOSTERILMESI,
APLIKASYON VE CINS DEGISIKLIGI

Talebe bagh olarak kadastro mudirlUklerince yapilan islemlerden olan parselin
yerinden gosterilmesi, aplikasyon ve cins degisikligi islemlini bu faaliyet alamnda ayrintili
olarak anlatacagiz.

Simdi bu konular: tek tek anlatalim.

2.1. Parsdin Yerinde Gosterilmes

Tasinmaz malin bulundugu yerin herhangi bir dlgme islemi yapilmadan paftasindan
faydalanarak mahallinde ilgilisine gosterilmesidir. Bu islem talebe bagli olarak kadastro
mudarlUklerince yapulir.

2.1.1. Gerekli Belgeler
»  Tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kayit ornegi
»  Tasinmaz mal malikinin kimligi veya temsilcisinin vekéletname 6rnegi ve

kimligi (Bir tastnmazin birden fazla malik veya mirasgisi bulunuyorsa herhangi
birinin bagvurusu bu islem icin yeterlidir.), T.C. kimlik numarast
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o Tasinmaz mal malikinin temsilcis vasi veya kayyim ise mahkeme karar
vekimligi, veli ise vukuatl nifus kayd: drnegi ve kimligi

o Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki
belgesi ve kimligi

o Tasinmaz malin sahibi 6lmis ise talepte bulunanlarin mirasgi olduklarin
gosterir veraset belgesi ve kimligi

2.1.2. Islemin Mali Yonii

Parselin yerinde gosterilmesi islemi icin; 1993 / 2 sayili Genelge eki Y 6nerge' nin
“Kadastro Degisiklik ve Kontrollik Islemleri Ucret Cizelges’'nde” belirtilen ve islem
tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli ilgilisi tarafindan Doner Sermaye Isletmesi
Saymanliginayatirilir.

Tapu Sicil MudirlUklerinin, tasinmaz malin hangi ada ve parselde oldugunun
belirlenmesi hakkindaki yazil1 taleplerinde, ilgili talep sahibinin Kadastro Mudurltgiine
miracaat1 saglanarak, araziye gidilmesi hélinde parselin yerinde gosterilmesi islemine gore
Ucret alinir.

Mahkemeler ve icra Dairelerinin, haciz ve ihtiyati tedbir kararlar: nedeni ile Tapu Sicil
veya Kadastro MudurlUklerinden isteyecekleri, tasinmaz malin ada ve parsel numarasinin
tespiti taleplerinden déner sermaye Ucreti alinmaz. Araziye gidilmesi halinde gorevliendirilen
personel yollugu ile tasit ilgilisince karsilanir.

2.1.3. izlenecek Yol

»  Yukanda belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Mudurligine sozli olarak
talepte bulunulur.Kamu Kurum ve Kuruluslarinin talepleri resmi yazi ile yapilir.

»  Kadastro Mudurligince istem belges ve basvuru fisi dizenlenir. Resmi
taleplerde bagvuru fisinin dizenlenmesine gerek yoktur. Fen isleri kayit
defterinden alinan kayit tarih ve sira numarasi, istem belgesi ve bagvuru fisine
yazilir. istenen belgelerden eksik olanlar basvuru fisinde belirtilir. Parselin
yerinde gosterilmesi icin gin verilmisse gin ve saat basvuru fisine yazilir.
Bagvuru fisinin bir sureti ilgilisine verilir.

»  Tdep sahibi bagvuru fisinde bdirtilen glin ve saatte temin edecegi tasit ile
gorevli kadastro elemanini tasinmaz malin mahalline géturdr.

»  Gorevli kadastro elemant tasinmaz malin bulundugu yeri herhangi bir 6lcl
yapmadan, pafta 6érneginden faydalanarak mahallinde ilgilisine gosterir.

»  Yer gosterme isleminden sonra, parselin yerini bilinen yollara ve tesidere gore

tarif eden 6lceksiz bir kroki diizenlenir. Meskdn alanlarda cadde/sokak adi ile
kapt numarasi da belirtilir. Bu kroki ilgilisine verilmez.

28



2.2. Aplikasyon

Aplikasyon (yer tespiti), tescilli haritalardaki parsel kdse noktalarimn zeminde
yeniden belirtiimesidir. Bu islem talebe bagl1 olarak kadastro mudurl Uklerince yapulir.

2.2.1. Gerekli Belgeler

>

>

Tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kayit ornegi

Tasinmaz mal malikinin kimligi veya temsilcisinin vekéletname oOrnegi ve
kimligi (Bir tastnmazin birden fazla malik veya mirasgisi bulunuyorsa herhangi
birinin bagvurusu bu islemicin yeterlidir.), T.C kimlik numarast,

Tasinmaz ma malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karar1 ve
kimligi, veli ise vukuatl nifus kayd: ornegi ve kimligi.

Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi ve
kimligi

Tasinmaz malin sahibi dlmis ise taepte bulunanlarin mirasgt olduklarin
gosterir veraset belgesi ve kimligi

2.2.2. Islemin Mali Yén

Aplikasyon islemlerinde hizmet bedeli, ilgilisi tarafindan Doner Sermaye isletmesi
Saymanligina yatirilir. Déner Sermaye hizmet bedeli alinmamasi gerekli taleplerde; istem
belgesinin “tutar1” bolimiine tasinmaz malin cins yazilir (okul yeri, hiikimet binast vb.).

2.2.3. izlenecek Yol

>

Yukarida belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Mudurligine sdzlU olarak
talepte bulunulur. Aplikasyon islerinde 6zellikle bir simirda ihtilaf varsa ihtilafl:
sinirin szl olarak belirtilmesi gerekir. Kamu kurum ve kuruluslarinin talepleri
resmi yazi ile yapilir.

Tasinmaz malin hissdi olmasi hélinde hissedarlarin  hissderi  oranminda
aplikasyon islemi yapilmaz.

Kadastro Midurltgince istem belges ve bagvuru fisi dizenlenir. Resmi
taleplerde bagvuru fisinin dizenlenmesine gerek yoktur. Fen igleri kayit
defterinden alinan kayit tarih ve sira numarasi, istem belgesi ve basvuru fisine
yazilir. Istenen belgelerden eksik olanlar basvuru fisinde belirtilir. Aplikasyon
islemi icin gin verilmigse verilen gin ve saat bagvuru fisine yazilir. Basvuru
fisinin bir sureti ilgilisine verilir.
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Gorevli kadastro elemanlar: 6l¢i icin gerekli inceleme ve 6n hazirliklart biroda
yaparlar.

Ilgili parsdlin, pafta kontrolti yapilarak hatasi olup olmadigi arastirilir. Hata
belirlenmesi hdlindeilgili mevzuata gore diizeltme yapilir.

Taep sahibi bagvuru fisinde belirtilen gin ve saatte temin edecegi tasit ile
aplikasyon islemi icin gorevliendirilen kadastro elemanlarim tasinmaz malin
mahalline gotirir. Kadastro elemanlart hazirladiklar: aplikasyon krokisini
zemine tatbik eder. Resmi taleplerde gun verilmis ise verilen gin ve saat ilgili
kuruma bildirilir.

Aplikasyonu yapilan parselin zeminde belirli olmayan simir kdse noktalart zemin
tesis ileisaretlenir. Tesis malzemesi ilgilisince temin edilir.

Aplikasyon isleminin bitiminden sonra 2 nisha aplikasyon krokisi dizenlenir.
Aplikasyon krokisinde, aplikasyon 6lcli degerleri ile birlikte poligon noktalar: ve
parsel kdse noktalarinin koordine degerleri gosterilir. Bu kroki yetkili kadastro
elemanlar1 ve ilgilisince imzalanir. Imar parsdllerinin aplikasyonunda komsu
parsel maliklerinin imzalarina gerek yoktur. Aplikasyon krokisi onaylandiktan
sonra bir sureti ilgilisine verilir.

Intilafl1 sinirlarda komsu parsel maliklerine de bilgi verilmelidir.
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2.3. Cins Degisiklii

Bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapili iken yapsiz hdle; bag,
bahce, tarlavb. iken arsaveya arazi iken, bag bahce vb. duruma dénustirmek icin paftasinda
ve tapu sicilinde yapilan islemdir.

Bu islem talebe bagli olarak kadastro mudurliklerince yapilir. Sonra tapu sicil
midurlGgtinden tapu senedi alinarak islem tamamlanir.

Cinsin belirlenmesi soyle olur:

>

Tapu ve Kadastro Gene MudirlGgl' nin tasinmazin malikinin haklar1 ve
mikellefi yamnda geometrik olctilmesinde, kullamiimas: veya ortii durumuna
gore cins belirlenir. Ornegin, ilk tesis kadastrosu sirasinda teknisyenler
tasinmazin hélihazirda hangi cinste oldugunu belirler. Kadastro tutanaklarindan
“tarla, bag, bahceli ev, taglik, mera, harman yeri, orman, arsa’ sik rastlanan cins
tarleridir.

Yapili tasinmazin cins degisikligi daha once teknisyenlerin yapimin kag kat
oldugu ve yapda kullanilan malzemeye gore cins belirlerdi, oysa 1997-8
genelge ile yapinin cing iskéan ruhsatinda belirtildigi gibi cinsinin isminin de
belirtiimesi gerekmektedir. Ornegin ‘1997- 8 genelgenin 3 mad.” Imar
mevzuatina gore yap kullanma izin belgesi ainmasim gerektiren aanlarda,
kadastro mudurltklerine ilgililerince dogrudan yapilan bagvurularda; yapi
kullanma izin belges ibraz edilmeyen cins degisikligi talepleri
kargilanmayacaktir

Tasinmazlarin cinsi dogal sebeplerle, ekonomik gereklerle veya malikin arzusu
geregince zamanla degisebilmektedir. Zeytinli tarladaki zeytinler koklenebilir, iki katlh ahsap
ev yanabilir, arsaya yapi yapilmig olabilir. Tim bu degisikliklerin malikin talebi ile tapu
siciline deislenmesi gereklidir.

o Cinsdegisikligi islemi tamma uygun olarak,
o Y apil1 iken yapisiz héle getirme

o Y apisiz iken yapili héle getirme

) Diger cins degisiklikleri

olarak ¢ kategoride incel enecektir.

Cins degisikligi islemini, kadastro mudurltkleri ve tapu sicil mudirltkleri agcisindan
ayr ayr1 incelemekte fayda vardir.
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2.3.1. Kadastro Muduarlagi Yonianden

Cins degisikligi icin malikin veya hissedarlardan birinin kadastro mudurliginden
istemde bulunmas: yeterli olup, tUm hissedarlarin kadastro midurl Ggiine gelmelerine gerek
yoktur. TUm hissedarlar zaten tapu sicil mudurligine gelecekler ve orada istem belgesini
imzalayacaklardr.

2.3.1.1. Cins Degisikligi Turleri

»  Yapih iken yapisiz hale gelme: Yapili iken yapisiz hale getirmek icin kadastro
muidurl gl elemanlarinca araziye gidilmesi gerekmektedir.

»  Yapmsiziken yapih héle gelme: Y apisiz arsa ve arazilerin yapili hdle getirilmesi
icin araziye gidilmesi zaruridir. Malikin veya hissedarlarin talebine tasinmaz
malin bulundugu yere goére belediye veya valiligin (bayindirlik ve iskén
midarldginin) cins  degisikliginin - yapilabilecegine yonelik yazisim da
eklemeleri gerekir. Yapisiz iken yapili hdle gelen tasinmazlarin cins degisikligi
icin yapr kullanmaizin belgesinin getirilmesi gerekir.

Yapii hdle getirme islemlerinde kadastro mudurltgl, degisikligi paftasina ve
klasoriine isledikten sonra tescil bildiriminin bir érnegini belediye veya valiligin yazisina
cevaben gonderir.

Belediye veya valiliklerce cins degisikligi yapilmayan yerlere yam kullanma izin
belgesi verilmez.

»  Yap yikilarak cins degisikligi yapilmadan yeni bina yapilmis olmasi: Y apilt
tasinmazin yapisiz héle geldikten sonra cins degisikligine konu edilmeyerek
yeniden yapil1 hdle gelmesi ve son durum itibariyla cins degisikligi talebinde
bulunulmast ha@linde; degisiklik beyannamesinin kroki yerindeki eski binanin
usullince iptaliyle Uzerine olcllen yeni binamn gosterilmesi ve yine
beyannamede eski cinsinin iptaliyle yeni cinsinin tek degisiklik beyannamesinde
gosterilerek talebin ayni islemde karsilanmast mimkandur.

Zemindeki ahsap evin yikilarak yerine (yapt kullanma izin belges 1997 yilinda
alinan) k&gir bina yapilmis olmasi nedeniyle tasinmaz malin vasfimn “arsa’ olarak
degistirilmesi mimkin bulunmadigindan, tasinmaz malin “ahsap ev” olan vasfinin iptaliyle
yeni cinsnin (5 katli kagir bina) tek degisiklik beyannamesinde gosterilerek, cins
degisikliginin karsilanmasi mimkindir. (TKGM.1998 T. 181-3780 Sy. Talimat)

>  “Natamam bina’ olarak yapilacak cins degisikligi: Uzerinde bina bulunan
tasinmaz mallarda, proje degisikligi suretiyle mevcut binaya ilave kat yapilmak
ve buna iliskin olarak kat irtifaki kurulmak Uzere cins degisikligi talebinde
bulunuimast hélinde, tasinmaz malin “bina’ olan cinsinin  “natamam
(tamamlanmarmg) bina” olarak degistirilmesinde bir sakinca yoktur.
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Binah parsdin ifraz edilmesi sonucu binamin bir parselde kalmasi: Bir
kisminda bina bulunan arsa veya arazinin ifrazi sonucu bina bir parselde
kaliyorsa, bu parselin cinsi binamn 6zelligine gore eski hali ile birakilir. Diger
kisim ise arsa veya tarla vasfim korur. Ornegin “icinde kagir ev bulunan tarla’
vasifli parsel ikiye ayrildiginda kégir ev bir yerde kaliyorsa bu kismin vasfina
“kégir ev”, diger kismaise sadece “tarld’ yazilir.

Bunun ic¢in cins degisikligi harct alinmasina gerek olmacigi dusUncesindeyiz. Zira
ortada bir cins degisikligi yoktur.

>

Eski yapilarda cins degisikligi: Cok eski yillarda yapilmig olmasi nedeniyle
mimari projesinin olmamas:t dolayisiyla yap kullanma izin belgesi ibraz
edilememesi durumunda (Hazineye ait) tasinmaz malin bulundugu yere gore
valilik veya belediyece; binamn kullamma elverisli oldugu ve cins degisikligi
yapilmasinda sakinca bulunmadhgina dair alinacak belgenin ibraz edilmesi cins
degisikligi icin yeterli olacaktir (TKGM. 20.5.1999 T.320/542 Sy. Taimat)

Yap ileilgili olmayan cins degisikligi halleri: Tarla, bag, bahce, arsa gibi cins
degisikligi islemleri yapilabildigi gibi, mevcut yapinin insaat durumu
bozulmadan mesken, dukkéan, gargj, lokanta, otel, firin gibi cins degisiklikleri
yapilabilmektedir.

Bina yapimi ve yikimu ile ilgili olmayan ve tasinmazin bag, bahge, tarla vb. vasifta
iken arsa veya baska vasiflara donustlrilmesi veya tersi islem taeplerinde; araziye
gidilmeden gerektiginde ilgili kamu kurulusundan verilmis yazi ya da rapora dayanilarak
tescil bildirimi diizenlenmek suretiyle cins degisikligi yapilabilir (TKGM.Gn.1993/6).

2.3.1.2. Gerekli Belgeler

>

>

Tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kayit 6rnegi

Tasinmaz mal malikinin kimligi veya temsilcisinin vekaletname oOrnegi ve
kimligi (Payli mulkiyet ise paydaslardan birisi islemi takip eder, Tapu Sicil
Muddrliginde tim paydaslarin tescil bildirimini imzalamalar1 gerekir.), T.C
kimlik numarast

Tasinmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyum ise mahkeme karar1 ve
kimligi, veli ise vukuatl nifus kayd: 6rnegi ve kimligi

Taep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi ve
kimligi
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Tasinmaz malin sahibi 6lmis ise taepte bulunan mirascilarin Tapu  Sicil
MudurlGginde kendi adlarinaintikal yaptirmis olmalar: gerekir.

»  Yap kullanma izin belgesi veya yapimin yapr kullanma izin belgesi almaya
uygun oldugunu belirten Belediye/Valilik yazisi

Y apr kullanmaizin belges, yapi tamamlandiktan sonra belediye veya valiliklerce ana
yapinin bitin bagimsiz bélimleri icin verilen ve bagimsiz bélimlerin amacina uygun
kullanilabilir durumda ve projesine uygun insa edildigini gosteren belgedir.

Bu belge bir apartmamn sadece bir kissm bagimsiz bolimleri igin verilmigse cins
degisikligi yapilamaz ve kat milkiyetine gecilemez.

»  Belediye ve micavir alan disinda bulunan ve kdyde siirekli oturanlarin yapacag:
konut, hayvancilik veya tarimsal amagli yapilar icin muhtarlik izin belges

2.3.1.3. islemin Mali Yonii

Cins degisikligi isleminde hizmet bedeli, ilgilis tarafindan Doner Sermaye Isletmesi
Saymanligina yatirilir. Déner sermaye hizmet bedeli alinmamasi gereken taleplerde; istem
belgesinin “tutar1” bolimiine tasinmaz malin cins yazilir (okul yeri, hilkimet binast vb.).

2.3.1.4. izlenecek Yol

»  Yukanda belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Mudurligine sozli olarak
talepte bulunulur.Kat irtifaki kurulmus tasinmaz malin kat mulkiyetine esas cins
degisikligi talebinin herhangi bir kat irtifaki sahibi veya apartman yoneticis
tarafindan yapilmas: yeterlidir. Kamu kurum ve kuruluslarinin talepleri resmi
yazi ile yapilir.

»  Kadastro Mudurligince istem belges ve basvuru fisi dizenlenir. Resmi
taleplerde bagvuru fisinin dizenlenmesine gerek yoktur. Fen isleri kayit
defterinden alinan kayit tarih ve sira numarasi istem belgesi ve basvuru figine
yazilir. Istenen belgelerden eksik olanlar basvuru fisinde bdirtilir. Cins
degisikligi islemi icin gin verilmisse verilen giin ve saat bagvuru fisine yazilir.
Bagvuru fisinin bir sureti ilgilisine verilir.

»  Binayapim ve yikimi ileilgili olmayan ve tasinmaz malin bag, bahce, tarla vb.
vasifta iken, arsa veya baska vasiflara donlstirilmesi veya ters islem
taleplerinde; araziye gidilmeden ilgili kamu kurulusundan verilmis yazi ya da
rapora dayanilarak tescil bildirimi diizenlemek suretiyle vasif degisikligi yapilir.
Bu islemden yapili iken yapisiz héle gelme islemleri igin alinan déner sermaye
hizmet bedeli ainir. Bu islem icin araziye gidilmesi h@linde parselin yerinde
gosterilmesi Ucreti ayricaalinir.
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»  Yapisiz iken yapili hdle gelen tasinmaz malin cins degisikligi isleminde mutlaka
zeminde 6lcl yapilmas: gerekir.

»  Yapsiz iken yapili hdle gelen tasinmaz malin cins degisikliginde ilgilisinin
talebi hdlinde yapi kullanma izin belgesi varsa buna gore yok ise ilgilisinin
Belediye veya Valilige miracaati saglanarak, Belediye/Valilik mahallinde
gerekli incelemeleri yaptirarak, yapimin kullanma izin belgesi amaya uygun
oldugunu bdirledikten sonra cins degisikliginin yapilmasimi ve sonucunun
bildirilmesini Kadastro M udurlGglinden yazi ileister.

>  llgilis basvuru fisinde belirtilen giin ve saatte temin edecegi tasit ile cins
degisikligi islemi icin gorevlendirilen kadastro elemanlarini tasinmaz malin
mahalline gotardr.

>  Olgiive kontrollerden sonra gorevli Kadastro Miidirl iigii el emanlarinca :

Kadastro gdren yerlerde biri asil digerleri asli niteliginde olmak (zere 3 niisha tescil
bildirimi diizenlenir.

Duzenlenen tescil bildirimleri ve ekleri tescil icin bir Ust yazi ile Tapu Sicil
Mudirl Ggline gonderilir.

Tapu Sicil Mudurltgi tescil isleminden sonra tescil bildiriminin 2 niishasim kadastro
mudurlGgtine gdnderir.

Yapt kullanma izin belgesinin verilmesine esas olmak Uzere, cins degisikligi
yapiimasina iliskin Belediye veya Valilik (Bayindirlik ve iskan Mudirliigii ) tarafindan
gonderilen yazilar geregi ilgilinin Kadastro Mudirligine basvurusu da saglanarak
diizenlenen tescil bildirimi 3 6rnek degil 4 6rnek diizenlenecektir. ( 1997/8 Sayili Genelge)

»  Kadastro Mudurltgi degisiklik bildiriminin bir érnegini Belediye veya Valiligin
yazisina cevaben gonderir.

> Tarimsal yapilarla ilgili taleplerde muhtarlik izin belgesinin yaninda o kdyde
sirekli oturdugunu ve o koy nufusuna kayitli oldugunu belirten belge
istenmelidir.

2.3.2. Tapu Sicil Muduarlagd Yontnden

Tescil bildirimi kadastro mudurlGigtince hazirlaminca bir yazi veya zimmetle tapu sicil
muidurlagine gelir. Malik veya hissedarlarin timi veya yetkili temsilcileri tarafindan
yapilacak bu istem akitsiz islemler icin tescil istem belgesine gecirilir. Tapu kitiginde cins
degisikligini engelleyen bir engel yoksaistem yevmiyeye alinarak kittkteki tasinmazin cing
boéltmtinde gerekli degisiklik Tapu Sicil Tuzigunin 81. maddesine uygun olarak yapilir.
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2.3.2.1. Gerekli Belgeler

»  Cins degisikligi istenen tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kayit ornegi,
yoksa tasinmaz malin ada ve parsel numarasim belirtir belge.

»  Tasinmaz malin maliki veya temsilcisinin fotografli nifus clzdam ve temsil
belgesi, T.C. kimlik numarast

»  Yapisiz iken yapili hdle gelen tasinmaz mallarin cins degisikligi islemlerinde,
yap1 kullanma izin belgesi veyaislemin yapilmasim talep eden Belediye/Valilik
yazisi

»  Tasinmaz mal sahibinin son alti ay icinde ¢ekilmis 6x4 cm biytkliginde bir
adet vesikalik fotograf1 (yeni tapu senedi igin)

2.3.2.2. Islemin Mali Yé6nii
492 sayili Harclar Kanunu' na ekli (4) sayili tarifenin (13. a, ¢) pozisyonlarina gore;

1 Ocak 1983 tarihinden 6nce ingaat1 bitip iskan ruhsatinin aindiginin ve ingaata iliskin
Emlak Alim Vergisinin 6dendiginin belgelendirilmesi hdlinde tashih harci alinmadan,

» 1 Ocak 1983 tarihinden sonra tapu sicilinde kayitli olan arsa ve arazi Uzerinde
yeniden insa olunan bina vesair tesisler nedeniyle 13/a pozisyonunda belirtilen
binde 15 ve sosyal mesken vesar nitelikteki binalar nedeniyle yine 13 / a
pozisyonunun ikinci paragrafinda belirtilen binde 7,5 oramindaki harclar ilgili
maliye kurulusuncatahsil edileceginden,

»  Belirtilen tesiler disinda kalan her ¢esit cins ve kayit tashihinde emlak vergis
degerinden az olmamak Uzere beyan edilecek deger Uzerinden 13 / ¢ pozisyonu
uyarincaon binde 5 oraninda harg,

Taeplerin karsilanmasi gerekir.
2.3.2.3. Testil Istem Belgesinin Yazim

Y ukarida niteligi gosterilen Antalya ili merkez ilges Arapsuyu koyl 2960 ada 45
parsel sayili zemin ve bir normal katli pansiyonun tamami Ahmet kizt Isin AYDIN ve
Silayman oglu Tahir ERKEN adina yar1 yariya kayitlhh iken; bu kez Isin AYDIN'in
Kophenhag blyukelciliginden diizenlemeli 20.11.1998 tarih ve 2313 sayili veka ethameye
istinaden, yetkili vekili ben Abdullah ERDOGAN bilvekale (vekaleten) hareketle haiz
oldugum vyetkiye istinaden ve ben Tahir ERKEN de bizzat hareketle, Konyaalt
Belediyesince verilen 23.06.1999 tarihli yap kullanmaizin belgesi ve Konyaalti Belediyes
Imar Miidurliigiince onayl1 7.06.1999 tarih ve 5/17 sayili Genel Insaat projes ve Kadastro
MudirlGglince dizenlemeli degisiklik beyannamesinde gorildiigu lizere, tasinmazin cinsinin
“bodrum ve zemin ve bir katl1 otel” olacak sekilde degistirilerek tescilini talep ile emlak
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rayic degerinin 100.000 © (yuzbin ) oldugunu 492 sayil1 Harclar Kanunu' na gére yukarida
gosterilen degerin emlak vergisi degerine yeniden degerleme oram uygulanmak suretiyle
bulunacak degerden distik olmadiginin, aksi halde aradaki farkin VUK’ a gore cezal1 olarak
tahsil edilecegi hususunun Tapu Sicil Mudird tarafindan tarafimiza bildirildigini beyan
ederiz.

Ornek 2:

Y ukarida niteligi gosterilen tasinma malin “kégir ev” olan cinsinin, Cankaya Kadastro
MUdirl Gginin 11.09.2006 tarih ve 234/2343 sayili yazilar ve ekli degisiklik beyannamesi
geregince “ARSA” olarak degistirilmesini talep ile

Ornek 3:

Y ukarida niteligi gosterilen tasinmaz malin tamam ben Mehmet oglu Kemal TURAN
adina kayith olup, Sahinbey Kadastro Mudurligiince dizenlenen Degisiklik Beyannamesi
uyarinca bu tasinmazin cinsinin 4.Katli Kéagir Apartman olarak degisikligini talep eder,
gosterilen degerin yeniden degerlendirme orani uygulanmak suretiyle bulunacak degerden
distk olmamasi gerektigini aksi takdirde aradaki farkin VUK uyarinca cezal1 olarak tahsil
edilecegini bildigimi beyan ederim.
2.3.2.4. Tapuya Tescili

Kadastro mudurl gl tarafindan diizenlenen tescil bildirimleri, tapu sicil midurltGgiine
gonderildikten sonra, tapu sicil mudirligl tarafindan tescil islemi yapilir. “tasinmazin

niteligi” situnundaki cinsi kirmizi mirekkepli kalemle terkin edilerek, tarih ve yevmiye
numarasi yazildiktan sonra, mavi veya siyah mirekkepli kalemle yeni cinsi yazilir.

Ornek:

Kégir ev, tarih- yevmiye
Arsa

2.3.2.5. Tapu Senedinin Yazim
Isbu tasinmaz malin “kagir ev” olan cinsinin, Cankaya Kadastro Mudurliginin

11.09.2006 tarih ve 234/2343 sayili yazilann ve ekli degisiklik beyannames geregince
“ARSA"” olarak degistirilerek tesciline istinaden diizenlenmistir.

2.3.3. Kat Milkiyeti Icin Cins Degisikligi

Kat milkiyetine gegis icin oncelikle tasinmazin cinsinin yapili héle getirilmesi, yani
cinsdegisikliginin yapilmas: gerekmektedir.

Kat irtifaki kurulmus tasinmazlarda kat mulkiyetine gecis icin cins degisikligini her
hangi bir kat irtifaki sahibi veya apartman yoneticisi isteyebilir (TKGM.Gn.1993/6). Tum
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kat irtifaki sahiplerinin talebini aramaya gerek yoktur. Zira bir tasinmazin hissedarlarinin
Onceden kat irtifaki kurmus olmalari bu arsa tizerinde apartman yapilacagina ve arsa cinsinin
degisecegine delalet teskil eder. Onceden kat irtifakinin kurulmus olmasi cins degisikligine
de pesinen muvafakat sayilir. Ancak bu muvafakat sadece projeye uygun yapilacak cins
degisikligi icin var sayilir. Yoksa kat irtifaki sahiplerinden birinin kat mlkiyetine gegise
yonelik olmayan cins degisikligi talebi kabul edilemez. Boyle bir halde tim hissedarlarin
talebi aranir.

Kat irtifaki kurulmamus tasinmazlarda ise dogrudan kat mlkiyetine gecis icin cins
degisikligi talebi tim hissedarlar tarafindan yapilmalidir.

2.3.3.1. Kat Irtifakinin Kat Miilkiyeti K iitiigiinde Tescilli Olmas Halinde Cins
Degisikligi

Kat irtifakimn bu konudaki son genelge (1997/10) dogrultusunda kat milkiyeti
kitlgine tescil edilmis olmast h@linde bir bagimsiz bdlim malikinin sadece kendi
sayfasindaki ana gayrimenkulGin cinsinin degisikligi talebi kabul edilemez.

Ancak anilan genelge dogrultusunda artik kat irtifaklarimin kat milkiyeti kitugine
tescil ediliyor olmasi kat milkiyetine gecis talep edilmeden cins degisikligi yapilamayacag:
anlamina gelmez. Cins degisikligi istemi prosesine uygun ise (ki bu durum yapr kullanma
izin belgesi alinmis olmasindan anlasilir.) bir kat irtifaki sahibinin talebi ile de kat
mulkiyetine hentiz gecilmeden ana gayrimenkul Gin cinsi apartman olarak degistirilebilir.

2.3.3.2. Kat Miilkiyetine Gegis icin Tasinmaz Cinsinin Arsa Haline Getirilmes
Gerekmez

Niteligi kégir dikkan olan tasinmaz mal yerine yapilan bes katli 5 daireli binanin kat
mulkiyetine cevrilmes sirasinda cinsinin dnce arsa, sonra bes katli 5 daireli apartman olarak
kat mulkiyetine cevrilmesine gerek olmayip, dikkan vasfinin dogrudan dogruya (bes katl:
bes daireli k&gir apartman) olarak cins degisikliginin yapiimas: gerekir (TKGM. Trabzon
Bol. Mid.’ ne 16.6.1988 T.4-1-1010/3321Sy.Talimat)

2.3.4. Bagimsiz Bolum Cinsinin Degistirilmesi

Kat Mulkiyeti Kanunu' nun 24. Maddesi; “ Ana gayrimenkul Un, kitikte mesken olarak
gosterilen bagimsiz bir béliminde sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kulUp,
dans salonu ve emsali gibi eglence ve toplant: yerleri ve firin, lokanta, pastane, siithane gibi
gida ve bedenme yerleri ve imalathane, boyahane, basimevi, dikkan, galeri ve carsi gibi
yerler, ancak, kat malikleri kurulunun oy birligi ile verecekleri kararla agilabilir.” hukmUni
icermektedir. Bu itibarla, bu tir cins degisikligi taleplerinde kat malikleri kurulunun oy
birligi ile karar vermis olmas: ve proje tadilati aranmalidir. Ayrica, blok yapilarda bagimsiz
bolimlerden birinde yapilacak cins degisikliginin yalmzca bagimsiz bélimin bulundugu
bloklailgili oldugunun varsayilarak Kanunun Ek Madde 3/c hikmu uyarincaislem yapilmasi
mimkiin degildir (TKGM.10.5.1999 T.102-1253 Sy.Talimat).
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Kat maliklerinin oy birligi ile verecegi misaade kararinin biitin bagimsiz boltimlerin
sayfasinin beyanlar hanesine yazilmast mimkundir (KMK. Md.24/3).

Sunu da 6nemle belirtelim ki, oybirligi ile olsa dahi kitikte mesken, is veya ticaret
yeri olarak gosterilen bagimsiz bir bdlimde hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza
laboratuvar: gibi miesseseler kurulamayacagindan, buna yonelik cins degisikligi talepleri de
karsilanamaz. Ancak muayenehane acilabilir (KMK.md.24/1).

2.3.5. Vdi, Vas, Kayyim, Vekil ve Tlizel Kisi Temsilcilerinin Cins Degisikligi
Talebi

Vi, temsil ettigi kictgtn mallarin belirli yasaklamalar disinda diledigi gibi tasarruf
edebildiginden (TKGM.Gn.383) cins degisikligi yaptirmak i¢in h&kimden izin amalan
gerekmez.

Vasi, yapisiz tasinmazi hakim izni olmadikca yapili héle getiremez. Medeni Kanunun
462. maddesinde vesayet atindaki kisithimin tasinmazi Uzerine insaat yapilmasi sulh
h&kiminin iznine tabi tutuldugundan, insaat nedeniyle cins degisikligi yaptirabilmek icin
vasinin hakimden izin amasi gerekir. Ancak yapili hdle getirmeyi gerektirmeyen cins
degisikliklerini vasi h&kimizni almaksizin yaptirabilir.

Kayyim, sadece belli bir isin yapiimasi icin mahkeme karar ile tayin edilmekte olup
yetkileri verilen gorevle simirlidir. Bu nedenle kayyimin cins degisikligi taleplerinde
kayyimun gorevliendirildigi mahkeme kararinda cins degisikligi yaptirma yetkisinin
bulunmasi gerekir.

Vekil, mivekkilinin iradesi disina ¢ikamaz. Vekilin cins degisikligi yaptirabilmesi
icin vekdletnamede bu konuda acik yetki olmasi gerekir. Vekilin verdigi yetkinin yerine
getirilebilmesi icin cins degisikliginin de yapilmasi zorunlu 6n kosul olarak goriltyorsa
yetki yine var sayilmalidir.

Resmi kuruluslar, cins degisikligi taleplerini resmi yazi ile yapabilirler.

Sirketler, vakiflar, dernek ve sendika gibi tiizel kisilerin yetkilerini ve temsilcilerini
belirtir yetki belgesi ibraz etmeleri gerekir (Tapu K.md.2). Ancak bize gore gayrimenkul
tasarrufuna yetkili olan tiizel her tiizel kisinin dogal olarak cins degisikligine de yetkis var
sayilir, bunun icgin yetki belgesinde ayri bir yetki aranmamalidir.

2.3.6. Cins Tashihi Islemlerinde Cezali Har¢ Tahsili

492 Sayili Harclar Kanunu' na ekli (4) sayili tarifenin 3239/96-B maddesi eklenen
fikrada, “Bu tarifenin 13 numaral1 bendinin (a) ve (c) fikralarinda belirtilen islemlerden
Emlak Vergis Beyannamesi verilmesini gerektirenlerin 1319 Sayili Emlak Vergis
Kanunu' nun 27 nci maddesinde yazil1 ek slire sonuna kadar tapuda gosterilmemesi hélinde
harc % 50 fazlasiylaainir.” hikm yer almaktadir.
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Buna gore cins degisikligi ileilgili olarak Emlak Vergisi Beyannamesinin verildiginin
bel gelendirilememesi h@linde 13/c maddesindeki har¢ % 50 fazlasi ile tahsil edilecektir.

13/a maddesindeki harclarla ilgili olarak da ilgili maliye kurulusuna harcin % 50
fazlasi iletahsil edilmesi yolunda duyuru yapilmasi gerekmektedir.

izlenecek Yol

Kadastro Mudulrligl tarafindan dizenlenen tescil  bildirimleri, Tapu Sicil
M durltgline gonderildikten sonra; Tapu Sicil MudirlGgu tarafindan tescil islemi yapilir.
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| UYGULAMA FAALIYETI

Islem Basamaklar:

Oneriler

> Vekdetname aliniz.

> Noterden vekaletname alma
yontemlerini 6greniniz.

» Vekéletnamede aranan 6zellikler igin
Noter islemleri modiiliine bakiniz.

> Istem belgesini diizenletiniz.

» Kadastro mudurlGigtinde 6rnek bir istem
belgesi isteyiniz.

» Kadastro elemaninm tasinmaz malin
mahalline gotirintz.

» Emlak komisyoncusuna giderek islemin
nasil yapildigim 6greniniz.

» Kadastro mudurlGgtine giderek islemin
asamalarim 6greniniz.

> Islemin mali yoninu gerceklestiriniz.

> www.tkgm.gov.tr adresinden harg
oranlarin dgreniniz.

» Kadastro mudurl tiklerinden son harg
oranlarinm dgreniniz.
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‘. o .
OLCME VE DEGERLENDIRME

A.OBJEKTIF TESTLER.

Asagidaki sorulara dogru (D),yanhs (Y) olarak cevap veriniz:

Dogru

Y anhs

. Tasinmaz malin paftasindan faydalanarak mahalindeilgilisine

gosterilmesine parselin yerinde gosterilmesi denir.

Personelin araziye gotirilmesinde yolluk ile tagit ilgilisince
karsilanmaz.

Y er tespitini diger adh aplikasyondur.

Tapu sicil muddrlUklerinde akitsiz islemler icin tescil istem
belgesi dizenlenir.

Vekilin cins degisikligi yaptirabilmesi icin bu konuda agik yetki
olmas: gerekmez.

Aplikasyon islemleri talebe bagli olarak yapilir.

Cinstashihi ilgilisince yaptirilip kadastro mudirl tklerince
kontrol edilmesi gereken harita ve plandir.

Kadastro memurunun masraflarin talep sahibi dder.

10.

Asagidaki bosluklar tamamlayiniz.

Talebe bagli olarak kadastro mudurltklerince yapilan
sunlardir:.......oooeiviiiiiii, ) e ve

islemlerden bazilan

iken yapisiz hde; bag, bahce, tarlavb. iken arsa veya arazi iken, bag bahce vb. duruma

dénustirmek icin paftasinda ve tapu sicilinde yapilan islemdir.

Cevaplarinizi modul tin sonundaki cevap anahtari ile karsilagtirimz.
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DEGERLENDIRME

Cevaplarimzi modulin sonundaki cevap anahtar: ile karsilastirimiz. Dogru cevap
sayiniz1 belirleyerek kendinizi degerlendiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap verirken
tereddiit yasadiginiz sorularlailgili konular: faaliyete geri donerek tekrar inceleyiniz.

Tum sorulara dogru cevap verdiyseniz diger faaliyete geginiz.



B. UYGULAMALI TEST
Ogrenme faaliyeti ile kazandigimz beceriyi asagidaki 6lciitlere gore degerlendiriniz.

»  Parsdin yerinde gosterilmesi islemlerini asagidaki maddelere gore yapinz.

Par selin yerinde gosterilmesi Evet Hayir

1. Tapu senedi veyatapu kayit 6rnegi yamnizda mi?

2. Vekaletname ornegi ve kimligi, T.C. kimlik numaras: yaninizda
m?

3. Kadastro mudurlugiince istem belgesi ve basvuru fisi
duzenlendi mi?

4, Basvuru fisinin bir sureti aindi mi?

5. Hizmet beddli, ilgili doner sermaye isletmesi saymanligina
yatirildi mi?

6. Gorevli kadastro elemanin tasit ile tasinmaz malin bulundugu
yere goturdiniz ma?

7. Kadastro eleman: pafta 6rneginden faydalanarak tasinmazi
mahallinde gosterdi mi?

»  Aplikasyon islemlerini gergeklestiriniz.

Aplikasyon Evet Hayr

1. Tapu senedi veyatapu kayit drnegi yamnizda mi?

2. Vekaetname ornegi ve kimligi, T.C. kimlik numarasi yaninizda
m?

3. Kadastro mudurligiince istem belgesi ve bagvuru fisi
duzenlendi mi?

4, Basvuru fisinin bir sureti aindi mi?

5. Hizmet beddli ilgili doner sermaye isletmesi saymanligina
yatirildi mi?

6. Gorevli kadastro elemanin tasit ile tasinmaz malin bulundugu
yere géturdindz ma?

7. Aplikasyon krokisi imzalanip bir niishas: alindi nu?
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»  Cinsdegisiklik islemlerini gergeklestiriniz.

Cinsdegisiklik islemleri Evet Hayir

1. Tapu senedi veyatapu kayit drnegi yammzda n?

2. Vekéletname drnegi ve kimligi, T.C. kimlik numarast
yaninizda mi?

3. Yapi kullanmaizin belgesi veya yapinin yapi kullanmaizin
belgesi almaya uygun oldugunu belirten belediye/valilik
yazisi alindi mi?

4. Kadastro mudirligiince istem belges ve bagvuru fisi
duzenlendi mi?

5. Bagvuru fisinin bir sureti alindi mi?

6. Hizmet beddi ilgili doner sermaye isletmesi saymanligina
yatirildi m?

7. Gorevli kadastro elemanini tasit ile tasinmaz malin
bulundugu yere gétirdiniz ma?

8. Kadastro mudurligiince degisiklik beyannamesi diizenlenip
alindi mi?

9. Tapu sicil mudarlgiinde akitsiz islemler icin tescil istem
belges dizenlendi mi?

10. Tapu harclar: yatirildi m?

11. Tapu senedi yazildi m?

DEGERLENDIRME
Y apilan degerlendirme sonucunda “Hayir” seklindeki cevaplarimzi bir daha gézden

geciriniz. Kendinizi yeterli gérmiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Cevaplarinizin
tamam “Evet” ise bir sonraki faaliyete geginiz.
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OGRENME FAALIYETI-3

AMAC

Imar mevzuatina gore irtifak hakki, tevhit ve ifraz islemlerini
gerceklestirebileceksiniz.

ARASTIRMA

»  Kadastro mudarligine giderek ifraz islemlerinde gerekli evraklarin neler
oldugunu égreniniz.

»  Emlak komisyoncusuna giderek tevhit hakkinda bilgi edininiz.

> Irtifak hakki ne demektir? Hangi miidirliikler bu islemleri yapmakla gorevlidir?

3. IRTIFAK HAKKI- TEVHIT- IFRAZ

Taebe bagli olarak kadastro mudurltklerince irtifak hakki ve tevhit islemleri
yapilirken, ifraz ise ilgilisince yaptirilip kadastro midurltklerince kontrol edilmesi gereken
haritave plandir.

3.1. irtifak Hakka

Irtifak hakki Medeni Kanun ve ilgili diger Kanunlarla tarumlanan haklarn, ilgili
tasinmaz mallarin harita ve belgelerinde gosterilmesi ve tescili icin yapilmas: gereken
islemlerdir.

3.1.1. Kadastro Mudurlagi Yonianden

3.1.1.1. Gerekli Belgeler
»  Tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kayit 6rnegi

»  Tasinmaz mallarin maliklerinin kimligi veya temsilcilerinin veka etname ornegi
ve kimligi, T.C. kimlik numarast

»  Tasinmaz mal malikinin temsilcis vasi veya kayyim ise mahkeme karar1 ve
kimligi, veli ise vukuatl ntfus kayd: 6rnegi ve kimligi
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>

Taep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki belgesi ve
kimligi

Tasinmaz malin sahibi 6Imus ise mirascilarin Tapu Sicil M udurligtnde kendi
adlarinaintikal islemi yaptirmg olmalar: gerekir.

Irtifak hakki gecis guizergahinin ilgililerince zeminde isaretlenmis olmasi veya
proje Gzerinde belirtilmes gerekir.

Belediye Enciimeni veya il idare Kurulu karar:

3.1.1.2. islemin Mali Yonii

Irtifak hakk: isleminde hizmet bedeli, ilgilis tarafindan Doner Sermaye isletmesi
Saymanligina yatirilir. Déner Sermaye hizmet bedeli alinmamas: gereken taleplerde; istem
belgesinin “tutart” bolimine tasinmaz malin cinsi yazilir (okul yeri, hikiimet binast vb.).

3.1.1.3. izlenecek Yol

>

Y ukarida belirtilen belgelerle birlikte Kadastro M tidurlGgline sozl U olarak
talepte bulunulur.

Taepte hangi parsel lehine, hangi parsel aeyhine irtifak hakki tesis edilecegi
acikca belirtilir.

Kamu kurum ve kuruluslarimn talepleri resmi yazi ile yapilir.

Kadastro MudurlGigiince istem belgesi ve bagvuru fisi diizenlenir. Resmi
taleplerde bagvuru fisinin dizenlenmesine gerek yoktur. Fen isleri kayit
defterinden alinan kayit, tarih ve sira numarast istem belgesi ve basvuru fisine
yazilir. istenen belgelerden eksik olanlar basvuru fisinde belirtilir. Irtifak hakki
islemi icin giin verilmisse verilen giin ve saat bagvuru fisine yazilir. Bagvuru
fisinin bir sureti ilgilisine verilir.

Il gililer bagvuru fisinde belirtilen giin ve saatte temin edecekleri tagit ile birlikte
irtifak hakki 6lcistiicin goérevliendirilen kadastro el emanlarin tasinmaz malin
mahalline gotardr.

Ilgilileri tarafindan zeminde isaretlenen irtifak hakki gegis giizergah 6lcul iir.
Gecis guzergdhinin projede gosterilmis olmasi hélinde, glizergdhin paftaya
islenmesi icin gerekli dlciiler yapilir. Olcgii islemlerinden sonrairtifak hakki ile
ilgili olarak diizenlenen degisiklik tasariminin imar yasasi ve yonetmeliklere
uygunlugunun onay1 icin tasitnmaz mallarin bulundugu yere gore, belediye ve
mucavir aan sinirlart iginde belediye bagkanligina, belediye ve miicavir alan
sinirlart disindaise il makamina (il idare kurulunun olumlu kararimn ainmasi ve
onay icin) bir Ust yazi ile gdnderilir.
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»  Degisiklik tasarimu 2 niisha olarak diizenlenir. Onaydan sonra bir niishast
Kadastro MudurlGgtine iade edilir.

»  Kamulastirma Kanunu' na gore yapilacak irtifak hakki tesislerinde Belediye
Enctimeni ve Il Idare Kurulu karar: alinmaz.

»  Belediyeve Vadlilik’ten olumlu karar geldikten sonra, degisiklik tasarinuna
uygun olarak gérevli kadastro el emanlarinca;

Kadastro gérmeyen yerlerde, Kadastro Mudurligl ve Tapu Sicil Mudirligl icin 2
nushatescil bildirimi diizenlenir.

Kadastro gdren yerlerde Genel Mudurltk/Bélge Mudirligl, Kadastro MudirlGgl ve
Tapu Sicil Mudarlagi icin 3 nishatescil bildirimi dizenlenir.

»  Duzenlenen tescil bildirimleri ve ekleri tescil icin Tapu Sicil Mudurltgtine
gonderilir.

3.1.2. Tapu Sicil Mudurlagu Yoninden
3.1.2.1. Gerekli Belgeler

> Irtifak hakk: istenen tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kayit ornegi, yoksa
tasinmaz malin ada ve parsel numarasini belirtir belge

»  Tasinmaz malin maliki veyatemsilcisinin fotografli nifus clizdam veyatemsil
belgesi, T.C kimlik numarast

> Irtifak hakk: istenen tasinmaz mallarin bulundugu yere gore Belediye Encimeni
veya Il Idare Kurulu’ nun olumlu karar

3.1.2.2. islemin Mali Y 6nii

492 say1l Harclar Kanunu' na ek (4) sayili tarifenin 20/e pozisyonu uyarinca binde 15
oraninda harg ve Déner Sermaye Isletmesince belirlenen tarifeye gore ticret tahsil edilir.

3.1.2.3. izlenecek Yol

Kadastro Mudurligl tarafindan dizenlenen tescil bildirimleri, Tapu Sicil
Mudirl Ggline gbnderildikten sonra; Tapu Sicil MudurlUgi tarafindan tescil islemi yapilir.
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3.2. Birlestirme (Tevhit) islemleri

Tevhit (birlestirme) tapu sicilinde ayri1 ayr1 kayitl, birbirine simirdas birden fazla
tasinmazin teknik usullere gore diizenlenen haritaile tek parsel haline getirilmesi islemidir.

3.2.1. Kadastro Mudurlagi Yonianden

3.2.1.1. Gerekli Belgeler
»  Tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kayit ornegi

»  Tasinmaz mal malikinin kimligi veya temsilcisinin vekéletname ornegi ve
kimligi, T.C. kimlik numarast

o Tasinmaz mal malikinin temsilcisi vas veya kayyim ise mahkeme karari
ve kimligi, veli ise vukuatli nifus kayd: 6rnegi ve kimligi

o Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, yetki
belgesi ve kimligi

o Taginmaz malin sahibi 6lmis ise talepte bulunan mirascilarin ilgili Tapu
Sicil Mudurltgunden kendi adlarina intikal islerini yaptirmis olmalart
gerekir.

3.2.1.2. islemin Mali Yonii

Birlestirme isleminde hizmet bedeli, ilgilis tarafindan Doner Sermaye Isletmesi
Saymanligina yatirilir.

Doner Sermaye hizmet bedeli alinmamas gereken taleplerde; istem belgesinin “tutan”
boéltimtine malin cing yazilir.(Okul yeri, hikimet binast vb.)

Duzenlenen tescil bildirimlerinin aslina yapistiriimak tzere Damga Vergisi Kanunu' na
gore damga pulu ilgilisince temin edilir.

3.2.1.3. izlenecek Yol

»  Yukanda belirtilen belgelerle birlikte Kadastro Mudurltgine sozli olarak
talepte bulunulur.

Kamu kurum ve kuruluslarimn talepleri resmi yazi ile yapilir.

»  Kadastro Mudirligince istem belges ve basvuru fisi dizenlenir. Resmi
taleplerde bagvuru fisinin dizenlenmesine gerek yoktur. Fen isleri kayit
defterinden alinan kayit tarih ve sira numarast istem belgesi ve basvuru fisine
yazilir. Istenen belgelerden eksik olanlar basvuru fisinde belirtilir. Birlestirme
islemi icin gin verilmigse verilen gin ve saat bagvuru fisine yazilir. Basvuru
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fisinin bir sureti ilgilisine verilir.

Birlestirme islemlerinde herhangi bir kontrol ve 6l¢l zorunlu olmadikca araziye
gidilmez.

Kontrol igsleminden sonra birlestirme ile ilgili olarak dizenlenen degisiklik
tasarimunin imar Yasasi ve Yonetmeliklere uygunlugunun onay: icin tasinmaz
mallarin bulundugu yere gore; Belediye ve Miucavir aan sinirlart icinde
Belediye Enclimeninin, disinda ise 1l Idare Kurulunun olumlu karar: alinmak
Uzere Belediye veya Valilige bir Ust yazi ile gonderilir.

Belediye veya Vadlilik'ten olumlu karar geldikten sonra gorevli kadastro
elemanlarinca:

o Kadastro gérmeyen yerlerde 2 niisha

) Kadastro goren yerlerde 3 niishatescil bildirimi diizenlenir.

Tescil bildirimleri isteklerine uygun olarak dizenlendigine dair ilgililerce
imzalanr.

Duzenlenen tescil bildirimleri ve ekleri tescil icin bir Ust yazi ile Tapu Sicil
Mudurl Ggline gonderilir.

3.2.2. Tapu Sicil Mudurlagd Yontnden

3.2.2.1. Gerekli Belgeler

vV VYV V VYV

Birlestirilmesi istenen tasinmaz mallarin tapu senetleri veya tapu kayit ornekleri
Tasinmaz malin maliki veya temsilcisinin fotografli nifus clizdam ve temsil
belgesi, T.C. kimlik numarast

Birlestiriimesi istenen tasinmaz mallarin bulundugu yere gore Belediye
Enclimeni veya il idare Kurulu’ nun olumlu karar

Birlestirme icin dizenlenmis ve yonetmeliklere, yonergelere uygun nitelikteki
plan ve eki belgeler

Tasinmaz maliklerinin son ati ay icinde ¢ekilmis 6x4 cm biyukliginde
vesikalik fotograflar

3.2.2.2 islemin Mali Yonii

>

492 Sayili Harglar Kanunu'na ekli (4 )sayil tarifenin (6.a) pozisyonuna gore
kayitl1 deger Uzerinden (bir dnceki senenin emlak vergisi degerine her yil
Bakanlar Kurulunca belirlenen yeniden degerleme oram uygulanmak sonucu
bulunacak degerden) binde 9 oramnda harg tahsil edilir.

Déner Sermaye Isletmesince belirlenen tarifeye gore icret tahsil edilir.
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3.2.2.3. izlenecek Yol

Kadastro Mudurligh tarafindan dizenlenen tescil bildirimleri, Tapu Sicil
Mudirl Ggltine gbnderildikten sonra; Tapu Sicil MudurlGgi tarafindan tescil islemi yapilir.

3.2.2.4. Tescil Istem Belgesinin Yazimi
Ornek bir tescil istem belgesi soyledir:

Yukarida niteligi gosterilen tasinmaz mallardan Cukurambar mahalles 26113 ada 9
numaral1 parselin tamanmi Ahmet BAKAN adina, 19 numaral parsdl ile 2’ ser hisselerle Ali
Ihsan BAKAN ve Mustafa BAKAN adina kayitl: iken; ibraz ettigimiz Cankaya Kadastro
MudirlGginin 19.12.1999 giin 2186 sayil1 yazisina ek degisiklik beyannamesi ve belediye
encimen kararina gore bu parsellerin tevhit edilerek, 27113 ada 15 parsel humaras: altinda
ve 3.000 m2 arsa olarak, 800/3000 payinin Ahmet BAKAN, 1100/3000’ er paylarimn da Ali
Ihsan BAKAN VE Mustafa BAKAN ait olacak sekilde tapuya tescilini talep ile 492 sayili
Harclar Kanunu'na gore yukarida gosterilen degerin emlak vergisi degerine yeniden
degerleme orani uygulanmak suretiyle bulunacak degerden distk olmadigini, aksi halde
aradaki farkin VUK’a gore cezal1 olarak tahsil edilecegi hususunun Tapu Sicil Madirt
tarafindan tarafinuza bildirildigini beyan ederiz.

3.2.2.5. Tapuya Tescili

Kadastro mudirl gl tarafindan diizenlenen tescil bildirimleri, tapu sicil midurlGgiine
gonderildikten sonra; tapu sicil midirl Ggl tarafindan tescil islemi yapilir.

Birlestirilen parsellere ait kitik sayfalar kapatilir.

Bunun icin “sayfa no” situnu sol Ust kdseden saga capraz, “mulkiyet” situnundaki
maliklerden sonra gelen ilk bos satirda yatay olmak Uzere kirmizi mirekkepli kalemle ve ¢ift
cizgi ile cizilir. Beyanlar sitununda kapatilma nedeni yine kirmuzi mirekkepli kalemle
aciklanarak, islemleilgili tarih ve yevmiye numaras: yazilir.

Ornek:

Isbu sayfa birlestirme nedeniyle kapatilmistir.1.1.2006-345

Bundan sonra yeni olusan parselin tesciline gegilir. Birlestirme sonucu olusan parsdl,
kadastro mudirlGglince verilen ada ve parsel numarasi altinda, bulundugu mahalle veya kdye

ait son kitlgun bos olan ilk sayfasinatescil edilerek, kapatilan eski sayfalar ile yeni sayfdar
aktarilir. Yeni parselin edinme sebebi stitununa “birlestirme” veya “tevhit” yazilir.
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Ornek:

Ahmet BAKAN: Siileyman oglu 800/3000 birlestirme tarih-yevmiye

Ali Thsan BAKAN: Sileyman oglu 1100/3000 birlestirme tarih-
yevmiye

Mustafa BAKAN: Sileyman oglu 1100/3000 birlestirme tarih-
yevmiye

3.2.2.6. Tapu Senedinin Dizenlenmesi

Isbu tasinmaz mallardan gukurambar mahallesi 26113 ada 9 numaral1 parselin tamam
Ahmet BAKAN adina, 10 numaral1 parsel ise % ser hisselerle Ali Thsan BAKAN ve Mustafa
BAKAN adina kayitli iken; ibraz edilen Cankaya Kadastro M udurlGigiinin 19,12,1999 giin
2186 sayili yazisina ek degisiklik beyannamesi ve belediye enciimen kararina gore bu
parsellerin tevhit edilerek tesciline istinaden dizenlenmistir.

-
b
o

Sekil 3.1: Tevhit sonucu yeni kroki
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3.3. Ayirma (Ifraz) Haritalar:

Ayirma (ifraz), ilgilisinin talebi Uzerine, tapu kitlginde tek parsel olarak kayitl
bulunan bir tasinmaz malin dizenlenen haritalara gére birden ¢ok parcaya ayrilarak tapu
kittgune tescil edilmesi islemidir.

Ayirmaisleminin, parsel asyon niteliginde olan ve olmayan olarak 2 ¢esidi vardir:

>

Parselasyon niteliginde olan ayirma (ifraz); imar parsdlerini olusturmak
amaciyla ve parseller icerisinde yol, meydan, yesil alan, park, otopark vb. kamu
hizmetlerine ayrilan yerlerden herhangi birini kapsayacak sekilde yapilan ayirma
islemidir.

Parselasyon niteliginde olan ayirma islemlerinde olculer yer kontrol noktalarina
dayal1 olarak yapilir ve kadastro haritasi hangi yontemle yapilmis olursa olsun
ilk defa ayrima islemine ugrayan parseller icin 1/1000 olceginde asagida
aciklanan esadar cercevesinde yeni pafta acilir. Daha sonra yapilacak
degisikliklerden bu paftaya girenler dolu pafta sisteminde islenir. Her islemigin
ayrica pafta agilmaz.

Parselasyon niteliginde olmayan ayirma (ifraz); kamu hizmetlerine terk edilecek
danlarn kapsaminda bulundurmayan ve yalmizca bir parselin birden fazla
parcalaraayrilmasi iglemidir.

Parselasyon niteliginde olmayan ayirma haritalarinin yapiminda;

) Haritasi grafik yontemle yapilmus yerlerde dlcller; tesis edilecek yer
kontrol noktalarina dayal1 yapilir.( yer kontrol noktalari; 5 km cevrede 1,2
ve 3 Uncl derece Ulke nirengi noktalar bulunmas: hélinde, bu notalarin
siklastirilmas: seklinde elde edilecek noktalara bagli olarak hesaplanir.)

o Haritasi fotogrametrik yontemle yapilmis yerlerde, dlcller Ulke nirengi
sistemine gore tesis edilecek yer kontrol noktalarina dayal: olarak yapilir.
Degisiklikler kadastro paftasinaislenir ve takip edilir.

) Haritasi klask yontemle veya sayisal yapilmis yerlerde; islemler yer
kontrol noktalarina dayali olarak yapilir. Degisiklik kadastro paftasina
islenir ve takip edilir.

3.3.1. Gerekli Belgeler

>

>

Tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kaydi 6rnegi

Tasinmaz malin bulundugu yere gore Belediye Encimeni veya il idare
Kurulu nun olumlu karar1 ve bu karar ileilgili belgelerin tasdikli 6rnegi
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»  Yuklenici serbest calisan harita ve kadastro mihendisinin is yapim sizlesmes
veyais yapiminayetki veren vekéletname 6rnegi, T.C. kimlik numarasi

»  Kadastro MudirlUklerinden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin
tahsilat makbuzu 6rnegi

»  Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait, 6l¢ii, hesap, kroki, koordinat
cizelgeleri ve ayirma (ifraz) haritast

»  Ayirmaislemiileilgili belgeler 1 takim asil, 2 takim adl1 niteliginde olmak Uzere
3 takim dosya hélinde Kadastro Mudurliglne verilir. Kadastro gérmeyen yerler
icin 2 takam yeterlidir.

3.3.2. Islemin Mali Yonii

Ayirma (ifraz) haritalarimn kontrolU icin 1993/2 sayili Genelge eki Yonerge' ye
uygun olarak Kadastro Degisiklik ve Kontrollik islemleri Ucret Cizelgesi'nde belirtilen ve
islem tarihinde uygulanmakta olan hizmet bedeli ilgilisi tarafindan Doner Sermaye isletmesi
Saymanligi’ nayatirilir.

Belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluslarinin kendi elemanlarinca ve harita

mihendisi sorumlulugunda yaptiklar: ayirma haritalarinin kontrolinden ¢izelgede bdlirtilen
Ucret alinir.

Ancak belediyeler ve diger kamu kurum ve kuruluslar: ile TKGM arasinda bu konuda
protokol diizenlenmesi halinde protokol esadar1 uygulanir.

3.3.3. izlenecek Yol

»  Ayirma isleminin kontrolU icin isin yUklenicis (sorumlu) mihendis, ilgili
Kadastro Mudurlugine talepte bulunur. Kamu kurum ve kuruluslarimn talepleri
resmi yazi ile yapilir.

»  Kadastro Mudurligince istem belgesi ve basvuru fisi dizenlenir. Resmi
taleplerde bagvuru figi dizenlenmez. Fen isleri kayit defterinden alinan kayit
tarih ve sira numaras: istem belgesi ve basvuru fisine yazilir. istenen belgelerden
eksik olanlar bagvuru fisi eki olarak dizenlenecek listede belirtilir. Ayirma
haritasimin arazi kontrolii icin giin verilmigse verilen glin ve saat basvuru fisinde
belirtilir. Bagvuru fisinin bir sureti ilgilisine verilir.

3.3.4. Kontrol Islemleri

Ayirma isleminin Kadastro MudurltGgi tarafindan biro ve arazide kontrolleri yapilir.
Bulunan noksanliklar, ilgili kurum ya da yiklenici (sorumlu) mihendis tarafindan
giderildikten sonra, yapilan islerin yonetmelige uygun oldugu ve tescilinde teknik yonden bir
sakinca bulunmadigini belirten 4 nisha (kadastro gérmeyen yerler icin 3 nisha) kontrol
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raporu diizenlenerek kontrol miihendisi ve yiklenici milhendis tarafindan imzalanir.
Kontrol islemleri tamamlandiktan sonra:

»  Kadastro goren yerlerde genel mudurlGik/ bélge midurltgu, kadastro mudirlGgu
ve tapu sicil mudarlagl icin biri asil digerleri asi niteliginde olmak Uzere ¢
nushatescil bildirimi ( beyanname) diizenlenir.

»  Kadastro gormeyen yerlerde kadastro mudirligl ve tapu sicil mudirlGgi icin
biri asil digeri adi niteliginde olmak Uzere 2 niisha tescil bildirimi (beyanname)
diizenlenir.

Tescil bildirimleri ilgilileri tarafindan imzalamir. Eksik imzalar tapu sicil
mudurlGgiindeki islem sirasinda tamaml attirilir.

Tescil asamasinda ve Tapu Sicil MUdurliginin istemi Uzerine ada ve parsd
numaralar1 Kadastro M tdurl iiglince verilir.

Tescilden sonra degisiklik parsellerin fen klasori ve paftasinaislenir.
3.3.5. Tapu Sicil Mudurlagd Yontnden

Tescil bildirimleri  tescil tarihi ve yevmiye numarasi yazilarak Tapu Sicil
Mudirl Gglince tasdik edilir.

3.3.6. Tescil istem Belgesinin Yazim
Tescil istem belgeleri 6rnegi;

Y akarida niteligi gosterilen tasinmaz malin tamamu Ali oglu Osman Mehmet GEBiZ
adinda kayitlhi iken bu kere kayit malikinin Burdur 1. noterliginden vermis oldugu
01.01.1999 tarih ve 12345 say1l1 vekaletname ile yetkili vekili ben Temur oglu Haci Emin
OZLER bilvekale (vekaleten) hareketle Muratpasa belediye enciimeninin 11.06.1999 tarih ve
345 sayili karan ve kadastro mudirltgince tasdikli degisiklik beyannamesinde gorildigi
Uzere tasinmaz malin 45644 ada 3 ve 4 parsel olmak Uzere iki kisma ifrazimn yapilmak
suretiyle tapuyatescilini talep ile

Yukarida niteligi gosterilen tasinmaz malin tamami ¥2'ser hisselerle biz Nilsu
DAYIOGLU ile Gamze KARATAS adlarimiza kayith olup bu kere Kadikdy Belediye
Bagkanliginin 20.3.2000 tarih ve 345 sayili Encimen Karar1 ve Kadastro Mudurlginin
18.3.2000 tarihli degisiklik Beyannamesi geregince 3452 ada 56 parsel 3456.m2 arsa, 3452
ada 57 parsel 3456.m2 arsa, 3452 parsel 58 parsel 3454.45 m2 arsa olarak U¢ kisma ifrazen
tapu siciline tescilini talep ile 492 sayili Harclar Kanunu’ na gore yukarida gosterilen degerin
emlak vergisi degerine yeniden degerleme oram uygulanmak suretiyle bulunacak degerden
distk olmadiginin, aksi hélde aradaki farkin VUK’a gore cezali olarak tahsil edilecegi
hususunun Tapu Sicil Muduri tarafindan tarafinuza bildirildigini beyan ederiz.
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3.3.7. Tapuya Tescili

Ifraza tabi tutulan ana gayrimenkuliin sayfas: tapu sicil tliziginin gosterdigi sekilde
yapilir. Sayfa numarasi siitunu ¢aprazlama cizilir. Milkiyet siitunundaki ilk bos satira Gift
¢izgi cizilir ve beyanlar stitununa kapatilma nedeni “isbu sayfa ifraz nedeniyle kapatilmistir.
Tarih-yevmiye” seklinde belirtme yaptiktan sonra yeni olusan parseler kadastro
mudurlGgiince verilen parsel numaralarina gore ilk bos sayfadan baslayarak tapu kittgine
asagidaki sekilde tescil edilir. Ayrica eski ve yeni sayfalar arasinda baglant: kurulur. Tescil
bildirimleri tescil tarihi ve yevmiye numaras yazilarak tapu sicil midirlGgiince tasdik edilir.

Ornek:

Nilsu DAYIOGLU: Erdal kizi- ¥4 ifraz- tarih-yevmiye
Gamze KARATAS: Yener kizi-% - ifraz —tarih —-yevmiye

Tapu senedinin yazimi:
101 ada 1 nu.lh parselin Muratpasa belediye enciimeninin 11.06.1999 tarih ve 345

sayil1 karar1 ve Kadastro M udurlUgiince tasdikli degisiklik Beyannamesine gore, 45644 ada 3
ve 4 parsel olmak Uzere, iki kisim olarak ifrazen tesciline istinaden diizenlenmistir.
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| UYGULAMA FAALIYETI

Islem Basamaklari

Oneriler

Vekaletname alinmz.

Noterden vekal etname alma
yontemlerini 6greniniz.

V ekél etnamede aranan 6zellikler igin
Noter islemleri modiiliine bakiniz.

Kadastro midurlGigline sozl U tal epte
bulununuz.

Nasil stzlii talepte bulunuldugunu
kadastro mudirlUglne giderek
Ogreniniz.

Gerekli belgelerin neler oldugunu
kadastro mudirl iginden temin ediniz.

Kadastro mudurltgtne istem belgesi ve

bagvuru fisini diizenletiniz.

Kadastro mudurlGiglinden 6rnek bir
istem belgesi isteyiniz.

Tescil bildirimlerini tapu sicil
mudarlGgiine tescil ettiriniz.

Kadastro islemlerinden sonra tapu
senedinin diizenlenmesi asamalarinm
Ogreniniz.

Tapu sicil mudirliginden islemlerin
asamalarim 6greniniz.

Islemin mali yéniinii gergeklestiriniz.

www.tkgm.gov.tr adresinden harg
oranlarinm Ggreniniz.

Kadastro mudurl tklerinden son harg
oranlarinm Ggreniniz.
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OLCME VE DEGERLENDIRME

A.OBJEKTIF TESTLER.

Asagidaki sorulara dogru (D),yanhs (Y) olarak cevap veriniz:

Dogru | Yanhs

1. Irtifak hakkinda doner sermaye licreti 6denmez.
2. Kadastro mudurltklerince tescil istem belgesi diizenlenmez.
3. Tevhit, birden fazlayan yana olan parselin tek parsel hdline
getirilmesidir.
4. Ayirmaigleminin diger adh ifrazdir.
5. Kontrol islemleri tapu memurlarincayapilir.
Asagidaki bosluklar doldurunuz.
6. Talebe bagh olarak kadastro mudurltklerince .................. Ve .......... islemleri
yapilir.
1. , ilgilisince yaptirilip kadastro muduirl iklerince kontrol edilmesi gereken
haritave plandir.
8.  Kadastro midUrlUKIernce ...........cocoo oo duzenlenir.
9. Birlestirme islemlerinde hizmet beddli, ilgilis tarafindan
.......................................... yatirlir.
10. Bir tasinmazin birden c¢ok parcaya ayrilarak tapu kitlglne tescil edilmes

islemine...............cooii denir.
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DEGERLENDIRME

Cevaplarimzi cevap anahtar: ile karsilastirimz. Dogru cevap sayimzi belirleyerek
kendinizi degerlendiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap verirken tereddit yasadigimz
sorularlailgili konular: faaliyete geri donerek tekrar inceleyiniz.

Tum sorulara dogru cevap verdiyseniz diger faaliyete geginiz.
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B. UYGULAMALI TEST

Ogrenme faaliyeti ile kazandigimz bilgileri asagidaki olcitlere gore degerlendiriniz.

> Irtifak hakki islemlerini yapimz.

DEGERLENDIRME OLCUTLERI

Evet

Hayir

1. Tapu senedi veyatapu kayit drnegi yammnzda nu?

2. Vekdetname ornegi ve kimligi, T.C. kimlik numarast
yanimzda m?

3. Kadastro mudurl iglince istem belgesi ve basvuru fisi
diizenlendi mi?

4, Basvuru fisinin bir sureti alindi mi?

5. Hizmet beddli ilgili doner sermaye isletmesi saymanligina
yatirildi m?

6. Gorevli kadastro elemanin tasit ile tasitnmaz malin
bulundugu yere gétirdiiniz ma?

7. Belediye encimeni veyail idare kurulunun olumlu karar:
hazir mi?

8. Kadastro mudirltgince degisiklik beyannamesi hazirlanip
alindh mi?

9. Tapu sicil midurlGglinde akitsiz islemler icin tescil istem
belgesi dizenlendi mi?

10. Tapu harci ve déner sermaye bedeli yatirildi mi?

11. Tapu senedi yazildi mi?
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»  Tevhitislemlerini gerceklestiriniz.

DEGERLENDIRME OLCUTLERI

Evet

Hayir

Tapu senedi veya tapu kayit 6rnegi yaninizda mi?

V ekéletname 6rnegi ve kimligi, T.C. kimlik numarast
yanimzda m?

3. belfdiye encumeni veyail idare kurulunun olumlu karari var
mi”

4. Maiklerin vesikalik fotograflari yanimzda m?

5. Kadastro mudurltiglince istem belgesi ve bagvuru figi
dizenlendi mi?

6. Basvuru fisinin bir sureti alindi mi?

7. Hizmet bedeli ilgili doner sermaye isletmesi saymanligina

yatirildi m?

8. Gorevli kadastro elemanin tasit ile tasinmaz malin
bulundugu yere gétirdiiniz ma?

9. Kadastro mudurltgiince degisiklik beyannamesi hazirlanip
alindi mi?

10. Tapu sicil mudurliginde akitsiz islemler icin tescil istem

belges dizenlendi mi?

11.

Doner sermaye ve damga pulu Ucreti yatirildi mi?

12.

Tapu senedi yazilch mi?
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>  Ifrazislemlerini yapimz.

DEGERLENDIRME OLCUTLERI Evet Hayir

1. Tapu senedi veyatapu kayit drnegi yammnizda nu?

2. Vekéletname ornegi ve kimligi, T.C. kimlik numarast
yaninizda mi?

3. Belediye encimeni veyail idare kurulunun olumlu karari ile
ilgili belgenin tasdikli drnegi var mi?

4. YUklenici serbest caligan harita ve kadastro mihendisinin is
yapim sbzlesmesi ve T.C. kimlik numarasi var mi?

5. Kadastro mudirl iiglince istem belgesi ve bagvuru fisi
dizenlendi mi?

6. Bagvuru fisinin bir sureti alindi mi?

7. Hizmet beddi ilgili doner sermaye isletmesi saymanligina
yatirildi m?

8. Kadastro mudirligince degisiklik beyannamesi hazirlamp
alind: m?

9. Tapu sicil midirligiinde akitsiz islemler icin tescil istem
belgesi dizenlendi mi?

10. Tapu harclar: yatirildi m?

11. Tapu senedi yazildi m?

DEGERLENDIRME
Y apilan degerlendirme sonucunda “Hayir” seklindeki cevaplarinizi bir daha gdzden

geciriniz. Kendinizi yeterli gérmiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Cevaplarimzin
tamam “Evet” ise bir sonraki faaliyete geginiz.
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MODUL DEGERLENDIRME

A.OBJEKTIF TESTLER

Asagidaki sorulara dogru (D),yanhs (Y) olarak cevap
veriniz:

Dogru

Yanls

1

Kadastro islemleri harcatabi degildir.

2.  Tapuyatescil edilmis olan arazi parcalarinin sinirlarin: gosteren
bel geye kadastro ¢ap denir.
3.  Kamulastirma bir anlamda istimlaktir.
4. Harg oranlar ve asgari harclar her yil Bitce Kanunu' nagére
belirlenmez.
5. Micavir alan, belediyelerin kontrol ve mesuliyetine verilmis
olan alandir.
6. Kadastro mudurl Ggiine basvuru, fen islerine kayit ile baslar.
7. Kadastroislemlerinde T.C. kimlik belgesi olmak zorundadir.
8. Aplikasyon islemlerinde doner sermaye hizmet bedeli alinmaz.
9. Cinsdegisikligi sadece kadastro mudurlGgini ilgilendirir.
10. Irtifak hakki talebe bagli olarak kadastro miidiirl tiklerince
yapilir.
11. Tasinmazin (emlakin) ilk kaydi nerede yapilir?

A) Tapuda
B) Sicilde
C) Evrakta
D) Kadastroda
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Tapu kitigiunde kayitli bir tasinmazin niteliginin degistirilerek bagka bir nitelikteki
tapu kitlgune tescil edilmesine ne denir?

A) Cinstashihi
B) iskan
C) Ruhsat
D) Tevhit

Karada ve suda, daimi ve muvakkat (gecici) resmi ve ¢zel, yer alti ve yer Ustll insaat
ile bindarin ilave degisiklik ve tamirini icine alan sahit ve miteharrik tesislere ne
denir?

A) Bina

B) Yerlesimalam
C) Yam

D) imar adasi

Imar plam kapsaminda yer alan kullamm sekli ve yapilasma diizeni belirlenip
tamamlanmus arazi parcalarina ne denir?

A) Pafta
B) Arsa
C) Birim
D) Ada

Sinirlar dogal ya da belirli yollarla belirlenmis yeryzi parcalarina ne denir?

A) Arazi
B) Parsd
C) Ada
D) Pafta

Asagidakilerden hangis akitsiz islemdir?

A) ifraz
B) Tevhit
C) Duzetme
D) Heps

Imar durumunu gerektirdigi sartlardan dolay: iki arsamn birlestirilmesine ne ad verilir?
A) Cinstashihi
B) Tevhit

C) ifraz
D) Taksim
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18. Nirengi noktalar arasinda tesis edilen ve bunlar yardimyla koordinatlari hesaplanan
tali 6lgl noktalarina ne denir?

A) RoOper

B) Siyah kot

C) Poligon

D) Nirengi sebekesi

19.  bir bitdn parganmin birden ¢ok pargalara ayrilmasina ne denir?

A) ifraz

B) Tevhit

C) Cinstashihi
D) Arazi

20.  bir bolgenin veya parselin tzerindeki yap1 ve tesideri de gosterecek sekilde bir atliga
yaklasik bicimde gizimine ne denir?

A) Roper
B) Kroki
C) Poligon
D) Nirengi

67



B. PERFORMANSTESTI (YETERLIK OLCME)

Modul ile kazandiginmz yeterligi asagidaki 6lciitlere gore degerlendiriniz.

DEGERLENDIRME OLCUTLERI Evet | Hayrr

1. Haritadrnegi aabilir misiniz?

2. Simirlandirma haritas islemlerini yapabilir misiniz?

3. Parsdlin yerinde gosterilmesi islemlerini yapabilir misiniz?

4. Aplikasyon islemlerini yapabilir misiniz?

5. Cinstashihi islemlerini yapabilir misiniz?

6. Irtifak hakki islemlerini yapabilir misiniz?

7. Tevhitislemlerini yapabilir misiniz?

8. Ifraz islemlerini yapabilir misiniz?

DEGERLENDIRME

Yaptigimz degerlendirme sonucunda eksikleriniz varsa 6grenme fadliyetlerini
tekrarlayinz.

Modult tamamladimz, tebrik ederiz. Ogretmeniniz size ¢esitli dlgme araglan
uygulayacaktir. Ogretmeninizle iletisime geginiz.
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CEVAP ANAHTARLARI

OGRENME FAALIYETIi 1 CEVAP ANAHTARI

<|<|<|T|0|0

Kadastro
Cap
Par selasyon
Y On—buyukligu
nirengi
A
C
B
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OGRENME FAALIYETI 2 CEVAP ANAHTARI

N g|N|w (NP
0O|<|0|<|0|0|<|0

Parsdlin yerinde
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OGRENME FAALIYETI 3CEVAP ANAHTARI
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Irtifak hakki ve tevhit
ifraz

Istem belgesi ve
basvuru fisi

Doéner sermaye
isletmes saymanhgi
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MODUL DEGERLENDIRME CEVAP ANAHTARI

1 Y
2 D
3 D
4 Y
5 D
6 D
7 D
8 Y
9 Y
10 D
11 D
12 A
13 C
14 B
15 A
16 D
17 B
18 C
19 A
20 B
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ONERILEN KAYNAKLAR

> www.tkgm.gov.tr
> www.tapu.gov.tr
»  www.atinemlak.com
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