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kazanmak isteyen bireyler modUillere internet Uzerinden ulasilabilirler.
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ACIKLAMALAR

KOD 341TP0021

ALAN Pazarlama ve Perakende

DAL/MESLEK Emlak K omisyonculugu

MODULUN ADI Belediye Emlak Islemleri

MODULUN TANIMI Belediye emlak islemleri ileilgili bilgi ve becerilerin
kazandirildigi 6grenme materyalidir.

SURE 40/32

ON KOSUL

YETERLIK Belediyeileilgili emlak islerini gerceklestirmek
Genel Amag

Gerekli belgeler verildiginde emlak mevzuatina uygun
olarak Belediye emlak islemlerini yapabileceksiniz.
Amaclar

MODULUN AMACI 1. Emlak beyannamesini diizenleyebileceksiniz.

2. Belediyeden bdlge imar planini ¢ikarabileceksiniz.

3. Emlak Vergi Muafiyetinin dzelliklerini
belirleyebileceksiniz.

Ortam: Sinif, Belediye Emlak Vergi Dairesi, Imar

EGITIM OGRETIM Muddrl Ggu . .
ORTAMLARI VE Donamim: Beyanname, bilgisayar, bilgisayar masasi, sarf
DONANIMLARI malzemeleri, yazici, projeksiyon, Emlak Vergisi ve Imar

Kanunlari, Vergi Beyannameleri

Modultn icinde yer alan her faaliyetten sonra, verilen
Olcme araclar ile kazandig: bilgi ve becerileri 6lcerek
OLCME VE kendi kendinizi degerlendireceksiniz.
DEGERLENDIRME Ogretmeniniz modul sonunda size 6lgme araci
uygulayarak modil uygulamalar1 ile kazandigimiz bilgi ve
becerileri 6lcerek degerlendirecektir.







GIRIS

Sevgili Ogrenci,

Gunumuizde ev, mekan ve ofis anlayisinin degistigini gérmekteyiz. Projeler Gzerinden
satislarin yapildigi, en ileri diizeyde satis tekniklerinin uygulandig: 2000°li yillarin emlak
vizyonunu hayretle izlemekteyiz. Siz de bu meslegi cagdas teknolgji icinde, kendinden emin
ve guven veren bilgi ve beceriye bu modul ile ulasacaksiniz.

Alacaginiz bu modil ile dammizda kullamlan emlak komisyonculugunda Belediye
Emlak Islemleri ile ilgili terimler, tammlar, kisaltmalar, belgeler ve formlar size
sunulmaktadir.

Bu moduldeki mesleki bilgileri kazandigimz takdirde emlak komisyonculugunda
Belediye Emlak Islemlerini daha kolay ve hizl1 bir sekilde yapabileceksiniz

Unutmayin ki nifusumuzun hizla arttig: bir Ulkede yasamaktay1z. Buna bagli olarak
sanayilesme ve kiresellesme ile birlikte diger Ulkelerden de ev, isyeri, tesis ve arazi talepleri
de artmaktachr. Iste gelecegin en iyi mesleklerinden birinin emlak komisyonculugunun
olacag: suphesizdir.

Bu modalin, seni hedeflerine bir adim daha yaklastiracagini umuyor, basarilar
diliyorum.






OGRENME FAALIYETIi-1

AMAGC

Gerekli belgeler verildiginde Emlak Beyannamesini diizenleyebileceksiniz.

ARASTIRMA

Sevgili 6grenci, bu faaliyet oncesinde yapmaniz gereken oOncelikli arastirmalar
sunlardur:

> Emlak cesitleri ve Emlak metrekare bedelleri konusunu aragtiriniz.

> Belediye emlak vergi dairesinden emlak beyannamelerini temin ederek sinifta
inceleyiniz.
Arastirma islemleri icin internet ortami, belediye emlak Unitelerini ve sigorta
sirketlerini, personelin dislincesini arastirip gozlemlemeniz gerekmektedir.

1. EMLAK BEYANNAMESI DUZENLEME

Emlak, kisilerin sahip olduklari bina, arsaya daarazilerdir. Emlak kavraminagiren ve
bunlar1 tasarruflar1 atinda bulunduran ve milkiyetleri kendilerine ait olmasa bile sahibi gibi
kullananlar bu servetlere iliskin olarak emlak vergisi beyannames vermek zorundadirlar. Bu
konu ileilgili olarak asagida kapsaml1 sekilde aciklamalar yapil mstir.

1.1. Emlak Tanim

Emlak, arazi ve arazinin Uzerinde bulunan her tirll
yapillasmanin butinudir. Degeri olan her hangi bir arazi
parcasi gayrimenkul olarak nitelendirilemez. Emlagin en
yeni ifades bugin cogunlukla gayrimenkul olarak
sylenmektedir. Bununla beraber tasinmaz mallar olarak da
ifade edilir.

Resim:1.1.Emlak

Arazi, yerlesim aanlar1 yapilmis yollar disinda kalan aanlardir. Yerlesim aanlari,
arsadan cikmus, arsa hiviyetine dontsmis yerlerdir. Bunlar degisik sekillerde imar, 1slah
planlariyla belirli m? lizerine ayrilmis parcalardir. insanlarin yasadigi calisip kazandiklari,
belirli zamanlarim 0 mekénlar icinde gecirdikleri alanlarin toplamina yerlesim aanlar
denir.



O aanlarinicindeki okul, cami, yesil alan, otopark, fabrika benzeri diger birimlerle bu
yerlesim alanlar kendi aralarinda farkli sekillere ayrilabilir. Yerlesim aanlarimn disinda
yapilan plan neticesinde,sanayi bdlgeleri,spor aanlari gibi bélumler,bu yerlesim alanlarinin
icinde yapilan planlarin parcalart olarak ortaya cikar.Bu yerlesim aanlarimn iginde hem
tasitlarin,hem insanlarin ulasimim saglayan yollar meydana gelir.Bu yollar ticari yonlerde,
tarim yoninde kullanilir.Y apisi,durumu,bicimi disinda ele alinan toprak parcalar (araziler)
kendi icinde tekrar ayrilirlar.Bunlar kumlu araziler,verimli araziler, kirag araziler ve sulak
araziler diye nitelendirilirler. Bunlarda  arazi beyannamesi diizenlenirken
aciklanacaktir.Clnki her birinin vergi matrahi farklidir..Bunlarin her birinin vergisi,
arazinin degerine gore belirlenmektedir..

Ev, arsa, bag, bahce, tarla, arazi, otlak gibi yerylzi arazilerinin timind icine alir.
Ornegin otlak tamamen koyiin uhdesindedir, ama ayni zamanda devletle iliskilidir. Tarla
tarim yapilan toprak parcasidir. Bag UzUm yetistirilen, arsa imar vasfina uygun, Gzerine
insaat yapilabilecek toprak parcasidir. Osmanli Devleti zamaninda kisiler sahip olduklar
emlak icin vergi 6demiyorlardi. Emlak vergis kanunu ile bitin emlak sahipleri emlak
vergisi ile yukimld kilinmistir. Bundan dnce devletin mal midurl iglne bagli 6zel idareler
birimi vardi. Burada tapu kitlgl gibi koy defterleri bulunurdu. Bu defterde herkesin
issmleri, arsanin paftas;, ada ve parsel numaras: kayitli olup emlak vergisi, buna gore
Odenirdi. Bugtin ise, bu islem emlagin bagli bulundugu bel ediyel ere yapil maktadir.

1.2. Emlak Cesitleri

Yapilar: Yapilcigi madde ne olursa olsun, gerek karada, gerek su tizerindeki sabit
insaatin hepsini kapsar. Bu Kanun'un uygulanmasinda
Vergi Usul Kanununda yazili binay1 tamamlayan seyler
bina ile birlikte nazara alimir. Y Uzer havuzlar, sair ylzer
yapilar, cadirlar ve nakil vasitalarina takilip cekilebilen
seyyar evler ve benzerleri bina sayilmaz. Diger taraftan
karada, suda, yeralti ve yeristinde daima veya gegici,
resmi veya 0Ozel bitin insaatlar ile bunlarin ilave,
degisikliligi ve tamirlerini iceren sabit veya hareketli e
tesderdir. Bir binamn yamlmas: igin belediye ve [
valilikten ruhsat ainmasi zorunludur. Yapt kavrami
icerisinde her turlt binagirer. Bu bindar iki sitnifaayrilir.

Resim:1.2.Modern binalar

» Kullamm amaclarina gére

e Konut: Daire, villayal1, kosk vb. is merkezleri: daire, magaza, villa
komple bina, komple han, otel, fabrika, depo, plaza, vs.

e Hizmet binalari: hasta hane, okul, liman, tiyatro, sinema, camiler,
kilisdler, vs.

e Sanat yapilary; Kopruler, viyadikler, bargjlar, kanalizasyonlar, yollar,
ciftlik ve ahir binalari v.s



> Yapihs sekillerine gore

o Ahsap yapilar: Temel ve arsa bodrum duvarlar
ile dosemeleri ahsap iskeletli olan binalardir.
Ahsap iskeletli olan bindardir. Ahsap karkas
binalar, bodrum kat1 sayilmamak lizere en fazla
iki katl yapilabilir. Ve katlarin ylUksekligi en
fazZla 3 metre olmaidir. Bitisik nizam
yapilmazlar yangin 6nemi agisindan  bu

binaar arsa ssnirindan en az 5 metre uzaklikta

olmalidir. Resim1.3.Ahsap yapilar estetiktir.

o Kagir yapilar (yigma yapilar): Karkas yani iskeleti olmayan ve
betonarme olan yapilar denir. Yigma yapilarin, duvarlarinda olanaklar
elverdigince yatay ve dusey donati yani ¢elik takviye kullamlmas: onerilir.
Yigmayapilar birinci derece deprem bolgelerinde en fazlaiki katls, iki ve
Uctinct derece deprem bolgelerinde en fazla ti¢ katli, dordinct derece
deprem bolgesinde ise en fazla 4 katl yapilabilir. Kat yuksekligi en fazla3
metredir yigma binalarin en bariz belirtis zemin katlarinda duvar
kalinliklarinin en az 35- 50 cm. olmasidir.

o Betonarmeyapilar: Beton ve ¢elikte yapilar. Beton gevrek bir
malzemedir. Buna karsilik ¢elik stinek bir malzeme olup basing ve cekme
mukavemeti aynidir. Bu sarti ¢eligin birlikte calismast ve ¢eligin betondan
siyrilmast sonucu hasil olan yaklasik 28-35 kg /cm2 civarindaki adres
gerilmelerini saglar. Iste betonarme insaatin gelismesinin en 6nemli
nedenlerden biri bu adres gerilmelidir. Diger bir neden, beton ve ¢eligin
sicakligini artmast halinde aym miktarda genlesirler ve tehlikeli igsel
gerilmeler meydana gelmez ayrica beton ¢eligin paslanmasini onler. Bunun
yuksek yapilarin tas ve ¢elik 1,5-2,00 cm ( temellerde 5 cm.) sarmast
gerekir. Cok ekonomiktir. Betonarmenin ¢elik ve ahsaptaki gibi bakim
masraflar: dayoktur betonun 1siy1 az iletmesi nedeni ile yanginaen
dayanikl1 yapilardir.

o Célik yapilar: Tasiyic sistemi ¢celik olan yapilardir. Désemeler elemanlari
kullanilir. Yerine 6rme duvar daolabilir. Cat1 donamm elden geldigince
hafif olmalidir. Depreme karsi ¢ok dayaniklidir.

e Uzay Yapilar: Uzay incelemeleri icin uzay boslugunda tamamen metalden
yapilan platformlardir. Basingtan veya
basingsizliktan etkilenmezler gdniimtizde bunlarin
cogalacag: gorulmektedir.

o Kerpigyapilar: Saman ve toprak karigimindan
yapilan yapilardir. Kerpicten yigmatipi ev
yapilabilir.

Resim:1.4.Kerpi¢
Evler
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o Prefabrik yapilar: Daha 6nceden hazirlanms
panolarin temeli yapilmis taban Gizerine
yerlestirilmesi ile yapilan yapilardir. Bunlar
hafif binalardir. Gunimuzde yayginlasmstir.
Maliyeti daha dusUk olup, dayanma sires
daha kisadir.

Resim:1.5.Prefabrik Evler

Arsa; Uzerinde yapr kurulmak lizere ayrilmis yer; yasaya gore, belediye sinirlari
icinde bulunup belediye tarafindan parsellenmis arazidir, Imar plan: ile degisiklige
ugramis gerekli parcalara ayrilmis, Gzerine yap: yapilabilen alanlardir.

Bag: Uzum yetistirilen toprak pargasichr.

Bahce: Cigek, sebze ve agag yetistirilen yerlerdir.

On Bahge: Parsel 6n cephe hatti ile yapi cephe hatt arasinda kalan bol imiidiir.
Birden fazla yola cephes olan parsellerde, yap ile yol arasinda kalan parsel
bolumleri de 6n bahce tammunagirer.

Arka Bahce: Parsdl arka cephe hatti ile yapr arka cephe hatti arasinda kalan
parsel bolumaddr.

Yan Bahge: Komsu parsdl sinirt ile yapr yan cephe hatlar: arasinda kalan 6n ve
arka bahceler disindaki parsel bolumleridir.

Tarla: Tarim yapilan toprak parcasidir.

Otlak, Mera: Koyin ortak mali olup ortak kullamm alamdir. Ozel kullanim
yapilamayacag: gibi parsellenemez, satilamaz yerlesime agilamaz.

Arazi: Araziler, imar planlart disinda ekilip bicilen alanlarchr. Diger bir ifade ile
yerlesim aanlari ve yapilms yollar disinda kalan toprak parcalarina arazi denir.

» Miuilkiyet Sekline Gore Araziler

e Sahisarazileri: Tapulu, sahidarin mulkiyetindedir. Kullamm hakki
sahislarin istedigi sekilde olur.

e Hazinearazileri ( Devlet Arazileri) :Devletin mal1 olup, kamu yararina
kullanilir. Baz1 hallerde sahuslar zilyetlik veyaisgal yolu ile hazine
arazilerini kullanabilirler. Zamanla zilyet hakk: kazanabilirler. Ornek:
Sahislar hazine arazisi olan orman, makilik bolge veya agik arazileri tarima
veyayerlesime agabilirler.

* Zilyetlik Hakki; kullanimdan dogan hak anlamindadhr.

e OlusumunagoreAraziler

o Tarim arazileri
Taslik ve kayaliklar
Ormanlar
Makiler, fundaliklar
Batakliklar
Coller ( Kumullar)

O O O0OO0Oo
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Resim:1.6.Tarim arazileri tarim amachdir.

Tarim arazileri cinderine gore dort bolimde incelenir.

Sulak arazi: Piring, seker kamusi, vs. yetistirilen arazidir.

Taban arazi: Sebze, meyve ve endustri bitkileri yetistirilen arazidir.
Kirag arazi: Tahil ve bakliyatlar yetistirilir.

Kumlu arazi: Karpuz, kavun ve patates ekimine elverisli olan arazilerdir.

Beyan donemlerinde komisyon tarafindan araziler Ozelliklerine gore bulunduklart
bolgeye ve mevkiine gbre metrekare beyan degeri tespit edilir. Bu degerlere gore beyan
hesaplamalar1 yapilir. Tarim arazileri bulunduklar: bélge ve mevkiine gore kisitlamaya tabi
olahilirler, bu tdr yerler vergiden muaf yerlerdir.

Koylerde bulunan bina, arsa ve araziler kdy beyan defterine kaydedilir. Bolge ve
mevkisine gore vergiden muaftirlar.

1.3.Emlak Vergis Beyannamesi

Emlak beyannameleri, emlagin bulundugu ilgili belediyenin Emlak vergi dairesine
verilir. Emlak vergisi Tapu kitugunin adina tescilli emlak veya emlaklarin devlet ya da
devletin yetki verdigi kurumlarina her yil belirlenmis vergi miktarimn yatirilmast islemidir.

1.3.1.Emlak Vergis Beyannamesi icin Gerekli Olan Belgeler Ve Bilgiler

Tapu veyatapular

Nufus Bilgileri

Arsavearazininm2 birim degerleri

Insaatin birim m2 maliyeti ilgili belediyeden dgrenilir.
Binanin distan disa ytzolcimt

Bina arsaalam ve dairenin arsa payindan dolayi m 2 s
Insaatin tlru

Sinif1 (1,2,3.sinif gibi)

Binanin yas1

Kalorifer ya da asansor olup olmadigi, hisseli ya datam olusu

VVVVVVYVYYVYYVY

Gerekli olan bilgiler ve evraklar tamamlandiktan sonra emlak beyannameleri
doldurulabilir.  Yeni aiinan bir emlaga tapunun bir fotokopisinin de eklenmesi
gerekmektedir. Aym belediye sinirlar icinde baska emlak bulunmasi halinde bundan dolay:
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daha dnce verilen sicil numarast yeni verilecek beyannamenin ilgili kismina yazilmalidir.
Emlagin bulundugu belediye sinirlari icinde emlak bulunmamasi durumunda ilgili
bel ediyeden yeni bir sicil numarast alinmasi gerekir. Verilen beyannamelerden bir 6rneginin
mutlaka delil olmasi agisindan tahakkuk fisi ve ddeme makbuzlarint amak ve saklamak
gerekmektedir.

Emlak beyanlarinda bina, arsa ve arazileri ayni beyannameye yazilmamalidir. Clnki
nitelik ve cinglerine gore beyanlar ayridir. Emlak beyannameleri icinde bulunulan mali yil
icinde son U¢ ayina isabet eden zamanda verilmesi gerekir. Aksi halde cezali duruma
dusultr.

Koylerden alinan emlaklar muhtar vasitasiyla kdy beyan defterine kaydedilmelidir.
Ekilen, bicilen emlaklar, emlak vergisinden muaftir. Bu durum sadece miicavir saha diginda,
imarsiz alanda kalan koylerde gecerlidir.

Emlak beyannameleri asagidaki durumlarda da diizenlenir.

Miras Yoluyla Edinmelerde Emlak Beyam: Emlak beyannames doldurulduktan
sonra iki adet fotokopisi gekilerek bir tanes beyam verende kalmak suretiyle, digerini de
belediyeden“ Adl1 Gibidir” diye tasdik ettirmek gerekir. Bu tlr beyan icin gerekli belgeler;

» Tapu fotokopileri

» Verasetilam

» Vaiderinisimlistes

Bu belgder emlak beyannamesine eklenmek suretiyle ilgili belediyeye verirken
beyannamenin 6n yizine .................. varideri seklinde yazilmalidir. Bunun yamnda
varislerden bir kisiyi de vergi miikellefi olarak belirtmek gerekir. Bu islem istirak Halinde
verilen beyannamedir.

Varider istirak halinde emlak beyanlarim verdikten sonra intikal islemine
gecebilirler. Yani mugsterek milkiyete dontstirdrler. Her varisin tapu kitigine isimleri ve
hisseleri yazilir. Bu isleme intikal Islemi denir. Bu islemler sonucu her hissedar bir sicil
numarast alir. Emlak vergilerini buna gtre dder.

Zilyetli Yerlerde Emlak Vergis Beyani: Bu tir yerlerde genellikle beyanlar kdy
beyan defterine tabi olup kadastro islemi yapilmanus arazilerdir. Buna karsin Belediyeye
bagl: yerlerde Emlak beyar verme zorunlulugu vardir.

Koy beyan defterine kayitli gayrimenkullerin tapuya tescil amnda bes yil geriye
giderek belediyeye emlak vergilerini 6deme zorunlulugu bulunmaktadir. Eger zilyetlikten
dogan haktan dolay: kadastro ve tescil yapilma amnda Emlak Vergilerinin 6denmis veya
6denmemis olmasi iglemin tamamlanmasinda 6nemli rol oynar.

1.3.2Veraset ilam

Veraset belges, dlen bir kimsenin mirasgilarini ve kim yada kimler oldugunu
gosteren mahkemelerce verilen bir belgedir. Veraset ilami basvurusunun 6lim tarihinden
sonra bir ay icinde yapilmas: gerekir. VVeraset ilami cikarmak icin gerekli belgeler sunlardir.

»  Sulh hukuk mahkemesine yazilacak talep dilekces
» Ailenufus kaydi.( Nufusa kayitli nifus mudarlGgiuinden alinir.)



SOzkonusu evraklar tamamlanarak ilgili mahkemeye sunulur. Bu islem bir avukat
kanal1 ile veya varislerden birinin mahkemeye basvurmasi ile olur. Mahkeme giin verir ve
gun geldiginde de bir sahit ile durusma yapilir. Bir sorun ¢ikmaz ise karar verilir ve veraset
ilam yazilarak ainmir. Bundan sonraki islem, 6len kisiden kalan gayrimenkuller ile ilgili
(Verilmis de olsa) bagli oldugu belediyeye emlak beyannamesini vermektir. Bununicin de;

» Emlak Beyannamesi
» Veraset ilamu
» Variderin ath, soyadh veimzal: liste ile muracaat edilir.

Ilgili emlak beyannamelerinden ikiser adet onlu-arkali fotokopi ainmasi gerekir.
Birer sureti belediyeden “ Adli Gibidir’ seklinde onaylatilmalichr. ikinci fotokopi ise
beyanname verende suret olarak alikonulmasi yararli olacaktir. Bu islemler sonucu ilgili
memur beyannameyi verene tahakkuk fisi diizenler ve verir. Odenecek vergi varsa ddenir.

Bu islemlerden sonra Veraset Beyannamesi verilmelidir. Veraset beyannamesi
murisin vefat ettigi tarihten itibaren dort ay icinde ilgili vergi dairesine verilmesi gerekir.
Verilmedigi takdirde cezal1 islem yapilir. Veraset beyaninda gerekli belgeler;

» Tapu veyatapular

» Vefat edenin bankada bulunan nakit para, doviz, kiymetli ziynet esyalari, hisse
senedi, tahvil, telefon, araba gibi vs. menkul mallar varsa bunlarin dokimu ve
birer fotokopisi

» Verasetilam

» Tasdikli emlak beyannameleri

» Muhtardan 6lUm ilmuhaberi

Y ukarida sayilan belgeler Veraset ve intikal beyannamesine eklenerek Veraset Vergi
Dairesine verilir. Sozkonusu beyannameden de bir suret beyanda bulunanlar tarafindan
alinmasinda fayda vardir.

Bu islemler bittikten sonra verilen veraset beyam komisyona girer ve degerlemeye
tabi tutulur. Degerlemeden dnceki degerle, degerleme sonrasi degerler arasinda fark olusur
ise aradaki fark, onceki degerlerin Uzerine eklenir. Bundan sonra varisler adina vergi tarhi
yapilirsa, her varis adina ayri ayr1 tahakkuk fisi dizenlenir. Varider bu vergiyi 5 yilda ve 10
esit taksitte 6demede bulunurlar. Bunlarin 6deme zaman mart ve Kasim aylaridir. Beyan
edilen gayrimenkullerden birinin satilmasi gerektigi zaman satilacak gayrimenkuliin
vergisinin tamamimin 6denmis olmast gerekmektedir. Ancak bu sekilde satis yazisi
alnabilir. Bu durumda “istirak Halinde M iilkiyete” sahip olurlar.

Batin bu islemlerden sonra varider isterlerse ilgili tapu sicil mudirlGgtine/
mudurlUklerine bagvurarak intikal islemini gerceklestirip kalan mirast M Uster ek M uilkiyete
donustUrrler. Bu islemin yapilmast sirasinda tim variderin tapu mudirliginde hazir
bulunmalar1 veya bir kisiyi vekil tayin etmeleri gerekir.

Olen kisinin biraktig1 mallarin degeri, borclarim karsilamaz ise varisler reddi miras
yapabilirler. Yani kalan mallar ve borglar: kabul etmezler. Bu mallar devlete kalir. Devlet
bu mallar1 ya satar yada satmaz. Ancak borclar: 6der. Béyle durumlarda alacaklilar devletle
muhatap olmak durumundadhrlar.



1.3.3.Emlak Vergi Degerinin Tespit Edilmes

Arsa ve araziler icin, Vergi Usul Kanununun asgari 6lclide birim deger tespitine
iliskin hukimlerine gore takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa sayilacak
parsellenmemis arazide her kdy icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bolgeler
(turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit
edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veyailge icin arazinin cinsi (kirag, taban,
sulak) itibariylatakdir olunan birim degerlere gore,

Binalar icin, Maiye ve Bayindirlik ve iskan Bakanliklarinca mustereken tespit ve
ilan edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara
gore bulunacak arsa veya arsa pay1 degeri esas ainarak 31 inci madde uyarinca hazirlanms
bulunan tizik hiokimlerinden yararlamlmak suretiyle, hesaplanan bedeldir. Vergi degeri,
mikellefiyetin baslangic yilim takip eden yildan itibaren her yil, bir dnceki yil vergi
degerinin 213 sayili Vergi Usul Kanunu hikimleri uyarinca ayn yil icin tespit edilen
yeniden degerleme oraminin yarisi nispetinde artirilmast suretiyle bulunur.
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Emlak Vergis beyannamelerineiliskin 6rnekler Ornek
EMLAK VERGISI BILDIRIMI( BINA)

...MALTEPE.......

BELEDIYE BASKANLIGINA

Emlak Vergisi Sicil No: 34567

TABLO I-KiMLiK BILDIRIMi

Soyadi UZUN Mahalle/Semt | Cevizli
- —
Ad 1(Kurum ise Unvani) | Selim g (| Cadde/Sokak | Orhangazi
Baba Adi Mehmet E é KapiNo : 5 Daire No:14
z [Ana Adi Bahriye g 1l - dlce Istanbul-Maltepe
h"__,l Dogum Yeri/Tarihi Bozdogan, 20.08.1955 Telefon 0216 3708856
E Nifusa K.Oldugu Yer Bozdogan .— | Mahalle/Semt | Goztepe
=§ Uyrugu T.C ﬁg Cadde/Sokak | M. Kaya Sokak
Cilt No 56 9{ Kapi No : 15 Daire No :
Aile Sira No 17 Kadno | g | II-1ige Istanbul - Kadikéy
01 Cinsiyeti =
Sira No Erkek X 2 | Telefon 0216 562 96 67
TABLO II — BINA BILDIRIMI _ _ _
BINAYA AIT BILGILER 1. BINA 2.BINA 3.BINA
Belediye sinirlari veya micavir alanlar iginde ise
= ! Belediyenin ad Maltepe
gé 2 | Bulundugu kdy veya mahallenin adi Cevizli
2 g 3 Cadde ve sokadi (deger bakimindan farkli blgede Ise | Orhangazi
o farkli bélgenin adi)
4 | Kapi ve Daire No : 5/14
= gs3 Pafta No 169
94 5 a2z Ada/Parsel No 551
== © v = " -
m — [S) Cilt/Sahife No 67
6 | Binanin arsasinin alani (m2) 9200
7 | Binaya ait arsa payinin orani ve metrekaresi 1/25,36
& 8 INSAATINTURU(Celik Betonarme Karkas, Yigma Yari | Betonarme
& Yi§ma,Ahsap, Tas duvarli —~Gamurlu, Gecekondu,Basit) karkas
= 9 | insaatin sinifi (liks, birinci, ikinci, tigtincii,Basit) Liiks
é 10 Kullanigsekli(Mesken, Isyeri,Depo,Fabrika,Hastane,Okul | Mesken
o vs.)
= 11 | Insaatin bitim tarihi 1991
w 12 | Iktisap tarihi 1992
S 13 | Kisithlik hali varsa baglangig tarihi -
.g 14 | Varsa muafiyetin baslangig yili ve uygulama siiresi -
zZ 15 | Bina hisseli ise hisse nispeti Tam
g Binanin distan disa ytz6lgimu (m2) (Hisseli ise 160
& 16 hisseye Isabet eden yiizdlgimu)
17 | Kaloriferli olup olmadidi Kaloriferli
18 | Asansorlii olup olmadidi -

Adi soyadh veimza

Selim UZUN

Sekil.1.1.Bina Bildirim formu
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1.3.4.Binalarda Vergi Degerinin Hesabi

Emlak Vergiss Kanununa goére, binalarin 2006 yilina ait vergi degeri; takdir
komisyonlarinca yeniden takdir edilmek suretiyle kesinlesen arsaveya arazi metrekare birim
degerleri ve 2006 yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri esas ainmak
suretiyle tespit olunacaktir. Binayailiskin vergi degerinin hesabinda Emlak Vergisi Kanunu
uyarinca hazirlanmis bulunan tlzik hikdmlerinden de yararlanilacaktir. Bu hikimler
cercevesinde, binavergi degerinin hesaplanmasinda agagidaki yol izlenecektir.

» Binamn distan disa yiizolciimii ile bina metrekare normal ingaat maliyet
bedellerini gosteren cetvelde yer alan ortalama rakam carpilacaktir.

» Bu carpim sonucu ortaya cikacak rakama, varsa asanstr, kalorifer veya klima
tesisati fark: ilave edilecektir. Bu ilave sz konusu rakamin asansor icin %6'si,
kalorifer veyaklimaicin de %8'i oramnda olacaktir.

» Bu suretle bulunan toplam degerden Tizlgun 23 Uncli maddesinde belirtilen
yipranma pay: diistlecektir.

» Yipranma pay: diisildikten sonra kalan degere arsa veya arsa payinin asgari
Olculere gore tespit edilen degeri ilave edilecektir.

Bu bilgilere gore, binanin vergi degeri asagidaki gibi hesaplanacaktir.

- insaatin tiir i, siif1 ve kullans sekline gore

bins metrekare normal ingaat rizliyet bgdeli 493,78 YTL

- Binamin distan disa yuzol¢ciim 160 m2

- Binanin ingaat maliyet bedeli (493,78x160=) 79.004,80 YTL
- Kalorifer farki (79.004,80 x %8=) 6.320,38 YTL
- Binamin kalorifer dahil insaat maliyet bedeli

(79.004,80+6.320,38 =) ’ ! 8532518 YTL
- Asinma payi indirimi (85.325,18 x % 20=) 17.065,04 YTL
- Binainsaat maliyet bedeli (85.325,18 — 17.065,04 =) 68.260,14 YTL
- Asgari dlcllere gérebulunan arsa degeri (250 x 36 =) 9.000,00 YTL
- Binanin vergi degeri (68.260,14 + 9.000=) 77.260,14YTL

Bina vergis, ilgili belediye tarafindan bu suretle hesaplanan 77.260,14YTL vergi
degeri Uzerinden hesaplanacaktir.

1.3.5.Emlak Vergisinin Hesabi Ve ikinci Taksitin Odenmesi
» Yeniden Takdir Yapilmayan Yerlerde

2005 yilinda alinan arsa ve arazilere ait asgari 6lclide metrekare birim deger tespitine
iliskin takdir kararlarinin ilgili komisyonlar tarafindan degerlendirilecegi ve 30 gun icinde
dizeltmeye gerek gordlenler icin yeni takdir kararlari ainacagi hikme baglanmistir. Bu
baglamda, 2005 yilinda alinmis olan takdir kararlarindan diizeltmeye gerek gorilmeyenlerle
ilgili herhangi bir islem yapilmasina gerek bulunmamaktadir. Yeniden takdir yapilmayan
yerlerde bulunan bina, arsa ve araziler icin 2006 yili basinda tarh ve tahakkuk ettirilen
emlak vergileriyle ilgili olarak ilave herhangi bir islem yamlmasina gerek olmayip, soz
konusu vergiye iliskin ikinci taksit 2006 yilimn Kasim ay: igerisinde ilgili belediyelere
O0denmesi gerekmektedir.
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» Yeniden takdir yapilan yerlerde

Yeniden takdir yapilan yerlerde, 2006 yilina ait emlak vergisi, bina, arsa veya
arazinin yukarida yapilan aciklamalar cergevesinde tespit olunan vergi degeri Uzerinden,
vergi oranlar dikkate alinarak 2006 yi1l1 Kasim ay1 icinde hesaplanacaktir.

» Hesaplanan emlak vergisinin 2006 yilina ait birinci taksitten fazla olmas
durumu:

Onceki  bolumlerde yer alan agiklamalar dikkate alinarak hesaplanan emlak
vergisinden takdir komisyonlarinca 2005 yilinda yapilan asgari 6lciide arsa ve arazi
metrekare birim deger takdiri sonucu belirlenen degerler esas ainarak tahakkuk ettirilen
birinci taksit tutar1 mahsup edilerek, kalan kisim 2006 yilimn Kasim ay1 icinde tarh ve
tahakkuk ettirilecek ve mikelleflerden 2006 yilimin ikinci taksiti olarak tahsil edilecektir.
2006 yilina ait birinci taksitinin mahsubunda, 6denme sart1 aranmayacaktir.
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EMLAK VERGISI BILDIRIMI(ARSA ) Ornek

...MALTEPE

BELEDIYE BASKANLIGINA

[\lumara5|:357855343475 .........
IL-ILCE-BELDE

fsTANBUL

TABLO I-KiMLiK BILDiRiMi

Emlak Vergisi Sicil No:...103526...............
Vatandasli

Vergi Kimlik No:945005475634............

Soyadi KILIC 7 Mahalle/Semt | GOztepe
N w
Ad ((Kurum ise Saban o] Cadde/Sokak | F.Kerim GOKAY
Unvani) <
Baba Adi Abdullah % Kapi No : 236 Daire No :14
'_
Ana Adi Ayse s | iI-1lge ISTANBUL-Kadikéy
g
E Dogum Yeri/Tarihi | Agr, 1955 | Telefon 0216 3695757
w
- i A .
E NUqu;f K.Oldugu Istanbul Mahalle/Semt | Goztepe, Cemenzar
)
= Uyrugu T.C ‘B | Cadde/Sokak | M.KAYA
14
Cilt No 236 2 | Kapi No :15 Daire No :
=2 = - ~
Aile Sira No 27 Kadin O Wl -lge Istanbul-Kadikdy
N o
16 cnstvetl e |7 0216 5679276
Sira No d Telefon
xO
TABLO II — ARSA BiLDiRiMi
ARSAYA AIT BILGILER 1.ARSA 2.ARSA 3.ARSA
Belediye sinirlari veya miicavir alanlar iginde KADIKOY
|1 ise
! o Belediyenin adi i}
x g 2 | Bulundugu kéy veya mahallenin adi Ornek Mah.
< ﬁ Cadde ve sokadi (deger bakimindan farkl Atatlirk Caddesi
3 |  bolgede
Ise farkli bolgenin adi)
) Pafta No 784
T | 4| 233 | Ada/Parsel No 352/56
= RX0o
@ Cilt/Sahife No 36/13
5 | Arsanin (Parsel) yiizolgimii (m2) 400
(18]
t & | 6 | Hisseliise hisse nispeti Tam
= .=
Z'G | 7 | Hisseye isabet eden arsanin yiizolgiimii (m2) | 400
o=
& = | 8 | Arsanin iktisap tarihi 01.03.2001
— .=
9 & | 9 | Kistthlik hali varsa baslangic tarihi )
TI=
- 10 Varsa muafiyetin baslangig yili ve uygulama -
suresi
Adi soyadi ve imza
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» Hesaplanan emlak vergisinin 2006 yilina ait birinci taksitten az olmasi
durumu:

Takdir komisyonlarinca dizeltmeye gerek goérilerek yeniden takdir edilen asgari
Olclide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas ainarak 2006 yil1 igin hesaplanan emlak
vergisi, birinci taksit olarak tahakkuk ettirilen vergiden az ise aradaki fark, verginin denmis
olmasi halinde, miukellefin ilgili belediyeye olan diger borclarina mahsup edilecek; borcun
bulunmamas: halinde ise mikellefe red ve iade olunacaktir. Mikellefin 2006/1 emlak
vergisi taksitini ddememis olmast durumunda s6z konusu fark tahakkuktan terkin
edilecektir.

Ornek Mikellef (B), Aydin Belediyesi sinirlar icinde sahibi bulundugu arsa icin,
2007 yilinda yapilan takdir sonucu belirlenen vergi degeri 20.000 YTL dir. Buna gore, ilgili
belediye tarafindan 2007 yili emlak vergisi degeri Uzerinden (20.000x % 03=) 60 YTL
emlak vergisi tarh ve tahakkuk ettirilmistir. Mikellef (B) de bu tutarin 30 YTL lik kismint
2007 yil1 emlak vergisinin birinci taksiti olarak stiresinde ddemistir.

Ancak, ilgili takdir komisyonu stz konusu yer icin belirlenen asgari metrekare birim
degerinin duzeltilmesine gerek gorms ve yapilan dizeltme sonucunda ayni arsamin vergi
degeri 7.000 YTL nainmistir. Takdir edilen yeni degerlere gore soz konusu arsamn 2007
yil arsavergis asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

Arsanin vergi degeri 7.000.- YTL

2007 yih arsa vergis (7.000 x % 03=) 21.-YTL

Yeniden takdir edilen deger sonucunda, 2007 yili icin mikellef adina tahakkuk
ettirilen arsa vergisi 21 YTL olmaktadir. Mikellef 2006 yilinda yapilan arsa takdirleri
sonucunda belirlenen degerlere gore 2007 yilimin birinci taksiti olarak tahakkuk ettirilen 30
YTL m 6demistir. Bu durumda, (30-21=) 9 YTL mukellefin ilgili belediyeye olan Emlak
Vergiss Kanunu ve Belediye Gelirleri Kanunu kapsamindaki diger borclarina mahsup
edilecektir. Bu tutarin mikellefin bagka belediyeye olan borcglarina ya da Emlak Vergis
Kanunu ile Belediye Gelirleri Kanunu kapsaminda yer almayan borclarina mahsubu
mUmkin degildir. Borcun bulunmamasi halinde ise s6z konusu tutar mikellefe red ve iade
olunacaktir.

Ornek Miikellef (C)'nin Aydin Belediye sinirlar icinde sahibi bulundugu isyeri
icin, ilgili belediye tarafindan 2007 yil1 birinci taksit tutari olarak 75 YTL bina vergis
tahakkuk ettirilmistir. MUkellef bu tutar1 ddememistir. Takdir komisyonlarinca diizeltmeye
gerek gorulerek yeniden takdir edilen asgari Olclide arsa metrekare birim degeri esas
alinmak suretiyle soz konusu isyerine iliskin 2007 yili icin hesaplanan emlak vergi degeri
ise 30.000 YTL dir. Bu durumda binamin 2007 yili bina vergis asagidaki sekilde
hesaplanacakir.

Binamn vergi degeri 30.000 YTL

2007 yih bina vergisi (30.000 x % 02=) 60YTL
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2007 yili icin tahakkuk ettirilen bina vergis 60.YTL dir. Mikellef 2006 yilinda
yapilan arsa takdirleri sonucunda belirlenen degerlere gore 2007 yilinin birinci taksiti olarak
tahakkuk ettirilen 30.YTL. Odememistir. Bu durumda, (75-60=) 15 YTL tahakkuktan terkin
edilecektir.

Ornek Mikellef (D) izmir Bilyiksehir Belediye simirlan icinde sahibi bulundugu
konut icin, ilgili belediye tarafindan 2007 yil1 icin 130 YTL bina vergisi tahakkuk ettirilmis
olup bu tutarin 65.YTL. kismu bina vergisinin birinci taksiti olarak mikellef tarafindan
Odenmigtir. Takdir komisyonlarinca diizeltmeye gerek gorilerek yeniden takdir edilen asgari
Olclide arsa metrekare birim degeri esas alinmak suretiyle sbz konusu konuta iliskin 2007
yil1 icin hesaplanan emlak vergi degeri ise 75.000 YTL dir. Bu durumda binanin 2007 yihi
vergisi asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

Binamn vergi degeri 75.000 YTL
2007 yal bina vergis (75.000 x % 02=) 150 YTL
2007 yili bina vergisinin ikinci taksiti olarak

tahakkuk ettirilen tutar (150 — 65=) 85YTL

Miikellef (D), belediye tarafindan tahakkuk ettirilen 85 YTL. Ikinci taksit olarak 2007
yilinin Kasim ay1 iginde 6deyecektir

1.3.6.Arsalar ve Araziler icin Vergi Degerinin hesaplanmasi

» ArsaVeArazilerde Vergi Degerinin Hesabi

Emlak Vergisi Kanununa gore, arsa ve arazilerin 2007 yilina ait vergi degeri; takdir
komisyonlarinca yeniden takdir edilmek suretiyle kesinlesen arsa ve arazinin metrekare
birim degeri ile mikellefler tarafindan belediyelere en son verilmis bulunan emlak vergisi
beyannamesinde/bildiriminde yer alan arsa veya arazinin yizolcimintn (hisseli ise hisseye
isabet eden kisminin) carpilmasi suretiyle tespit edilecektir

16



EMLAK VERGISI BILDIRIMI (ARAZI) ornek

Emlak Vergisi Sicil No: 96789

Vatandaslik Numarasi :222355426789

TABLO I-KiMLiK BILDIRIMI
Soyadi BULBUL .+ | Mahalle/Semt | Goztepe
Ad 1((Kurum ise &
Unvani) Sileyman 9( Cadde/Sokak | M.KAYA Sokak
Baba Adi Salih % Kapi No :15 Daire No :2
'_
Ana Adi Fatma s | II-ice ISTANBUL
= S
E Dogum Yeri/Tarihi Susehri = | Telefon 0216 5666743
-
ju} ii & .
i~ Niifusa K.Oldugu Istanbul Mahalle/Semt | Goztepe
S Yer
= o
Uyrugu T.C i | cadde/Sokak | M.KAYA Sokak
a
Cilt No 61 < | KapiNo: 15 Daire No :
[
Aile Sira No 50 Kadin O | 3> | il-iige 1STANBUL-Kadiksy
% Cinsiyeti =
Sira No Erkek xOJ Telefon 0216 5669267
TABLO II — ARAZI BILDiRiMi . . .
ARAZIYE AIT BILGILER 1. ARAZI 2.ARAZI 3.ARAZI
— Belediye sinirlari veya miicavir alanlar Gebze
nE |1 iginde ise
w4y L
x5 Belediyenin ad
9( = 2 | Bulundugu kéy veya mahallenin adi Denizli
“ 3 | Bulundugu semtin veya mevkiinin adi Uc Kuyular
5 ﬁ 8s23 Pafta No 211
o+ 4 =4 > 32 | Ada/Parsel No : 553
= = S [Cilt/Sahife No 16/08
5 | Arazinin (Parsel) yiizolgiimi (m2) 3600
Y 6 | Hisseli ise hisse nispeti Tam
E E 7 Hisseye isabet eden arazinin yiizélgimu 3600
xQ (m2)
%'5 8 | Arazinin Cinsi (Kirag ,Taban , Sulak) Sulak
5 é 9 | Arazinin iktisap tarihi 27.04.2004
e ﬁ 10 | Kisitlihk hali varsa baslangig tarihi Yok
= 1 Varsa muafiyetin baslangig yili ve _
uygulama siiresi
Adi soyadi, Imza

Sekil.1.3.Arazi Bildirim Formu
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Emlak beyannamesi, Ulke sinirlari icinde yer aan bina, arazi ve arsdan
vergilendirmektedir.

Emlak vergi beyannamesi her dort yilda bir genel beyan ddéneminde mikelleflerin
bagli bulunduklari ilgili belediye vergi dairelerine verilir.

Emlak Vergisi oranlari asagida tablo seklinde verilmistir. Emlak vergisinde tarife ad
volarem tarifedir. Tek oranli bir tarife gecerlidir.

CiNsi Belediye sinirlarr icinde ve DIGERLERI
Micavir Alanlar icinde
Bi
'na Binde: 2 Binde:1
Biro,Dukkan, : ) , .
M agaza, isyeri Binde: 4 Binde:2
Arsa Binde: 6 Binde:3
Arazi Binde: 2 Binde:1

Emlak vergisi beyana dayal1 bir vergi oldugu icin mukellefin beyam Uzerine tarh
edilir. Emlak beyannamesinde beyanname dort yilda bir verilmesine karsin emlak vergis
yillik olarak tarh ve tahakkuk ettirilir. ilk taksit Mart, Nisan, Mayis aylarinda, digeri yani
ikinci taksiti Kasim ayinda olmak tzere iki esit taksitte Gdenir.

Beyannameye konu tasinmazin el degistirmes halinde satici satigin yapildigi takvim
yil1 icinde beyanname vermek zorundadir. Emlak vergis yukarida agiklanan konularda da
belirtildigi gibi belediyelere, kdylerde ise muhtarliklara 6denmektedir.
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UYGULAMA FAALIYETI

Islem Basamaklari

Oneriler

Emlak Vergisi Beyanname
formunu temin ediniz.

Belediye Emlak vergi Dairesine giderek istenilen
formlar1 alabilirsiniz. Yanlig yapma ihtimaline karsin
fazla miktardaform alinmz.

Emlak Vergi
Beyannamesini
dizenleyiniz.

Emlak vergi beyannamesinin ne sekilde doldurulmasi
gerektigini, hesaplamalarin nasil yapildigim gerek
belediyeden, gerekse muhasebe birolarindan yardim
aabilirsiniz.

Beyanname bilgilerinin  dogru sekilde yazilip
yazilmadhigim kontrol ediniz.

Vergi Degeri  hesaplamalarimin  dogru  yapilip
yapilmadigini kontrol ediniz.

Doldurulan beyannameyi imzalayiniz.

Emlak Beyannamesini
Belediye emlak vergi
dairesine veriniz.

Doldurdugunuz  beyannamelerin  hangi  belediye
sinirlari iginde oldugunu tespit ederek, beyannameleri
ilgili belediyeye veriniz.

Beyanname 6rneginden bir adet “asli gibidir’ seklinde
onaylatiniz.

Beyannameyi Tahakkuk
ettiriniz.

Belediye emlak vergi dairesinin tahakkuk servisine
giderek tahakkuk fisini diizenletiniz, bir suretini aliniz

Tahakkuk bedelini
Odeyiniz.

Tahakkuk fisine uygun olarak vezneye Odemeyi
yapiniz. .
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OLCME VE DEGERLENDIRME

A.OBJEKTIF TESTLER.
Asagidaki sorulara dogru (D),yanhs (Y) olarak cevap veriniz:

Degerlendirme Olgiitleri Dogru | Yanhs

Kisilerin sahip olduklar: bina, arsave arazilere emlak denir.

Y apildigr maddenin 6zelligine bakilmaksizin kara ve su
Uzerindeki sabit ingaata bina denir.

Emlak beyannameleri, emlagin bulundugu gelir vergi dairesine
verilir.

Emlak beyanlarinda, bina, arsa ve araziler ayn beyannameye
yazilmaz.

Veraset belgesi, 6len bir kimsenin mirasgilarin ve kim veya
kimler oldugunu gosteren bir belgedir.

b. Asagidaki sorularaait dogru secenekleri bulunuz.

6.

10.

11.

12.

13.

14.

Y erlesim alanlari ve yapilmis yollar disinda kalan alanlara ne denir?
A) Arazi B)Emlak C)Arsa D) Mucavir dan

Belediye sinirlar1 icinde bulunup belediye tarafindan parsellenmis araziye ne denir?
A) Arazi B) Tarla C) Arsa D) Hazine arazisi

Kopriler, Viyadikler, bargjlar, yollar ve kanalizasyon gibi yapilara ne ad verilir?
A) Mesken B)Sanat yapilar C)Hizmet Binasi D) Kamusal Yap

Asagidaki seceneklerden hangisi ahsap yapilarin 6zelliginden degildir?
A) Ahsap iskeletlidir. C) En ¢ok iki kat yapilabilir
B) Kat yiksekligi enfazla3mt.dir. D) Arsasinirinabitisik olmalicdir

Iskeleti olmayan ve betonarme olan yapilara ne denir?
A) Kégir B)Ahsap C) Betonarme D) Celik karkas

Asagidakilerden hangisi olusumuna gore arazi ¢esitlerinden biri degildir?
A) Tanmarazis B)Sulak arazi C)Orman D)Coller

Asagidaki seceneklerden hangisi cinderine gbre araziler icinde yer dmaz?
A) Batakliklar B) Taban Arazis C) Sulak Arazi D) Kumlu Arazi

Miras yoluyla emlak beyaninda asagidaki belgeler icinde hangisi olmamalidir?
A) Tapu Fotokopisi B) Veraset ilamn  C)Siriicli bel gesi D)isim listesi

Buyuksehir Belediye sinirlari icerisinde isyerleri icin Emlak Vergi %0 orant nedir?
A) 2 B) 4 C)6 D)8
Cevaplarinizi modiltin sonundaki cevap anahtari ile karsilastiriniz.
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DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi modiliin sonundaki cevap anahtar: ile karsilastinmz. Dogru cevap
sayinmizi belirleyerek kendinizi degerlendiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap verirken

tereddiit yasadigimz sorularlailgili konulari faaliyete geri donerek tekrar inceleyiniz

TUm sorulara dogru cevap verdiyseniz diger faaliyete geciniz.

B.UYGULAMALI TEST

Ogrenme faaliyeti ile kazandigimz beceriyi asagidaki kriterlere gore degerlendiriniz.

DegerlendirmeKriterleri

Evet

Hayr

Emlak tamnmuni yapabiliyor musunuz?

Emlak ¢esitlerini siralayabiliyor musunuz?

Emlak beyannamesi formunu temin ettiniz mi?

Emlak beyannamesi ¢esitlerini sayabiliyor musunuz?

Emlak beyannamesini diizenleyebiliyor musunuz?

Beyanname diizenleme zamanini belirlediniz mi?

Vergi oranlarim dogru uyguladiniz nm?

Beyannameyi belediyeye verdiniz mi?

Tahakkuk Fisini aldirz nmi?

Tahakkuk fisine gore ddeme yaptimz nu?

DEGERLENDIRME

Y apilan degerlendirme sonucunda hayir seklindeki cevaplarimzi bir daha gbzden
geciriniz. Kendinizi yeterli gormiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Cevaplarimizin

tamam evet ise bir sonraki faaliyete geginiz.
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OGRENME FAALIYETI-2

AMAGC

Ogrenci, gerekli belgeler verildiginde Bolge imar plamim al abilecektir.

ARASTIRMA

Sevgili 6grenci, bu faaliyet oncesinde yapmaniz gereken oOncelikli arastirmalar
sunlardur:

» Oturdugunuz konutun imara uygunlugunu arastirimz.
> Imar planimin nasil yapildigin belediyeden bilgi toplayimz.
» Cevrenizdeki bina, park, bahge mize, okul, dini yapilart imar mevzuat agisindan
inceleyiniz.
Arastirma islemleri icin internet ortami, belediye emlak Unitelerini ve sigorta
sirketlerini, personelin dislincesini arastirip gozlemlemeniz gerekmektedir.

2. BELEDIYE IMAR PLANI

Cevrenizde sit alam bulunup bulunmadigini arastirimz. Belediyeden bdlge imar plam
cikarabilmek icin asagidaki konularin incelenmesi, arastirilmas: ve emlak komisyonculugu
tekniginin gelistirilmesi agisindan dnem tasimaktadir. Bu beceriyi elde edebilmek icin
gerekli bilgiler asagidaki bolimlerde agiklanmustir.

2.1.Vekalethame

Vekaetname konusu “Noter Islemleri” modiiliinde kapsaml1 bir sekilde agiklanmis
oldugundan bu modiilde kisaca deginilecektir. Modulln izleyen bolimlerinde vekél etname
konusuna deginilmeyecektir.

Kisinin yapilmasin istedigi isleri ve bu isler icin tayin edilen temsilciyi gosteren
resmi belgedir.

Vekélet yoluyla temsil sadece gergek kisiler arasinda sdzkonusu olup, tizel kisiler
bunu temsilcileri vasitasi ile yerine getirirler. Tuzel Kisiligin temsilcileri gercek kisiler
olacagindan, bunlarin da vekaet yoluylatemsil edilmeleri mimkindur.

V ekéletname diizenlemeye yetkili makamlar

> Noterler
» Turkiye disinda, Turk Konsolod uklari
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V ekél etnamel erde Bulunmas: Gereken Hususlar

Noterliklerce veya konsol osl uklarca diizenlenmis olmasi

Vekalet verenin kimliginin vekal ethame de niifus hiviyet clizdan veya nifus
memurlugundan ainan kayit drnegine gore tespit edilmis bulunmasi,

V eké@l etname Uzerinde, vekalet verenlerin fotograflarinin yapistirilmis olmasi
Vekéletnamede, yapilacak isleme, vekélet verenin agikga yetki verdiginin
belirtilmis olmasi.

ORNEK: Satis, hibe, trampa, taksim, ifraz, intikal gibi islemlerde mutlaka vekilin
acikca yetkili oldugu vekal ethame metninde belirtilmelidir.

VV VYV

> Ibraz edilen vekaletname tevkilen (Vekil baskasina yetkisini devretmisse)
diizenlenmis ise ilk vekéletnamede ve bu yetkiye dayanarak diizenlenen ikinci
vekalethamede devir yetkisinin agikcaizah edilmis olmasi gerekmektedir.

2.2. imar veimar Planm

Imar, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki
yapillasmalarin; plan, fen, saglik ve cevre
sartlarina uygun  tesekkdlind  saglamak
amaciyla duzenlenmesidir. Kapsam olarak
bakildiginda yurt sathinda insa edilecek tim
yapilarin imar kanunu iginde duslnulecegi
hikmui yer almaktadir. Yani Ulke genelinde
yapilacak tim planlar ile insa edilecek resmi ve
6zel bitin yapilar imar yasasi hiikiimlerine tabi
olmalidr.

Imar Planlar, yore hakimn saghgim
korumak, sosyal ve kdltlrel ihtiyaclarin, iyi

yasama dizenini ve calisma kosullarim ve _ . ) o
guvenligini saglamak amaciyla, tilke, bolge ve Resim:2.1. Imar Planlar: 6nemlidir.
sehir verilerine gore oturma, calisma, dinlenme
ve ulasim gibi kentsel fonksiyonlarin arasinda mevcut ve saglanabilecek imkanlar 6l¢lsiinde
en iyi ¢ozim yollar1 bulmak icin, varsa kadastro durumu da islenmis onayli haritalarin
kopyalar1 Uzerine nazim plan ve uygulama plam olarak dizenlenip onaylannis planlara
denir.
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» Nazim imar Plam

Nazim Imar Plan; varsa bolge veya gevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir
haritalar Uzerine, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak cizilen ve arazi pargalarinin;
genel  kullamis bicimlerini, baglica bolge tiplerini, bdlgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, gerektiginde yap1 yogunlugunu, cesitli yerlesme aanlarinin gelisme yon ve
buyukltkleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini ve problemlerinin ¢ozUmi gibi husudari
gostermek ve uygulama imar planlarimn hazirlanmasina esas olmak Uzere dizenlenen,
detayl1 bir raporla aciklanan ve raporuyla beraber biitin olan plandir.

> Uygulama Imar Planlari

Uygulama imar Plam; tasdikli ha@lihazir haritalar (izerine varsa kadastral durumu
islenmis olarak nazim imar plan esadarina gore cizilen ve ¢esitli bolgelerin yapr adalarin,
bunlarin  yogunluk ve dizenini, yollar1 ve uygulama icin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri ayrintilar ile gosteren
plandir.

Yukarida belirtilen imar planlarnn disinda hazirlanan baska imar planlarn da
bulunmaktadir. Bu planlar: su sekilde siralamak mimkadndur.

» lilaveimar Plam

Mevcut imar planlarinin gelisme alanlar agisindan ihtiyaca cevap vermedigi hallerde,
mevcut imar planina bitisik ve mevcut imar planlarimin gend arazi kullanis kararlar ile
tutarl: ve yine mevcut imar plan ile ulasim agisindan biitinl Gk ve uyum saglayacak bicimde
hazirlanmis bulunan planlardir.

» CevreDuzeni Plam

Ulke ve bolge planlari kararlarina uygun olarak, konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim
gibi yerlesme ve arazinin kullamlmasin belirleyen planlara Cevre Diizeni Plan: denir. Cevre
dizeni Planin su sekilde tanimlamak da mimktindir.

Ulke icinde, sanayi, tarim, turizm, dogal ve kiiltirel degerler gibi sektorel 6zellik
gosteren bir belediye simrim tagan veya birden fazla belediyeyi ilgilendiren aanlarda varsa
bolge planlarina uygun olarak dizenlenen yerlesme ve arazi kullanm bicimlerinin
belirledigi 1/ 25000 veya daha kiguk 6lcekli cizilen nazim planlar ve uygulama planlari icin
esas tegkil eden, idareler arasi koordinasyon esaslarini belirleyen ve agiklama raporu ile bir
bitin olan planlardir.

> Metropolitan Planlama

Ulke veya herhangi bir bolgesini sosyal ve ekonomik yénden gelismesini temin etmek
amaci ile ulusal planlamaya bagli olarak, kamu yatirnmlarimn zaman ve mekan igerisinde
dagilimim gosteren ve uygulamay: saglayacak bir mahalli idari sistemini tammlayan
planlamadhr.
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> Mevzii imar Plam

Mevcut planlarin yerlesmis nifusa yetersiz kalmast veya yeni yerlesim aanlarinin
kullanima agilmasi gereginin ve sinirlarimin ilgili idarece belirlenmesi halinde, Imar planlar:
yapim yonetmeliginin plan yapim kuralarina uyulmak Gzere yapimi mimkin olan,
yurarlOkteki her tor olcekteki plan simirlar disinda, planla bitiinlesmeyen konumdaki,
sosya ve teknik altyapr ihtiyaclarint kendi binyesinde saglayan, raporuyla bir biitin olan
imar plamdir.

» Revizyon Imar Plam

Her tir ve Olgekteki planin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin mimkiin
olmadigi veya sorun yarattigi durumlar ile Ust 6lcek plan kararlarina uygunlugunun
saglanmast amaciyla planin tamaminin veya plan ana kararlarinm etkileyecek bir kisminin
yenilenmesi sonucu elde edilen plandir.

> Korumaimar Plam

Sit niteligindeki yerlesme alanlarinda dizenlenen koruma ve gelistirme amagcli plan
olup, Kultlr ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanununca tammlanan tasinmaz eski eser
kapsamindaki “amt”, “kalliye”, “sit”, “arkeolgjik sit”, “Oren yeri” ve “dogal sit’ler ile, kent
mekan ve bunu bltinleyen cevresel alanlarda yer alan tarihi, arkeolgjik ya da mimari
degeri bulunan eski eser ve sanat yapilarinin ya da tek tek sanat degeri tasimasalar bile
bozulmamigliklart ve bitinltkleri agisindan belirli bir devri karakterize eden yerlesme
dokular1 ve kent parcal arimin topluca olusturduklar: “kentsel sit” alanlarinin korunmalari, bu
danlara uygun yeni kentsel fonksiyonlar getirilmesi ile bu cevrelerde yeni yapilar
yapilabilmesi icin uyulmasi gereken kosullar: yeterli ayrintida belirleyen plandir.

» Parselasyon Plam

Mevzuata, uygulama imar plam ve plan notlarina uygun yapilasmaya temel
olusturmak, kamu hizmet ve tesis alanlarimn kamu eline gegcmesini saglamak amaciyla
hazirlanan, kesin parselasyon durumunu gosteren ve tapuya tescil islemlerinde esas ainan
arazi ve arsa diizenleme islemini gosteren plandir

2.3. iImar Mevzuati

Imar Kanunu, 09.05.1985 tarih ve 18749 sayili Resmi Gazetede yayinlanmstir. Bu
kanuna gore imar mevzuatim yurt sathinda inga edilecek tim yapilarin bu kanuna uygun
olarak yapilmast hikmi getirilmistir. Bu nedenle Ulke genelinde yapilacak tim planlar ile
insa edilecek resmi ve 6zel yapilarin bu yasa hikimlerine bagli olacag: belirtilmis olup
buna uymayanlarin cezalandirilacag: ifade edilmistir.

2.3.1. Amag, Kapsam, Genel Esas ve istisnalar

Imar Kanunu, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen, saglik ve
cevre sartlarina uygun tesekkil inii saglamak amaciyla dizenlenmistir.
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Belediye ve miicavir alan sinirlart iginde ve diginda kalan yerlerde yapilacak planlar
ile insa edilecek resmi ve 6zel bitiun yapilar imar :
Kanunu hukumlerine tabidir. Herhangi bir saha, her fiﬂtq
i ) -

Olcekteki plan  esaslarina,  bulundugu  bélgenin |y e

sartlarina ve yonetmelik hikimlerine aykirt maksatlar Lo e i 5

iGin kullamilamaz. Ny T H SER
Turizmi Tesvik Kanunu, Kiltir ve Tabiat ° el :-i':-'f"'.':"' -

Varliklanm Koruma Kanunu, imar Kanunun ilgili .-..:':_' C A e S
maddelerine uyulmak kayd: ile istanbul Bogazici E == """_ e
e e

Kanunu ve Buyuk Sehir Belediyelerinin Y onetimi . . . .
Hakkinda Kanun ile diger 6zel kanunlar ile belirlenen | Resim:2.2.Sehir Yerlesim Haritas
veya belirlenecek olan yerlerde, imar Kanunun 6zel

kanunlara aykiri olmayan hiukimleri uygulanacag: hikim altina alinmustir.

Turk Silahli Kuvvetlerine ait harekét, egitim ve savunma amagl yapilar icin, Imar
Kanunu hikimlerinden hangisinin ne sekilde uygulanacag: Milli Savunma Bakanlig: ile
Bayindirlik ve iskan Bakanlig: tarafindan miistereken belirlenir.

2.3.2.imar Planlarinailiskin Tammlar
Imar Kanununda gegen terimlerden bazilar: asagida tammlanmustir.

> Nazim imar Plani; imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak (izere diizenlenen,
detayl1 plandir.

> Uygulama imar Plami; Nazim imar plam esadarina gore cizilen ve gesitli
bolgelerin yapr adalarini, bunlarin yogunluk ve dizenini, yollar1 ve diger bilgileri ayrintilar
ile gosteren plandir.
Y erlesme Alany; imar plam sinir icindeki yerlesik ve gelisme alanlarimn timudur.
Imar Adasi; imar planindaki esaslara gére meydana gelen adadhr.
imar Parseli; imar adalar icerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu,
Imar Plam ve yonetmelik esaslarina gore diizenlenmis seklidir
Kadastro Adasi; kadastro yapildigi zaman var olan adadhr.
Kadastro Parseli; kadastro yapildigi zaman kadastro adalari icinde bulunan
mulkiyeti tescilli parseldir.

» Yap,; karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yerati ve yeristi
insaat1 ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve miteharrik tesislerdir.

» Bina; kendi basina kullanilabilen, Ustl 6rtll U ve insanlarin igine girebilecekleri ve
insanlarin oturma, ¢alisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yarayan,
hayvanlarin ve esyalarin korunmasina yarayan yapilardir.

> llgili idare; belediye ve miicavir alan sinirlart icinde belediye, disinda valiliktir.

> Bakanhk; Bayindirlik ve iskan Bakanligichr.

» Micavir Alan; imar mevzuati bakimindan belediyelerin kontrol ve mesuliyeti
altinaverilmis olan alanlardr.

> Cevre diizeni plam; Ulke ve bolge plan kararlarina uygun olarak konut, sanayi,
tarim, turizm, ulasim gibi yerlesme ve arazi kullanilmasi kararlarint belirleyen plandir.

VVVYVYYYVY
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» Fen adamlary;, yap, elektrik tesisati, sthhi tesisat ve 1sitma, makine, harita -
kadastro ve benzeri alanlarda mesleki ve teknik dgrenim veren en az lise dengi okullardan
mezun olmus veya lise mezunu olup, bir dgretim yili stireyle bakanliklarin agmis oldugu
kurslar1 basariyla tamamlamig olanlar ile 3308 sayili Ciraklik ve Medek Egitimi Kanununa
gore ustalik belgesine sahip olan elemanlardir.

2.3.3.imar Planlar1ileilgili Esasar

Imar Planlariin yapilmasi, bu planlann taslak olarak hazirlanmasi, planlarda
degisiklik yapilmasi ve imar kanununa uygun duruma getirilerek uygulamaya konulmasi
gerekmektedir. Bununlailgili hususlar asagida belirtilmistir.

» PlanlamaKademéderi, Halihazir Harita ve imar Planlari

Planlar, kapsadiklar alan ve amaglar: agisindan; “Bolge Planlart” ve “imar Planlarn”,
imar planlan ise, “Nazim imar Planlarn” ve “Uygulama imar Planlar” olarak hazirlanr.
Uygulamaimar planlari, gerektiginde etaplar halinde de yapilabilir.

Halihazir harita ve imar planlarinin yapilmasinda asagida belirtilen hususlara uyulur.

Halihazir haritasi bulunmayan yerlesim yerlerinin halihazir haritalar: belediyeler veya
valiliklerce yapilir veya yaptirilir. Bu haritalarin tasdik mercii belediyeler ve valilikler olup
tasdikli bir nishast Bakanliga, diger bir niishasi dailgili tapu dairesine gonderilir.

Son nifus sayiminda, nifusu 10.000'i asan yerlesmelerin imar planlarinin
yaptirilmalart mecburidir. Son niifus sayiminda nifus 10.000'i asmayan yerlesmelerde, imar
plam yapilmasimin gerekli olup olmadigina belediye meclis karar verir. Mevcut imar
planiar: yardrl Gktedir.

Mevcut planlarin yerlesmis nifusa yetersiz olmasi durumunda veya yeni yerlesme
aanlarinin acilen kullanmaya acilmasini temin igin; belediyeler veya valiliklerce yapilacak
mevzi imar planlarina veya imar plam olmayan yerlerde Bakanlikca hazirlanacak
yonetmelik esaslarina gére uygulama yapilir.

Haritalarin alinmasina veya imar planlarimin tatbikatina memur edilen vazifeliler,
vazifelerini yaparlarken 2613 sayili1 Kadastro ve Tapu Tahriri Kanununun 7. Maddesindeki
yetkiye haizdirler.

» Planlarin Hazirlanmasi Ve Y Ur drlGge Konulmas

Planlarin hazirlanmasinda ve ylrlrlige konulmasinda asagida bdlirtilen esasara
uyulur.

e Bdlge planlary; sosyoekonomik gelisme egilimlerini, yerlesmelerin gelisme
potansiyelini, sektorel hedefleri, faaliyetlerin ve at yapilarin dagilinun
belirlemek Uzere hazirlanacak bdlge planlarini, gerekli gordigl hallerde
Devlet Planlama Tegkilat1 yapar veya yaptirir.

e Imar Planlar;; Nazim imar Plani ve Uygulama imar Planindan meydana
gelir. Mevcut ise bdlge planit ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu
saglanarak, belediye sinirlar icinde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar
planlariilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir
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Belediye meclisince onaylanarak yurirlige girer. Bu planlar onay tarihinden itibaren
belediye baskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde bir ay sire ile ilan edilir. Bir aylik ilan
siresi icinde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanliginca belediye meclisine génderilen
itirazlar ve planlar1 belediye meclisi 15 giin icinde inceleyerek kesin karara baglar.

Belediye ve micavir alan diginda kalan yerlerde yapilacak planlar valilik veya
ilgilisince yapilir veya yaptirilir. Valilikge uygun gorildugi takdirde onaylanarak yUrirlige
girer. Onay tarihinden itibaren valilikce tespit edilen ilan yerinde bir ay stre ile ilan edilir.
Bir aylik ilan stiresi icinde planlaraitiraz edilebilir. itirazlar valilige yapilir, valilik itirazlar:
ve planlart 15 gun icerisinde inceleyerek kesin karara baglar

Onaylanmis planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.

Kesinlesen imar planlarinin bir kopyasi, Bakanliga gonderilir. imar planlar: alenidir.
Bu aleniyeti saglamak ilgili idarelerin gorevidir.

Belediye Bagkanligi ve milki amirlikler, imar planimn tamamun veya bir kismin
kopyalar veya kitapciklar haline getirip cogaltarak tespit edilecek Ucret karsihiginda
isteyenlere verir.

> Imar Planlarinda Bakanhgin Y etkisi

Bakanlik gerekli gordlen hallerde, kamu yapilari ile ilgili imar plam ve
degisikliklerinin, umumi hayata miessir afetler dolayisiyla veya toplu konut uygulamast
veya Gecekondu Kanununun uygulanmas: amaciyla yapilmasi gereken planlarin ve plan
degisikliklerinin, birden fazla belediyeyi ilgilendiren metropoliten imar planlarinin veya
icerisinden veya civarindan demiryolu veya karayolu gecen, hava meydam bulunan veya
havayolu veya denizyolu baglantisi bulunan yerlerdeki imar ve yerlesme planlarimn
tamamini veya bir kismuny, ilgili belediyelere veya diger idarelere bu yolda bilgi vererek ve
gerektiginde ishirligi saglayarak yapmaya, yaptirmaya, degistirmeye ve re’ sen onaylamaya
yetkilidir.

Belediye hudutlar1 ve micavir aanlar igerisinde bulunan ve 6zellestirme programina
ainmis kuruluglara ait arsa ve arazilerin, ilgili kuruluslardan gerekli goris, (Belediye)
alinarak Cevre Imar biitunligiini bozmayacak imar tadilatlar: ve mevzi imar planlarinin ve
buna uygun imar durumlarinin Basbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanliginca hazirlanarak
Ozellestirme Y ilksek Kurulunca onaylanmak suretiyle yirirlige girer ve ilgili Belediyeler
bu arsa ve arazilerin imar fonksiyonlarini 5 yil degistiremezler. ilgili belediyeler gorislerini
15 gun iginde bildirir.

Bir kamu hizmetinin gorilmesi maksad: ile resmi bina ve tesisler icin imar
planlarinda yer ayrilmasi veya bu amagla degisiklik yapilmas: gerektigi takdirde, Bakanlik,
valilik kanal1 ile ilgili belediyeye talimat verebilir veya gerekirse imar planinin resmi bina
vetesiderleilgili kismin re' sen yapar ve onaylar.

Bakanlik birden fazla belediyeyi ilgilendiren imar planlarinin hazirlanmasinda, kabul
ve onaylanmasi safhasinda ortaya cikabilecek ihtilaflari halleder, gerektiginde re'sen
onaylar.

Kesinlesen planlar ilgili belediyelere ve vadliliklere teblig edilir. Bu planlarin
uygulanmast mecburidir. Re'sen yapilan planlardaki degisiklikler de yukaridaki usullere
tabidir.

28



> 1Imar Programlari, Kamulastirma Ve Kisithlik Hali

Belediyeler; imar planlarimn yurdrlige girmesinden en gec 3 ay icinde, bu plan
tatbik etmek Gzere 5 yillik imar programlarint hazirlarlar. Bes yillik imar programlarinin
gorustilmes sirasindailgili yatirnmer kamu kuruluglarinin temsilcileri gorusleri esas alinmak
Uzere Meclis toplantisina katilir. Bu programlar, belediye meclisinde kabul edildikten sonra
kesinlesir. Bu program iginde bulunan kamu kuruluslarina tahsis edilen aanlar, ilgili kamu
kuruluslarina bildirilir.

Bes yillik imar programlari sinirlari iginde kalan alanlardaki kamu hizmet tesislerine
tahsis edilmis olan yerleri ilgili kamu kuruluslari, bu program siresi icinde kamulastirirlar.
Bu amagla gerekli ddenek, kamu kuruluslarinin yillik bitcelerine konulur.

Imar programlarinda, umumi hizmetlere ayrilan yerler ile 6zel kanunlarnn geregince
kisitlama konulan gayrimenkuller kamulagtirilincaya veya umumi hizmetlerle ilgili projeler
gerceklestirilinceye kadar bu yerlerle ilgili olarak diger kanunlarla verilen haklar devam
eder.

» Kamuya Ait Gayrimenkuller

Imar planlarinda; meydan, yol, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu ve
termina gibi umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan Vakiflar Genel MudurlGgiine ait
gayrimenkuller ile askeri yasak bolgeler, glvenlik bolgeleri ile Ulke glvenligi ile dogrudan
dogruya ilgili Turk Silahli Kuvvetlerine ait harekat ve savunma amacli yerler hari¢ Hazine
ve Ozel idareye ait arazi ve arsdar belediye veya valiligin teklifi, Maliye ve Gimrik
Bakanliginin onay: ile belediye ve miicavir alan sinirlart icinde belediyeye; belediye ve
micavir alan hudutlar disinda 6zel idareye bedelsiz terk edilir ve tapu kayd: terkin edilir.
Ancak, bu yerlerin lizerinde bina bulundugu takdirde, arsasi hari¢ yalmz binamn halihazir
kiymeti icin takdir edilecek bedel Gdenir. Bedeli ve 6deme sekli taraflarcatespit olunur.

Bu suretle kamulastirilan arazi ve arsalar belediye veya 6zel idare tarafindan
satilamaz ve baska bir maksat icin kullanilamaz..Bu hususta tapu kitUginin beyanlar
hanesine gerekli serh konur.Bu yerlerin kullanmlis sekli, yeni bir imar planmyla degistirilip
6zel mulkiyete konu olabilecek hale getirildigi takdirde, bu yerler devir alinan idareye
belediye veya 6z€l idarece ayni usulle iade edilir. Buna aykiri davranisi sabit olan ilgililer
sahsen sorumludur. Bu terkinler hicbir sekilde resim, har¢ ve vergiye tabi degildir.

Hazirlanan imar plam sinirlar icindeki kadastral yollar ile meydanlar, imar planinin
onay1 ile bu vasiflarini kendiliginden kaybederek, onaylanmis imar plam karar: ile getirilen
kullanma amacina konu ve tabi olurlar.

» CepheHatti

Imar planlarinda gosterilen cephe hattindan 6nde bina yapilamaz. Herhangi bir
arsanin cephe hattinin gerisinde kalan kismi, plan ve yonetmelik esadarina uygun bina
ingaatina yetmiyorsa, bes yillik imar program: icinde olup olmadigina gore, imar kanununda
belirtilen muddetler icerisinde veya baska bir sekilde ¢6zim bulunmadig: takdirde mal
sahibinin yazili miracaat: Uzerine, bu arsamn tamamu ilgili idarelerce kamulastirilir.
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> Imar Planlarinda Umumi Hizmetlere Ayrilan Yerler

Imar programina alinan alanlarda kamulastirma yapilincaya kadar emlak vergisi
6denmesi durdurulur. Kamulastirmanin yapilmasi halinde durdurma tarihi ile kamulastirma
tarihi arasinda tahakkuk edecek olan emlak vergisi, kamulastirmay: yapan idare tarafindan
Odenir. Birinci fikrada yazili yerlerin kamulastirma yapilmadan dnce plan degisikligi ile
kamulastirmay:1 gerektirmeyen bir maksada ayrilmasi halinde ise durdurma tarihinden
itibaren gecen stirenin emlak vergisini mal sahibi 6der.

Onaylanmis imar planlarinda, birinci fikrada yazili yerlerdeki arsa ve arazilerin, bu
Kanunda 6ngdrilen diizenleme ortaklik pay1 oran Uzerindeki miktarlarinin mal sahiplerince
ilgili idarelere bedelsiz olarak terk edilmesi halinde bu terk islemlerinden ayrica emlak alim
ve satim vergisi alinmaz.

> drtifak Haklar, ifraz Ve Tevhid isleri, Tescil ve Stiyuun izales

Belediye veya valilikler, imar planlarinin uygulanmasi sirasinda, bir gayrimenkul iin
tamamim kamulastirmadan o yerin muayyen saha, yikseklikte ve derinligindeki kismi
Uzerinde kamu yarar1 amaciylairtifak hakki tesis edebilir.

Belediyeler veya vadlilikler, mimkin olan yer ve halerde ma sahibinin
muvafakatiyle, bedelsiz irtifak hakki verme karsiliginda, bedelsiz irtifak hakki tesis edebilir.

Imar planlarina gére yol, meydan, yesil saha, park ve otopark gibi umumi hizmetlere
ayrilan yerlere rastlayan gayrimenkullerin bu kisimlarimn ifrazina(bélinmesing) veya
tevhidine(birlestirilmesine) izin verilmez. Imar parsdasyon plam tamamlanms olan
yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin bu planlara uygun olmasi sarttir.

Imar planlarinda parsel cepheleri tayin edilmeyen yerlerde yapilacak ifrazlarin, asgari
cephe genislikleri ve biyuklikleri yonetmelikte belirtilen esaslara gore tespit edilir.

Imar plani disinda kalan alanlarda yonetmeliklerinde tayin edilecek miktarlardan kiiciik
ifrazlaraizin verilmez.

Belediye ve miicavir aan hudutlar: icindeki gayrimenkullerin re’ sen veya miracaat
Uzerine tevhid veya ifrazi, bunlar Uzerinde irtifak hakk: tesisi veya bu haklarin terkini, bu
Kanun ve yo6netmelik hiukimlerine uygunlugu belediye encUmenleri veya il idare
kurullarinca onaylanir.

Onaylamaislemi, miracaatin belediyelere veyavaliliklere intikalinden itibaren en geg
30 guin icinde sonuglandirilir ve tescil veya terkini icin 15 gin icinde tapuya bildirilir. Tapu
daired, tescil veyaterkin islemini bir ay icinde sonuclandirmak zorundadir.

Bu Kanun hikimlerine gore styulandirilan gayrimenkullerin sahipleri ilgili idarenin
tebligi tarihinden itibaren alti ay icinde aralarinda anlasamadiklar1 veya siiyuun izales

(anlagsmazligin yayilmasimn dnlenmesi) icin, mahkemeye miracaat edilmedigi takdirde
ilgili idare hissedarmus gibi, slyuun izalesi davasi agabilir.

Taraflarin nzasi veya mahkeme karari ile styuun izales ve arazi taksimi de
yukaridaki hikiimlere tabidir.
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» Kamulastirmadan Arta Kalan Kisimlar

Belediye veya valilik, kendi mai olan veya imar planlarinin tatbiki sonucu
kamulastirmadan artan parcalarla, istikameti degistirilen veya kapanan yol ve meydanlarda
hasil olan sahalardan mistakil ingaata elverigli olmayan parcalari, bitisigindeki arsa veya
bina sahibine bedel takdiri suretiyle satmak, gayrimenkul sahiplerinin yola giden yerlerden
dolay1 tahakkuk eden istihkaklarimi bedel takdiri suretiyle degistirmek ve komsu
gayrimenkul sahibi takdir edilen bedelle satin amaktan imtina ederse, siiyulandirip satmak
suretiyle imar planina uygunlugunu temin eder

Bunlardan mistakil insaata elverisli olanlari, kamu yarari icin, belediye veya valilikge
yeri adinan sahislarin muvafakatleri halinde istihkaklarina karsilik olarak bedel takdiri ve
icabinda denklik temini suretiyle degistirmeye belediye ve valilik yetkilidir.

Ayrica belediye veya vadlilikler ile slyulu olan mustakil insaat yapmaya misait
bulunan imar parsellerinde, belediye veya valilikler, hisselerini parselin diger hissedarlarina
bedel takdiri suretiyle satmaya, ilgililer satin almaktan imtina ederse, slyuun izales
suretiyle sattirmaya yetkilidir.

Bu maddeye gbre bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri Kamulastirma
Kanunu hikimlerine gére yapulir.

» Arazi Ve Arsa Duzenlemes, Parsdasyon Planlarimin Hazirlanmasi Ve
Tescili

Imar hududu icinde bulunan binal1 veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger
hak sahiplerinin izni aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlaari ile, kamu kurumlarina veya
belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar planina uygun ada veya
parsellere ayirmaya, mustakil, hisseli veya kat mulkiyeti esadarina gére hak sahiplerine
dagitmaya ve re'sen tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir. S6zii edilen yerler
belediye ve micavir alan disindaise yukarida belirtilen yetkiler valilikge kullanilir.

Belediyeler veya valiliklerce dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi
sirasinda bunlarin yizolcuimlerinden yeteri kadar saha, dizenleme dolayisiyla meydana
gelen deger artiglart karsiliginda “dizenleme ortaklik pay1” olarak distlebilir. Ancak, bu
maddeye gore ainacak dizenleme ortaklik paylari, dizenlemeye tabi tutulan arazi ve
arsalarin diizenlemeden 6nceki yizdlcimlerinin % 40 11 gegemez.

Duzenleme ortaklik paylari, dizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyact olan Milli
Egitim Bakanligina bagli ilk ve ortadgretim kurumlari, yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk
bahcesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol gibi umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili
tesid erden baska maksatlarla kullamlamaz.

Duzenleme ortaklik paylarinin toplam, yukaridaki fikrada sbzi gegen umumi
hizmetler icin, yeniden ayrilmas: gereken yerlerin aanlar toplamindan az oldugu takdirde,
eksik kalan miktar belediye veya valilikge kamulastirmayolu ile tamamlanir.

Herhangi bir parselden bir miktar sahanin kamulastirilmasimn gerekmesi halinde
dizenleme ortaklik pay1, kamulastirmadan arta kalan saha Uzerinden ayrilir.
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Bu fikra hikimlerine gore, herhangi bir parselden bir defadan fazla dizenleme
ortaklik payr ainmaz. Ancak, bu hikim o parselde imar plan: ile yeniden bir dizenleme
yapilmasina mani teskil etmez.

Bu dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsadlarin dizenleme ortaklik pay:
alinanlarindan, bu diizenleme sebebiyle ayrica degerlendirme resmi alinmaz.

Uzerinde bina bulunan hisseli parsellerde, silyulanma sadece zemine ait olup, siiyuun
giderilmesinde bina bedeli ayrica dikkate alinir.

Duizenleme sirasinda, plan ve mevzuata gére muhafazasinda mahzur bulunmayan bir
yapi, ancak bir imar parsdli icinde birakilabilir. Tamaminin veya bir kismumin plan ve
mevzuat hikidmlerine gore muhafazast mimkin gérilemeyen yapilar ise, birden fazlaimar
parseline de rastlayabilir. Hissdli bir veya birkag parsel Uzerinde kalan yapilarin bedelleri,
ilgili parsel sahiplerince yam sahibine ddenmedikce ve ardarinda baska bir anlasma temin
edilmedikge veya sliyuu giderilmedikce bu yapilarin eski sahipleri tarafindan kullamimasina
devam olunur.

Bu maddede belirtilen kamu hizmetlerine ayrilan yerlere rastlayan yapilar, belediye
veya valilikce kamulastirilmadikca yiktirilamaz.

Duzenlenmis arsalarda bulunan yapilara, ilgili parsel sahiplerinin muvafakatleri
olmadigi veya plan ve mevzuat hiukimlerine gore mahzur bulundugu takdirde, kigik
Olcldeki zaruri tamirler disinda ilave, degisiklik ve esadi tamir izni verilemez.
Duzenlemeye tabi tutulmas: gerektigi halde, bu madde hikimlerinin tatbiki mimkian
olmayan hallerde imar plam ve yénetmelik hikimlerine gére mistakil ingaata elverisli olan
kadastral parsellere planagére ingaat ruhsati verilehilir.

Bu maddenin tathbikinde belediye veya valilik, 6deyecekleri kamulastirma bedeli
yerine ilgililerin muvafakati halinde kamulastiriimas: gereken yerlerine karsilik, plan ve
mevzuat hikUmlerine gore yapt yapilmast mimkin olan belediye veya valilige ait
sahaardan yer verebilirler.

Veraset yolu ile intikal eden, bu Kanun hikimlerine gore suyulandirilan Kat
Mulkiyeti Kanunu uygulamasi, tarim ve hayvancilik, turizm, sanayi ve depolama amaci icin
yapilan hisselendirmeler ile cebri icrayolu ile satilanlar hari¢ imar plam olmayan yerlerde
her tarlG yapilasma amaciyla arsa ve parselleri hisselere ayiracak 6zel parselasyon planlari,
satis vaadi sbzlesmeleri yapilamaz.

» Parselasyon Planlarinin Hazirlanmasi Ve Tescili

Imar planlarina gore parselasyon planlar yapilip, belediye ve micavir alan icinde
belediye enciimeni, disinda ise il idare kurulunun onayindan sonra yurdrlige girer. Bu
planlar bir ay middetle ilgili idarede asilir. Ayrica mutat vasitalarla duyurulur. Bu siirenin
sonunda kesinlesir. Tashih edilecek planlar hakkinda da bu hikiim uygulanir.

Kesinlesen parselasyon planlar: tescil edilmek Uzere tapu dairesine gonderilir. Bu
daireler ilgililerin muvafakati aranmaksizin, sicilleri planlara gore re’ sen tanzim ve tesis
ederler.
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Bir parsel Uzerinde birden fazla bina ve tesiderin yapimu gerektiginde (Kooperatif
evleri, siteler, toplu konut insaat1 gibi) imar parselasyon planlar: ifraza gerek kalmadan bu
ihtiyaci karsilayacak sekilde dizenlenir veya degistirilir ve burada, taep halinde, Kat
Mulkiyeti Kanunu hikamleri uygulanir.

2.3.4.Yam Ve Yap llellgili Esaslar
» Yap1 VeYap1 Ruhsathamesi

Y api;
e Kurulus veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya
parsellerde,
o Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu
kurum ve kuruluslarinin vermis olduklar: tahsis veya irtifak hakki tesis
belgeleri ile.

Imar plam, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.

Imar Kanunu kapsamina giren biitiin yapilar icin kanunda belirtilen istisna disinda
belediye veya valiliklerden (....) yapr ruhsati alinmasi zorunludur..Ruhsat alinmis yapilarda
herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat ainmasina baglidir. Bu durumda;
bagimsiz bdlimlerin briit alam artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa ruhsat, hicbir vergi, resm
ve harcatabi olmaz.

Ancak; derz, i¢c ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ve tavan
kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile cati onarimi ve kiremit aktarilmas: ve
yonetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine gore belediyelerce hazirlanacak imar
yonetmeliklerinde bdlirtilecek tasiyici unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar
ruhsatatabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve gevrenin 6zelliklerine gére yapilar arasinda
uyum saglamak, giizel bir gorinim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalar: ile
catinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir.

Bu Kanunun yurarlGge girmesinden dnce yapilmis olan yapilar da bu hiikme tabidir.
» Ruhsat Alma Sartlari, Géistirme Alanlarinda Y ap1 Ruhsati

Yapr ruhsatiyes almak icin belediye, valilik (....) burolarina yap sahipleri veya
kanuni vekillerince dilekge ile miracaat edilir. Dilekgeye sadece tapu (istisnai hallerde tapu
senedi yerine gecen belge), mimari proje, statik proje, elektrik vetesisat projeleri, resim
ve hesaplary, roperli veya yoksa ebath kroki eklenmesi gereklidir.

Belediyeler veya valiliklerce (....) ruhsat ve ekleri incelenerek eksik ve yanlis
bulunmuyorsa miracaat tarihinden itibaren en ge¢ 30 gin icinde yapi ruhsat: verilir.

Eksik veya yanlis oldugu takdirde, miracaat tarihinden itibaren 15 gin icinde
miracaatciya ilgili bitin eksik ve yanliglart yazi ile bildirilir. Eksik ve yanliglar
giderildikten sonra yapilacak miracaattan itibaren en ge¢ 15 gin icinde yap1 ruhsatiyesi
verilir.
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Iskan hudutlar icinde olup da, imar plamnda beldenin inkisafina ayrilmis bulunan
sahaarda her ne sekilde olursa olsun, yapi izni verilebilmesi icin;

e Bu sahdarin imar plan esaslarina ve yonetmelik hikimlerine uygun olarak
parselasyon planlarinin belediye enciimeni veya il idare kurulunca tasdik
edilmis bulunmast,

e Plana ve bulundugu boélgenin sartlarina gore yollarimin, pis ve igme suyu
sebekeleri gibi teknik alt yapisinin yapilmig olmasi sarttir.

Ancak, bunlardan parselasyon planlar: tasdik edilmis olmakla beraber yolu, pis ve
icme suyu sebekeleri gibi teknik alt yapisi henliz yapilmamus olan yerlerde, ilgili idarenin
izni halinde ve ilgili idarece hazirlanacak projeye uygun olarak yaptiranlara veya parselleri
hizasina rastlayan ve yotnetmelikte belirtildigi sekilde hissesine disen teknik at yapi
bedelini %25 pesin Odeyip geri kalan %75'ini at yapr hizmetinin ilgili idaresince
tamamlanacag: tarihten en ge¢ alti ay icinde ddemeyi taahhiit edenlere de yapi ruhsati
verilir.

Kanalizasyon tesisinin yap bitirilip kullamlmaya baslanacag: tarihe kadar
yapilmamasi halinde, fosseptik veya benzeri gecici bir tesis yaptirilmas: yoluna gidilir. Bu
yapilmadig: takdirde yapiya kullanma izni verilemez. Ana tesis yapildiginda yapi sahibi
veya sahipleri lagim ayaklarin bu tesise baglamaya mecburdurlar

Toplu mesken alanlarinda, ilgili salus veya kurumlarca ilgili idarenin izni ile bitini
ingsa ve ikmal edilen teknik altyapimin iki tarafindaki diger parsellerin sahiplerinden, kendi
parsellerine isabet eden bedel alinmadikca, kendilerine yapi ruhsati verilmez.

Toplu mesken aanlarinda altyap: tesideri belediyelerce onayli projesine gore ilgili
sahis veya kurumlarinca yapilmigssa belediyece atyapr hizmetleri nedeniyle hicbir bedel
ainmaz. Alinan bu paralar teknik altyapiy: yaptiranlara veya bu meblagi dnceden ilgili
idareye 6deyenlere aynen geri verilir.

Su kadar ki, bir yolun iki tarafindaki parsel sahipleri bahis konusu yol bedellerini ve
bir kanalizasyon sebekesinden istifade eden veya etmes gereken parsel sahipleri teknik
atyam bedelerini ilgili idareye vermedikce ilgili idarenin bu tesideri insa ve ikmali
mecburiyeti yoktur.

Mevcut binalarda esad1 degisiklikler ve ilaveler yapilmas: da bu madde hikimlerine
bagl: olmakla beraber, bunlarin tamirleri icin yukaridaki sartlar aranmaz.

Imar Kanununun uygulanmasinda Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanun hikimleri tatbik olunur. Tatbikatla ilgili diger hususlar imar yonetmeliginde
belirtilir.

Imar planlar ilke kararlar: ile yogunluk ve yapr diizeninde diizeltme ve yenileme
getirilen yerlesik alanlardaki uygulamada mevcut sehirsel teknik ve sosyal altyapinin tevsii
ya da yenilenmesi gereken durumlarda, sehirsel hizmetlerin yerine getirilmesi ile ilgili
olarak kanunlarda belirtilen katilma paylar1 bu hizmetlerden yararlanacak arsa, yapi ya da
bina sahiplerinden usuliince alinir.

Imar planlarinda meskun saha (Yerlesim Alam) olarak belirtilen yerlerde ise,
gayrimenkul sahiplerince pis su mecralarinin, yapimin bulundugu sokaktaki lagim
sebekesine veya varsa umumi fosseptige baglanmasi, lagim sebekesi veya umumi foseptik
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olmayan yerlerde mahalli ihtiyag ve vesaite gore ilgili idarece verilecek esaslar dahilinde
gayrimenkuliin icinde, gerekli olan tesisatin yapilmast mecburidir. Bu baglantilar mal sahibi
tarafindan ilgili idarece yapilacak tebligatla verilecek middet zarfinda yaptirilmadig:
takdirdeilgili idare tarafindan yiktirilir.

> Kamuya Ait Yap1 Ve Tesder ile Sanayi Tesderinde Ruhsat, Ruhsata Tabi
Olmayan Yapilar Ve Uyacaklari Esaslar

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda
0 maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak Uzere mimari, statik,
tesisat ve her turlt fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuruluglarinca Ustlenilmes ve
mulkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan projeye gore ruhsat verilir.

Devletin glvenlik ve emniyeti ile Turk Silahli Kuvvetlerinin harekédt ve savunmas
bakimindan gizlilik arz eden yapilara; belediyeden alinan imar durumuna, kat nizami, cephe
hatt1, ingaat derinligi ve toplam ingaat metrekaresine uyularak projelerinin kurumlarinca
tasdik edildigi, statik ve tesisat sorumlulugunun kurumlarina ait oldugunun ilgili
belediyesine veya vadliliklere yazi ile bildirdigi takdirde, kanunda sayilan belgeler
aranmadan yap1 ruhsat: verilir.

Belediye ve micavir alanlar disinda kdy niufusuna kayitli ve kodyde sirekli
oturanlarin kdy yerlesik alanlar1 ve civarinda ve mezralarda yaptiracagi konut, hayvancilik
veya tarimsal amacli yapilar icin ingaat ve iskan ruhsati aranmaz. Ancak yapinin fen ve
saglik kurallarina uygun olmasi ve muhtarliktan izin ainmasi gerekir.

Y apinin fenni mesuliyetini Uzerine alan meslek mensuplar: yapiy: ruhsat ve eklerine
uygun olarak yaptirmaya, ruhsat ve eklerine aykiri yapilmas: halinde durumu ¢ is gind
icinde ruhsat1 veren belediyeye veya valiliklere (...) bildirmeye mecburdurlar. Bu ihbar
Uzerine 32' nci maddeye gore islem yapilir.

Y apinin cinsing, 6nemine ve biytkl ik derecesine gore proje ve eklerinin tanziminin
ve insaatin kontroltintin Imar Kanununun 38 inci maddede belirtilen meslek mensuplarina
yaptirilmast mecburidir.

Yapinin, fenni mesuliyetini Uzerine almis olan meslek mensubu, bu vazifeden
cekildigi takdirde, tatil gunleri harig, G¢ gin icinde, mucip sebepleriyle birlikte keyfiyeti
yazili olarak ilgili idareye bildirmekle mikelleftir, aksi takdirde kanuni mesuliyetten
kurtulamaz.

Fenni sorumlunun herhangi bir sebeple istifasi halinde istifa tarihinden énce yapilan
islerde sorumlulugu devam eder

Fenni sorumlulugu Uzerine alamin istifa veya 6lumi halinde baska bir meslek
mensubu fenni mesuliyeti deruhte etmedikce yapinin devamina miisaade edilmez.

Belediye ve miicavir alan sinirlar icinde 6zel ingaat yapan miteahhitlerin sicilleri
belediyelerce, bu hudutlar disinda 6zel insaat yapanlarin sicilleri de valiliklerce tutulur.

35



> Ruhsat Miiddeti Ve Yap1 Kullanma izni

Y aprya baslama middeti ruhsat tarihinden itibaren iki yildir. Bu middet zarfinda
yapiya baslanmadigi veya yapiya baslamp da her ne sebeple olursa olsun, baslama
muiddetiyle birlikte bes yil icinde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat hikimslz sayilir. Bu
durumda yeniden ruhsat alinmast mecburidir. Baslanmis insaatlarda miktesep (kazanilmis)
haklar saklidir.

Ruhsat yenilenmesi ve plan tadili sirasinda ayrica har¢ ainmaz. Ancak insaat
sahasinda artis, bagimsiz bolimlerin brit alamnda veya niteliginde degisme olmasi halinde
yeniden hesaplanacak harctan evvelce 6denen harg tutari, tenzil edilir. Yeni durumda
hesaplanan har¢ tutarinda azalma olmasi halinde iade yapilmaz. Diger kanunlardaki
muafiyet hikamleri saklidir.

Ruhsat ve eklerinin yapi yerinde bulundurulmast mecburidir.

Yap: tamamen bittigi takdirde tamamimin, kismen kullanilmast mimkin kisimlar:
tamamlandig: takdirde bu kisimlarimin kullamlabilmesi icin insaat ruhsatim veren belediye,
valilik (...) burolarindan; imar Kanununa gore ruhsata tabi olmayan yapilarin tamamen veya
kismen kullamlabilmesi icin ise ilgili belediye ve valilikten izin alinmasi mecburidir. Mal
sahibinin mlracaati Uzerine, yapinin ruhsat ve eklerine uygun
oldugu ve kullamlmasinda fen bakimindan mahzur gorilmediginin tespiti gerekir.

Belediyeler, valilikler (...) mal sahiplerinin miracaatlarim en ge¢ 30 gin icinde
neticelendirmek zorundadir.. Aksi halde bu miiddetin sonunda yapinin tamanminin veya biten
kisminin kullamilmasinaizin verilmis sayilir. (...)

Bu maddeye goOre verilen izin yam sshibini kanuna, ruhsat ve eklerine
uyulmamasindan dogacak sorumluluktan kurtarmayacag: gibi her tirlt vergi, resm ve har¢
o6deme miikellefiyetinden de kurtarmaz.

> Kullanma izni Ahnmamus Y apilar, Ruhsatsiz Veya Ruhsat Ve Eklerine Aykiri
Olarak Baslanan Yapilar

Insaatin bitme giind, kullanma izninin verildigi tarihtir. Kullanma izni verilmeyen ve
ainmayan yapilarda izin ainmincaya kadar elektrik, su ve kanalizasyon hizmetlerinden ve
tesiderinden faydalandiriimazlar. Ancak, kullanma izni alan bagimsiz bolimler bu
hizmetlerden istifade ettirilir.

Bu Kanun hikiimlerine gore ruhsat alinmadan yapilabilecek yapilar harig; ruhsat
ainmadan yapiya baslandigi veya ruhsat ve eklerine aykirt yapr yapildig: ilgili idarece
tespiti, fenni sorumlu tarafindan tespiti ve ihbar1 veya herhangi bir sekilde bu duruma
muttali olunmas: Uzerine, belediye veya valiliklerce o andaki ingaat durumu tespit edilir.
Y ap1 muhirlenerek insaat derhal durdurulur.

Durdurma, yap tatil tutanaginin yapi yerine asiimasiyla yap1 sahibine teblig edilmis
sayilir. Bu tebligatin bir nishasi da muhtara birakilir. Bu tarihten itibaren en cok bir ay
icinde yapr sahibi, yapisini ruhsata uygun hale getirerek veya ruhsat alarak, belediyeden
veya valilikten mihrin kaldirilmasin ister.
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Ruhsata aykirilik olan yapida, bu aykiriligin giderilmis oldugu veya ruhsat alindig: ve
yapinin bu ruhsata uygunlugu, inceleme sonunda anlasilirsa, mihir, belediye veya valilikce
kaldirilir ve ingaatin devaminaizin verilir.

Aksi takdirde, ruhsat iptal edilir, ruhsata aykir veya ruhsatsiz yapilan bina, belediye
encumeni veyail idare kurulu kararim miteakip, belediye veya valilikge yiktirilir ve masrafi
yap1 sahibinden tahsil edilir.

> Umumi Hizmetlere Ayrilan Yerlerde Muvakkat Yapilar, Insaat, Tamirat Ve
Bahce Tanzimi iledlgili Tedbirler Ve Miikellefiyetler

Imar planlarinda bulunup da miracaat giiniinde bes yillik imar programina dahil
olmayan yerlerde; plana gore kapanmasi gereken yol ve ¢ikmaz sokak tzerinde bulunan
veya 18 inci madde hikimleri tatbik olunmadan normal sartlarla yapi izni verilmeyen veya
13 Uncl maddede belirtilen hizmetlere ayrilmis olan ve haklarinda bu madde hikminin
tatbiki istenen parsellerde Uzerinde yénetmelik esadarina uygun yap: yapilmast mimkan
olanlarinda sahiplerinin istekleri Gzerine belediye encimeni veya il idare kurulu karariyla
imar plant tatbikatina kadar muvakkat insaat veya tesisata misaade edilir ve buna
dayanilarak usuline gore yapr izni verilir.

Bu gibi hallerde verilecek sirenin 10 yil olmasi, yapi izni verilmeden 6nce belediye
encimeni veya il idare kurulu kararimin giin ve sayisinin 10 yillik siire igin, sireli insaat
veya tesisat oldugunun, gerekli dlcl ve sartlarla birlikte tapu kaydina serh edilmes
gereklidir. Gegicilik stires tapu kaydina serh verildigi glinden baslar

Birinci fikrada siz( gecen bir parselde, esasen kullamlabilen bir bina varsa bu parsele
yeniden insaat ve ilaveler yapilmasinaizin verilmeyecegi gibi, birden fazla muvakkat yapiya
izin verilen yerlerde dahi bu yapilarin élclleri toplami yonetmelikte gdsterilen miktarlar:
gecemez. Bu maddenin tathikinde kadastral parsel de bir imar parseli gibi kabul olunur

Plan tatbik olunurken, muvakkat insaat veya tesider yiktirilirlar. 10 yillik gegicilik
siresi dolduktan sonra veya 10 yil dolmadan yiktirilmas: veya kamulastirilmas: hainde
muvakkat bina ve tesiderin Kamulastirma Kanunu hikiimlerine gére takdir olunacak bedeli
sahibine ddenir.

Insaat ve tamiratin devami ve bahgelerin tanzim ve agaclandiriimas: sirasinda yolun
ve yaya kaldirimlarinin, belediye veya valiliklere ve komsulara ait yerlerin isgal edilmemesi
ve buraardaki yeralti ve yeristii tesiderinin tahrip olunmamast ve bunlara zarar
verilmemes, tasit ve yayalarin gidis ve gelisinin zorlastirilmamasi, yapi, yol sinmirina Uc
metre ve daha az mesafede yapildig: takdirde her tlrlU tehlikeyi dnleyecek sekilde yapi
Ondniin tahta perde veya minasip malzeme ile kapatilmasi ve geceleri aydinlatiimast,
mecburidir.

Y ap1, yol kenarinayapildig: takdirdeilgili idarece takdir edilecek zaruri hallerde yaya
kaldirnmlarinin bir kismunin isgaline yayalar icin uygun gegis saglamak ve yukaridaki
tedbirler alinmak sartiyla misaade olunabilir.

Bu gibi hallerde milk sahibi veya insaati deruhte eden kisi veya kurulusun sahipleri
gelip gecenlere zarar vermeyecek ve tehlikeyi dnleyecek tedbirleri alirlar.
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Zemin katlarda, dikkén yapilmasina misaade edilen yapilarda, yaya kaldirim ile
aym seviyedeki 6n bahceleri yayaya acik bulundurulacak, yayalarin can emniyetini
tehlikeye distrecek duvar ve manialar yapilamaz. Bu gibi yerlerde ve parsel hudutlarina
merdiven yapilmas: zorunlu hallerde riht yiksekligi 0,15 metreden fazla olamaz

Binalarin zemin seviyes altinda kat kazanmak maksadiyla, bina cephe hattindan yola
kadar olan kisimda, zeminin kazilarak yaya kaldiriminin seviyesinin altina disUrilmesine
misaade edilmez.

Her ne sebeple olursa olsun evvelce 6n bahgeleri yaya kaldirimi seviyesinden 0.50
metreden daha asagida tesekkil etmis bulunan binalarla bu gibi arsalarin sahipleri, gelip
gecenlerin emniyetini temin etmek izere, yol kenarina yonetmelikle belirtilen veya civarin
karakterine gore ilgili idarece tespit edilen sekilde bahge duvar: veya parmaklik yapmaya ve
gereken emniyet tedbirlerini almaya mecburdurlar.

» Kapia Daireleri Ve Siginaklar, Otoparklar

Kapici daires ve sigingk ayrilmast mecburiyeti olan binalarda, bu dairelerin
yonetmelikte belirtilen sart ve dlclleri havi bulunmasi lazimdir. Kapici daireleri ana bina
icinde olabilecegi gibi, nizamlara, fen ve saglik sartlarina aykiri yapmlmamak, brit 40
metrekareyi asmamak sarti ile bahcenin herhangi bir yerinde veya mistemilat binalar
icerisinde de diizenlenebilir.

Bekgi, bahcgivan,
kaloriferci  gibi  mustahdemin ot
ikametine yer ayrilmast halinde
bu yerlerde de ayn: sartlar aranir.
Imar kanunundaki hikimler bu
maddede sOzii gecen daireler
hakkinda da uygulanir. Nerelerde
ve hangi binalarda kapici daires
ve siginak ayrilmasi gerektigi
imar yonetmeliklerinde gosterilir.
Imar  planlatmin  tanziminde
planlanan beldenin ve bolgenin
sartlar1 ile gelecekteki ihtiyaclar
g6z Oninde tutularak [Ozumlu
gerekli otopark yerleri ayrilir.

e
=

Resim:2.4.0toparklar Yol isgalini 6nler.

Otopark ihtiyaci bulunan bina ve tesislere ltizumlu otopark yeri gosterilmedikce yapi
izni, otopark tesis edilmedikce de kullanmaizni verilmez.

Kullanmaizni aindiktan sonra otopark yeri, planave yonetmelik hikimlerine aykir
olarak baska maksatlara tahsis edilemez. Bu fikra hilkkmiine aykiri hareket edildigi takdirde
ilgili idarece yapilacak tebligat Uzerine en geg Uc ay icerisinde bu aykirilik giderilir. Mulk
sahibi tebligata ragmen middeti icerisinde gerekli dizeltmeyi yapmaz ise, belediye
encimeni veya il idare kurulu karari ile bu hizmet ilgili idarece yapilir ve masrafi mal
sahibinden tahsil edilir.
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» Halihaair Haritalarin, imar Planlarinin, Yap1 Projelerinin Hazirlanmas Ve
Uygulanmasi,

Halihazir harita ve imar planlarinin hazirlanmasi ve bunlarin uygulanmasinin fenni
sorumlulugunu; uzmanhk, calisma konulari ve ilgili kanunlarina gére, mihendisler,
mimarlar, sehir plancilar: Gstlenirler.

Y apilarin, mimari, statik ve her tarl plan, proje, resim ve hesaplarinin hazirlanmasini
ve bunlarin uygulanmasiyla ilgili fenni sorumluluklari, uzmanlik konularina ve ilgili
kanunlarina goére mihendisler, mimarlar ile gorev, yetki ve sorumluluklar1 yonetmelikle
duzenlenecek olan fen adamlar: Ustlenirler.

» Yikilacak Derecede Tehlikeli Yapilar, Ahinmas Gereken Tedbirler

Bir kismi veya tamaminin yikilacak derecede tehlikeli oldugu belediye veya valilik
tarafindan tespit edilen yapilarin sahiplerine tehlike derecesine gore bunun izales ic¢in
belediye veya valilikge 10 icinde tebligat yapilir. Yapt sahibinin bulunmamas: halinde
binanin icindekilere tebligat yapilir. Onlar da bulunmazsa tebligat varakas: teblig yerine
kaim olmak Uzere tehlikeli yaprya asilir ve keyfiyet muhtarla birlikte bir zabitla tespit edilir.

Tebligat: miteakip siiresi icinde yap sahibi tarafindan tamir edilerek veya yiktirilarak
tehlike ortadan kaldirilmazsa bu isler belediye veya valilikce yapilir ve masrafi %20 fazlasi
ile yapi sahibinden tahsil edilir.

Tlgilinin durumu ispat olunursa masraf belediye veya valilikge biitcesinden karsilanr.
Tehlike durumu o yam ve civarimin bosaltiimasimi gerekirse mahkeme kararina ltzum
kalmaksizin zabita marifetiyle derhal tahliye ettirilir.

Arsalarda, evlerde ve sair yerlerde umumun saglik ve selametini ihlal eden, sehircilik,
estetik veya trafik bakimindan mahzurlu goriilen enkaz veya birikintilerin, gurtlti ve duman
¢ikaran tesislerin hususi mecra, lagim, cukur, kuyu; magara ve benzerlerinin mahzurlarinin
giderilmesi ve bunlarin zuhuruna meydan verilmemesi ilgililere teblig edilir.

Tebligde belirtilen middet icinde teblige riayet edilmedigi takdirde beediye veya
valilikge mahzur giderilir; masrafi %20 fazlasi ile arsa sahibinden alinir veya mahzur tevlit
edenlerin faaliyeti durdurulur.

> Arsalarin YolaBakan Yuzleri, Mucavir Alan, Ceza HukUmleri

Belediyeler veya valiliklerce belirli yollar Gzerinde mahzurlu bina bulunan veya
binasiz arsdarin yola bakan yizlerinin tayin edilen tarzda kapatiimasina karar vermeye
yetkilidir. Bu takdirde gayrimenkulln sahipleri, belediye veya valilikge verilen middet
icinde bu yerleri kapatmaya mecburdurlar. Bu mikellefiyete uyulmamas: halinde belediye
veyavalilikce geregi yapilarak masraf1 arsa sahibinden tahsi| edilir.

Mucavir alan simirlar belediye meclisi ve il idare kurulu kararina dayanarak valilikler
tarafindan Bayindirlik Ve iskan Bakanligina gonderilir. Bakanlik bunlar: inceleyerek aynen
veya degistirerek tasdik etmeye veya degistirilmek Gizere iadeye yetkilidir
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Miucavir alamn ilgili belediye sinirina bitisik olmasi gerekmez. Ayrica, bu aanlar
koyleri deihtiva edebilir. Micavir aandan ¢ikarilma da ayni usule tabidir. Bakanlik gerekli
gordigi hallerde micavir alana alma ve ¢ikarma hususunda resen karar verebilir.

Ruhsat alinmadan veya ruhsat veya eklerine veya imar mevzuatina aykir: olarak
yapilan yapinin yapr sahibine ve miteahhidine, istisnalar disinda 6zel parselasyon ile hisse
karsiligr belirli bir yer satan ve adlana para cezasi verilir. Ayrica fenni sorumluya bu
cezalarin 1/5'1 uygulanr.

Imar kanununda yerine getirilmesi belirtilen yukumlulUkleri yerine getirmeyen mal
sahibine, fenni sorumluya ve miteahhide Kanunun gerektirdigi miktar kadar para cezasi
verilir.

Y ukarida belirtilen fiillerin tekrari halinde para cezalar bir kat1 artirillarak verilir.

Kanunun sbzkonusu maddelerinde gosterilen cezalar, ilgilisine gore dogrudan
dogruya belediyeler veya en biyik mulki amir tarafindan verilir. ilgili idarenin Cumhuriyet
Savciligr araciligiyla sulh ceza mahkemesine basvurmasi Uzerine, bu mahkemelerce ayrica,
yukaridaki fikralara gore ceza verilen fenni mesuller ve miteahhitler hakkinda 1 yildan 5
yila kadar meslekten men cezasina da hikmolunur.

Bu husustaki mahkeme kararlar: ilgili idarelerce Bakanliga ve meslek mensubunun
bagli oldugu meslek tesekkiltine bildirilir. Bu maddeye gore belediyelerce verilen cezalar
dolayisiylatahsil olunan paralar belediye bitcesine irad kaydolunur.

> Bogazici Kanunu llellgili Hikimler

Bogazici Kanununun Ilgili maddesine gore kurulan organlarin gorevine son
verilmistir. Bu kuruluslarin gorev ve sorumluluklar: asagida belirtilen gergceve dahilinde
Istanbul Buyilk Sehir veilgili Ilce Belediye Baskanliklarinca yuriitilmesi kararn verilmistir.

Resim:2.5.Bogazici’ nde yapilasma imar iznine baghdir.

Fiziksel cevrenin ozdrlUler icin ulasilabilir ve yasanilabilir kilinmast icgin, imar
planlart ile kentsel, sosyal, teknik atyam alanlarinda ve yapilarda, Turk Standartlar:
Enstitistinin ilgili standardina uyulmasi zorunludur.

Imar planlarimin tanziminde, planlanan beldenin ve bdlgenin sartlar ile miistakbel
ihtiyaclar: gbz ontnde tutularak 1Uzumlu ibadet yerleri ayrilir.
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Il, ilce ve kasabalarda miilki idare amirinin izni ainmak ve imar mevzuatina uygun
olmak sartiyla ibadethane yapilabilir. Ibadet yeri, imar mevzuatina aykir1 olarak baska
maksatlaratahsis edilemez.

» Yapillarin Amacinda Kullamlmasi Ve Baska Amacla Kullamlan Otopark
Yerleri

Herhangi bir sahada bulunan ve 2981 sayili Kanunun yirdrliginden sonra yapilan
yapilar bolgesinin tesekkil sartlarina, imar plam esasarina ve yonetmelik hikimlerine
aykirt maksatlar icin kullamlamaz. Bu gibi yapilar Kanunun yayimi tarihinden itibaren 3 ay
icinde insa ettirenlerce eski sekline getirilir. Aykirilik bu slre sonunda dizeltilmezse
Belediye veya valilikce yapilir veya yaptirilir ve masrafi %20 fazlasi ile yapr sahibinden
tahsi| edilir.

Kanunun yirarlGge girdigi tarihten dnce yapi kullanmaiizni alinip, ruhsat ve eklerine
aykirt olarak baska maksatlara tahsis edilmis ve 2981 sayili Kanun kapsamina girmeyen
otopark yerlerinden otopark yonetmeligine gore otopark tahsisi gerekenleri hakkinda 37’ nci
maddenin son fikrasina gére islem yapilir.

Kanunun yUrrlige girdigi tarihten énce imar plam ve mevzuatina uygun olarak
verilen ruhsat veizinler gecerlidir.

> Misterek Giris, Orfu Belde, Paftos

Kanunun ydrarlGge girmesinden énce tapuda misterek giris olarak tescil edilip fiilen
kamu tarafindan yol olarak kullanilan tapu kaydi yol olarak terkin edilmeyen
gayrimenkullerin imar plaminda kamu hizmet ve tesislerine ayrilanlar1 belediye ve miicavir
aan sinirlart iginde belediye enciimeni disinda ise il idare kurulu karar ile muvafakat
aranmaksizin imar planindaki tahsis amacina uygun olarak tapuda terkin edilir.

Belediye hudutlar1 ve miicavir sahalar icinde veya disinda bulunan gedik ve zeminler
(orfu belde paftos) tamamen yikilip yok olarak varliklarini kaybedip, kaybetmediklerine
bakilmaksizin bu Kanun hikimlerine gore tasfiye olunurlar.

Tasfiyeye tabi tutulan tasinmaz mallardaki zemin haklar: bedele gevrilmistir. Zemin
hakki bedeli, ait oldugu tasinmaz malin zemine ait son emlak vergi degerinin 1/5’idir. Bu
sekilde belirlenecek zemin hakki bedeli, tapu idaresince gedik sahibinin miracaati halinde
zemin hakki sahibi adina emaneten milli bir bankaya yatirilir. Miracaat edilmedigi takdirde
zemin sahibi lehine kanuni ipotek tesis edilir.

Zemin hakk: bedelinin /4’ G pesin, bakiyesi en geg Uc yil iginde yillik esit taksitlerle
Odenir ve bu bedele bankaca vadesiz mevduat faizi uygulamr. Pesin miktar ve taksitler
40000 TL. den az olamaz. Bu islemlerden sonra tapu sicilinde gerekli terkin ve tashihler
resen yapilir.

Bankaya emaneten yatirilan veya ipotekle temin edilen zemin hakki bedeli Gizerindeki
iddialar genel hikimlere tabidir.
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Imar Affi Kanuna gore diizenlenmis ve tasdik edilmis olan 1slah imar planlarinin
uygulanmasinda, insaat ruhsati verilmesine iliskin sart ve sekilleri tespite, belediye ve
micavir aanlar icinde belediyeler, disinda valilikler yetkilidir.

Bogazici alamnda mevcut cekme katlar aym galeri icinde kalmak sart1 ile tam kata
iblag edilir. Ancak teras kullanma hakki daha 6nce tapuya tescil edilmemis olan cat1 kati
malikleri emlak vergisi icin beyan edilen daire bedelinin daire metrekaresine bollnerek
bulunan bir metrekare degerinin kazamlan aan ile ¢arpimn sonucu bulunan degeri hisse
oranlarina gore diger kat maliklerine dder. Kendileri bulunmadiklar: takdirde bu bedel
isimlerine ulusal bir bankaya yatirilir.

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilara belediyelerce yol, su, kanalizasyon,
dogalgaz gibi at yapi hizmetlerinin birinin veya birkaginin gotirdldigiunin belgelenmesi
halinde ilgili yonetmelikler dogrultusunda fenni gereklerin yerine getirilmis olmasi ve bu
Kanunun yayim: tarihinden itibaren ati ay icerisinde bagvurulmas: Uzerine kullanma izni
alinincaya kadar gegici olarak elektrik, su ve/veyatelefon baglanabilir.

Bu kanun kapsaminda elektrik, su ve/veya telefon baglanmast herhangi bir kazamlmis
hak teskil etmez.

2.3.5. Idah imar Plam Y apacaklarda Aranacak Sartlar
Islah imar planlari;

» Beediye veya micavir aan sinirlart icinde belediyelerin, bu aanlara disinda ise
valiliklerin, kendi biunyelerinde calistirdiklari sehir planlamacilart  veya
mimarlarca,

» Planlanacak alamin blyukltgine bakilmaksizin, konuda éngoérilen ve bakanlikca
AB,CD,E, veya F Grubu Y.O.T.B. belgesi verilen kisi ya da kuruluslardan,
herhangi biri tarafindan hazirlanir.

» Idlahimar planlarimn hazirlanmasinda asagidaki husudara uyulur:

e Idah imar planlari, varsa hélihazir haritalar veya bitinlemesi yapilan
hélihazir haritalar Uzerine ¢izilir. Ha8lihazir haritalar1 bulunmayan aanlarin
oncelikle hdlihazir haritalar: yapilir.

o Bdlgenin yerlesmeye misait olup olmadigini belirleyen jeolojik rapor
hazirlanr.

e Varsakadastrom durum islenir.

e Kanun geregince miracaat: yapilmis olan binalar, haritayaislenir.

e Panlanacak alan ilgenin, varsa kanun kapsami disinda kalan yapilar
belirlenir.

e Yukaridaki maddelere gore yapilan tespitlere gore planlanacak alamn kesin
sinirt belirlenir.

e Yam addarinda yapilasma kosullart belirlenir ve yollar kadar fiili durum
dikkate alinarak yapilir.

o Yapilasma kosullarimin belirlenmesinde, mevcut teknik donanim gozetilir
ayrica planlanacak aan icerisinde yerlesecek nifus da goz oninde
bulundurularak, gerekli sosyal ve teknik donamm aanlar: saglanir.

e Pannotlariileilgili Igant paftast hazirlanir.
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e Konut dis1 arazi kullanmm sekli belirlenir.

e Cizimtekniginde " imar plam yapilmas: ve degisikliklerine ait esadara dair
yonetmelik “ hikimlerine uyulur.

e Olgek ve koordinatlarin belirlenir, kuzey isareti gosterilir. Buna gore Islah
Imar Planlar;

0 Belediye intikal ettikleri tarihten itibaren en gec bir ay icerisinde
belediye mecliderince kanun kapsaminda kalan belediyelerde ilce
belediye mecliderince, kabul edilerek yurtrltge girerler.

o Vadiligeintikal tarihinden en geg bir ay icersinde il idare kurullarinca
kabul edildikten sonra, valilikge onaylandiktan sonra yirirlige girer.

> Tapu Verme islemleri Gecekondu Bélgelerinde Tapu Verme, imar Plan
Degisikliklerinde Uyulmas Gerekli Esadar

e |dlahimar plam hazirlanip onaylandiktan ve adedi g6z 6niine alinarak, kitap
halinde ¢ogaltilarak veya pafta cogaltiimak suretiyle talep sahiplerine bedeli
mukabilinde verilir. Bedel belediye encimenince veya valiliklerce pafta
veya sayfa bazinda tespit edilir.

e Nufusu 10.000 ‘in atinda olan belediyelerin imar planlar: yirirlikte olup,
Imar Kanunu geregince ¢ikarilan yonetmelik hikimlerine tabiidir.

¢ Panrevizyon veilaveleri de bu bélimdeki esadara tabidir.

e Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: aanlarinin kaldirilmasi,
kUcultilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri
zorunluluk olmadikga yapilamaz zorunlu halerde bodyle bir degisiklik
yapilabilmesi igin:

o Imar plamndaki durumu degisecek olan teknik ve sosyal atyap
alanindaki gerceklestirecek ilgili yatirimer bakanlik ve kuruluslarin
gorust alinacaktir.

o Imar planindaki bir teknik ve sosyal altyap: alammnn kaldirabilmesi
ancak bu tesisin hizmet gotirdigl bolge icinde esdeger bir alamn
ayrilmasi suretiyle alinacaktir.

o Imar planinda yeni bir teknik ve sosyal altyapr alam ayriimasi
durumunda yukarida belirlenen esaslara uyulur.

2.3.6.Bdlge Planlar1 Ve Cevre DlUzeni Planlar:

Bdlge planlari, sosyal-ekonomi gelisme ecilimlerinin, yerlesimlerin, gelisme
potansiyelinin, sektorel hedeflerin, fadiyetlerin ve at yapimn dagilinuni belirlemek Uzere
hazirlanir. Yerlesmelerdeki fiziki ve sosyal-ekonomik gelismelerin incelenmesi, karar
mekanizmasinin islemesi, hedef belirleme isleri “Bolge planlama’ ile baslamustir.. Bir
yerlesme veya yerlesim bitindntn, Glkemiz geneli icinde kazandig1 agirlik belirlenmelidir.
Bdlge planlar ilke plan olarak 1/100.000 ve 1/50.000 6lgekte hazirlanir. Bolge planlarin
yapmayetkisi devlet planlamategkilatina aittir

Cevre dizeni plam buyik sehir ya da bir arada planlanmasi gereken birden cok
yerlesme merkezinin ilgili altindaki ¢cevreicin, bolge plans ileiliskili olarak diizenlenen plan
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olup, bélge planlarinda alinan kararlara uygun olarak konut, sanayi, turizm, ulasim gibi
yerlesme ve arazi kullanilmas: kararlarini belirleyen planlardir.

Cevre duzeni plan, planlanan mekan koruma kalkinma, yerlesme dizenleri getirir.
Imar yapisi, 1605 sayili yasa ile 26. Maddesinde yapilan degisiklik, imar ve iskan
bakanligina gerekli gordigl durumlarda birden ok belediyeye kapsayan, ilgilendiren
metropoliten imar planlarint belediye ve ilgili 6teki yonetimlerin kararlarina bagvurmadan
yapmaya da yaptirmaya yetki verirken, metropoliten alan planlarindan stz etmistir.
Siniflandirmada metropoliten terimi yerine, uygulama alanim daha da genisletmek amaciyla
cevre duzeni plani sdzl kullamlimaktir. Belediye ya da bir araya gelen belediyeler cevre
dizeni planlarim kendileri de hazirlatabilirler. Bir araya gelmezler ya da ortak kararda
birlesemezlerse, bu takdirde bakanlik plan icin belediye, bucak, kdy gibi yonetimlerin
kararlarina bagvurmadan cevre diizeni plam dizenler ya da diizenletebilir.

Cevre dizeni plan ile birlikte planin tamamlayici eki olarak bir de planlama eki
raporu hazirlamr. Rapor plamn gerceklesme olanaklarini, uygulama programlarinin
ilkelerini belirtir. Kisaca gevre diizeni plami; plan bdlges iginde sehirlesme hareketlerine
yon vermek yerlesmeleri dizenlemek ve arazi kullammlari icin hikimler getirmektir

Cevre Dlzeni Plan su hususlar: kapsar:

> Sinirlar
e Merkezi yonetim birimleri sicnirlary
o Il sin
o Ilgesinn
0 Bucak sinir

Resim:2.6. Baraj havzas koruma altindadir.




e Yerel yonetim birimleri sinirlari
0 Belediyesinin
0 Koy sinin

e Planlamasinirlar:
o Bdlge plam sinir
0 Cevreduzeni Plan simirn

> Alanlar
e Yerlesmeer
0 Mevcut yerlesmeler
0 Gelismesi dondurulacak yerlesmeler
0 Gelismes denetlenecek yerlesmeler
0 Gelismes serbest birakilan yerlesmeler

e Enerji ag1vetesderi
0 Enerji Uretim tesisleri
o0 Hidralik
o Termik
e Sulamatesideri
o Barglar
o Kandlar
o Borular

> Toprak ortusi
e Tarim alam

0 Toprak verimliligi
0 Orman

o Milli parklar

o Kulanim durumu
0 Merdar

Cevre dizeni planlar arazinin son durumunu gosteren tomografik haritalar ya da hava
fotograflar1 Uzerine dizenlenir. Saptanmis kesin dlgegi olmamakla beraber, bdlgeyi
tamamen icine alabilecek bicimde 1/10.000 ya da 1/25.000 oOlgekleri kullamlir. Plam
yapiminda Bayindirlik ve iskan Bakanlig: yetkilidir.

Imar Plam Degisikliklerinde Uyulmasi Zorunlu Esaslar

Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik atyapr alanlarsnon  kaldirlmast,
kUcultilmes veya yerinin degistiriimesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikca
yapilamaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

> Imar planindaki durumu degisecek olan teknik ve sosyal altyap: alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirnmer bakanlik ve kuruluslarin gortst alinacaktir.
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> Imar plamindaki bir teknik ve sosyal altyapr alammnin kaldirilabilmesi ancak bu
tesisin hizmet goéturdigi bolge icinde esdeger bir alanin ayr1 olmas: suretiyle
olabilir.

> Imar planindayeni bir teknik ve sosyal altyapi alam ayriimast durumunda 1’ nci
bentteki esadara uyulur.

2.3.7. Sehir imar Planlarinda K entsel Kullamm Alanlari Ve Tammlar

Sehir Imar Planlann cesitli alanlan icermektedir. Bu alanlar cesitli  sekilde
kullamImakta aym zamanda cesitli amacglara hizmet etmektedir. Kisaca bu aanlarin neler
oldugunu gorelim.

> Kentsd Konut Alanlari

Imar planlarinda konut yapimi
icin ayrilan meskun konut aanlart ve
kentin gelismesi icin ayrilan gelisme
konut alanlariyla, gecekondu oOnleme
bolgeleri, toplu konut alanlari gibi
konut aanlarindan olusan iskan
alanlaridir. Bunlar da;

Resim:2.10.Gecekondular imara aykiridir

Meskin Konut Alanlari: imar planlarinda belirlenmis  yapilasma
yogunluguna gore (yUksek, orta, disik), yam dizeni korunacak,
dizeltilecek, sagliklastirilacak ikamet bolgeleridir. Meskin konut
adanlarinda, binaarin zemin katlarinda veya bodrum katlarinda, sadece
gunlUk ticarete yonelik bagimsiz bolumler olusturulabilir.
Gelisme Konut Alanlary: Imar planlarinda gelisme konut alam olarak
belirtilmis ve yam dizeni ile yaplasma yogunluklari (TAKS/KAKS
oranlar1 ya da yap: emsalleri ile ) belirlenmis, kentin gelismesine ayrilmis
yerlesme aanlaridir. Bu alanlarda, binalarin zemin katlarinda veya bodrum
katlarinda, sadece gunlik ticarete yonelik bagimsiz bdlumler olusturulabilir.
o Toplu Konut Alanlari: Toplu Konut Kanunu ve bagli mevzuatina
uygun olarak tanimlanan aanlardir
o Gecekondu Onleme Bolgeleri: Gecekondu Kanunu ve bagli
mevzuatina uygun olarak tammlanan bolgel erdir.
0 Gecekondu Idah Bolgeleri: Gecekondu Kanunu ve bagl
mevzuatina uygun olarak tanimlanan bolgelerdir.

» CalismaAlanlari ve YoOnetim Binalari:

Imar planlarinda; yonetim merkezleri, kamu kurumu alanlar1, askeri alanlar, ticaret
bolgeleri, tercihli ticaret bolgeleri, metropoliten aktivite merkezi, serbest bdlge, sanayi
bolgeleri, kiiglk sanayi alanlari, depolama ve konut dis1 kentsel ¢alisma alanlar: gibi calisma
hayatina ve kent yonetimine ayrilan alanlardir. Bu aanlari syle siralamak mimkandr.
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Ticaret Bolgeleri: imar planlaninda ticari amagh yapilar icin ayrilmis
bolgelerdir. Bu bolgelerde birolar, is hanlari, gazino, lokanta, digin
salonu, carsi, ¢ok katli magazalar, bankalar, oteller, sinema, tiyatro gibi
kiltirel, sosya tesider ile yonetimle ilgili tesisler ve benzeri yapilar
yapilabilir.

Tercihli Ticaret Bolgeleri: Imar planlarinda belirtilen tercihli ticaret
bolgeleridir. imar planlarinda belirlenen kosullara gore bu bolgelerde ticaret
bolgelerinde yer alan tesislere ilave olarak konutlar da yapilabilir. Ancak,
bu boélgelerde yonetmeligin yirirlige girmesinden sonra yeni inga edilecek
yapilarda, konut ve ticaret girislerinin ayri olarak tertip edilmesi gerekir.
Metropoliten Aktivite Merkezleri: Imar planlarinda belirlenmis, konut,
her tOrlQ ticaret, depolama, buro, is hami, eglence yerleri, yonetim binalari,
kamu kuruluslari, otel, motel gibi kullammlarin yer aldigi bolgelerdir. Bu
bolgelerde zemin katlarda konut yapilamaz. Ayrica, bu bolgelerde
yonetmeligin yurdrlige girmesinden sonra yeni insa edilecek yapilarda,
konut ve konut dis1 kullamm girislerinin ayr1 olarak tertip edilmesi gerekir.
Bu bolgelerde servis istasyonlari; yol gegis izin belges alinmasi, saglik
koruma bantlarimin saglanmasi ve diger fonksiyonlardan ayrilmasi halinde
yapilabilir.

Pazar Yerleri: imar planinda tanimu getirilmis fonksiyonlarin yer alacag:
acik ve kapal1 pazaryerleridir.

Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari: Bu danlarda, servis istasyonlar
(yol gecis izin belgesi ainmasi, saglik koruma bantlarimin saglanmas: ve
diger fonksiyonlardan ayrilmasi halinde), cok katli tasit parklari, her tirli
ticaret, lokanta, sinema, tiyatro ve eglence yerleri, banka, sigorta ve burolar,
cok katlh magazalar, yerel ve bolgesel kamu kuruluglari, depolama, sosyal
ve kultirel tesis aanlari bulunur. Sanayi ve kicik sanayinin gurdltdl,
tehlikeli, kokulu, patlayici yamict maddeler iceren ve bol su kullanan,
depolayan, zararl1 atik madde cikartan, gevre sagligi yoninden sakincali
olanlart yer damazlar. Bu tir alanlarda insaat yaklasma sinirlar iginde
kalmak ve TAKS-KAKS ve /veya emsal degerleri agilmamak kaydiyla bina
kitle dlculeri serbesttir.

Sanayi Alanlary: Imar planlarinda orta ve biyik Olcekte tretim yapan
sanayi tesislerinin yer aldigi bdlgedir.

Kuglk Sanayi Alanlary: KiglUk oOlcekte Uretim yapan sanayi tesideri ile
tamirhane ve benzeri hizmet tesislerinin yer aldigi bdlgelerdir.

Depolama Alanlary: Sanayi ve ticari Urlinlerin depolanacag tesiderin yer
adigi bolgelerdir.

Toptan Ticaret Alanlari: Toptan ticaret ve bu amaclailgili hizmet gorecek
diger yap ve tesislerin yer aldigi alanlardir.

Serbest Bolge: Bakanlar Kurulunca serbest bolge olarak ilan edilen alandir.
Yonetim Merkezi: Imar planlarinda, kentin  yonetim  merkezlerini
tamumlayan yonetim birimlerinin yer adig: alanlardir.

Kamu Kurum Alanlary: Genel, katma ve ¢6zel bitceli idarelerle, il 6zel
idaresi ve belediyece veya kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi
karsilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmusg
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kamu tiizel kisilerine ait tesislerin yer aldig1 aanlardir. Bu alanlarda, hizmet
binasinin yamsira lojman yapilabilir. Ancak lojman aan toplam ingaat
aaninin % 10" unun gegemez.

e Askeri Alanlar: Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanununda
belirtilen aanlardir.

e Akaryakit istasyonu: Araglann akaryakit, yag, su, basingli hava gibi
ihtiyaclarinin saglandigi ve tasitlarla ilgili bazi basit techizat parcalarin
bulundurabilecek sekilde diizenlenmis tesislerdir

e .Servis Istasyonu: Araglarin, bakim-onarim, yaglama ve yikama gibi
islerinin yapildig1 tesislerdir. Bu tesiderin akaryakit saglayacak sekilde
duzenlenmis olanlar: akaryakit istasyonu sayilir ve akaryakit istasyonu ile
ilgili hikimler uygulanir.

e Swilastirilmis Petrol Gazlari (LPG) ikmal istasyonlary: Sivilastirilms
petrol gazlarimin sabit tanklarda depolandigi, yakit olarak sivilastirilmis
petrol gazlarim kullanan sabit depolu karayolu tasitlarina pompa vasitasiyla
ikmal hizmetlerinin verildigi istasyonlardir.

> Turizm Yerlesme Alanlari: Imar planinda; turizm konaklama tesisleri, turizm
ve ikinci konut aanlari, turizm ve tercihli kentsel kullamm alanlari, ginubirlik
tesis danlar ile geleneksel Uretim / satis ve pansiyon konut alanlari, plg alanlar
kiy1 kesimlerindeki servis odaklar: gibi kullamumlarin yer aldigi aanlardir.

=] e T

Rm:2.12.PIIar gnUbirIikaIanardlr.

Konaklama Tesideri: Bu aanlar otel, motel, apart otel (bir turizm tesisine bagimi:
olmak kosuluyla), tatil koyl, kamping gibi yatakli tesisler ile bunlarin lokanta,
kafeterya, bar, diskotek gibi yan birimlerinin yer aldig: alanlardir.

> Turizm Ve ikinci Konut Alanlari: Bu aanlar plan kosullarina bagli olarak
tercihe goére turizm konaklama tesiderinin veya 2. konutlarin yapilabilecegi
alanlardir
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Turizm Ve Tercihli Kentsel Kullanim Alanlary: Imar planlarinda (T) isareti ile
belirlenmis alanlar olup, bu alanlar turizm konaklama tesideri, konut, ticaret ve
buro binalarinin yapilabilecegi alanlardir.

Gunubirlik Tesis Alanlarr: Bu aanlar yapilasma kosullari, imar plamninda
belirtilen sadece guntbirlik kullammlara dénik su ve kara sporlarinailiskin Gstt
acik tesider ile plg tesisleri (dus, kabin, WC, vb.), lokanta, gazino, kafeterya, cay
bahcesi gibi toplumun yararlanabilecegi tesislerin yer aldig alanlardir.

Eglence Ve Turizm Tesideri: Her tarlt kir kahveleri, tavernalar, ickili veickisiz
lokantalar gibi tesideri, sadece gunubirlik kullammlara donik su ve kara
sporlarinaiiliskin st acik tesider ile plgj tesisleri (dus, kabin, WC, vb.) ve oyun
salonu, sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, restoran, kafeterya, birahane, dans
salonu, digin salonu, gece kullbl diskotek ve emsali ickili ve ickisiz yerleri
kapsar.

Koruma Alanlary: Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili
yonetmeliklere gore yapilanma sartlart belirlenen arkeolgjik, tarihi, kentsel ve
dogd sit danlan ile, 6zel kosullu tarim aanlan / tarimsal niteligi korunacak
alanlar, tarimsal niteligi korunacak 0zel mahsul alanlari / organize tarimsal
isletme alanlar1 ve yap yasagi ya da sinirlamast getirilen alanlar “Kentsel
Koruma Alanlart” dir.

e Bugiinkil Arazi Kullamm Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar: Ozel
kosullu tarim aanlar1 / tarimsal niteligi korunacak 6zel mahsul alanlari,
dogal karakteri korunacak alanlar, organize tarimsal isletme alanlar olarak
gosterilen ve planda 6zel yapilasma kosullari getirilmig tarim alanlaridir.

e Yapm Yasag Veya Sinirlamast Getirilen Alanlar: Jeolgjik, topografik,
morfolojik, su kaynagi koruma kusagi, enerji nakil hatti, petrol boru hatti,
su ve kanalizasyon vb. hatlar ile hava koruma band: ve ucus koridoru
(konisi), askeri aanlar, askeri guvenlik alanlari, saglik koruma bantlari,
karayollart yol kenar koruma kusagi gibi nedenlerle yap yasagi ya da
sinirlamasi getirilen alanlardir.

e Yesil Alanlar: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan, gindbirlik eglence ve
dinlence ihtiyaglarim karsilayan, gerek aktif gerekse pasif kullanimli, bitki
Ortustinin yogun oldugu alanlardir. Bu aanlarda yapilacak tim diizenleme
ve tesiderde Turk Standartlar Engtittistinin engelliler ileilgili standartlarina
uyulacaktir.

0 Aktif Yesil Alanlar: Toplumun yararlanmast icin ayrilan kentsel ve
bolgesel parklar (dinlenme alanlari), ¢cocuk bahceleri, oyun alanlari
(semt spor sahalari), mesire alanlar: (piknik ve eglence alanlari), 6zel
islevlere ayrilmis yesil alanlar gibi aanlar bu alanlar kapsamindadir.

o Parklar (Dinlenme Alanlari): Kentte yasayanlarin yesil bitki ortlisi
ile dinlenme ihtiyaclarina cevap veren alanlardir. Imar planlarinda
park aanlarimin icerisinde park icin gerekli baska tesider
gosterilmemis ise, bu alanlarda ancak WC, siis havuzlar: ve Pergola
yapilabilir.
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Cocuk Bahcgeleri: (0-6) ve (7-11) yas gruplarimin oyun ihtiyaclarin
karsilayan alanlardir. Bitki 6rtlsl ile cocuklarin oyun icin gerekli
arac gerecler, stis havuzlari, Pergolave W.C yer aabilir.

Oyun Alanlar1 (Semt Spor Sahalari): Iskan bolgeleri icinde yer
alan genclerin spor ve oyun ihtiyaglarim karsilayan acik alanlardir.
Bu aanlarda, toplam insaat alam arsa aanmn %3 Unl ve ayn
zamanda 200 m2'yi ve yiksekligi 1 kat1 ( 3.80 m.) gecmeyen ve
mulkiyet simirlarina 5 metreden fazla yanagsmayan, sadece soyunma
kabinleri, dus, WC kullanimu icin yapr yapilabilir. imar planinda
ayrilan aamn timd projelendirilir ve emsal bitin alan dikkate
ainarak hesaplanir.

Piknik, Mesire ve Eglence Alanlari: Bu danlar kentlilerin
gunubirlik eglenecekleri ve dinlenebilecekleri aanlardir. Bu
aanlarda, yogun yesil bitki drtistiniin yaninda yeterli sayida otopark,
oturma ve yemek yerleri, cesmeler, oyun alanlari, yemek pisirme
yerleri, WC ve bulasik yikama yerleri ile yapilasma emsali %3’ (,
yapr yuksekligi 2 kat 6.80 m. yi gecmemek kosulu ile lokanta,
cayhane, satis yeri v.b tesiser yapilabilir. Imar plaminda ayrilan
adanin timu projelendirilir ve emsa bitin alan dikkate alinarak
hesaplanir.

Rekreasyon Alanlari: Bu danlar kentlilerin  gundbirlik
eglenecekleri, dinlenecekleri, sportif etkinlikler yapabilecekleri
danlardir. Bu aanlarda, , yogun yesil bitki 6rtisiinin yaninda yeterli
sayida otopark, oturma ve yemek yerleri, cesmeler, oyun alanlari,
yemek pisirme yerleri, WC ve bulasik yikama yerleri, sadece
gunubirlik kullanimlara donuk su ve kara sporlarinailiskin Ustl agik
tesider, acik hava tiyatrolar ile yapilasma emsali %3'0, , yap
yiksekligi 2 kat 6.80 m. yi gecmemek kosulu ile su ve kara
sporlarina iliskin kapali tesider ile lokanta, cayhane, satis yeri v.b
tesisler yapilabilir. Imar plaminda ayrilan alanin timi projelendirilir
ve emsal biitin alan dikkate alinarak hesaplanir.

Pasif Yesil Alanlar: Orman danlan, agaclandinlacak aanlar,
milli parklar, mezarliklar, dogal karakteri korunacak vb. alanlardir.
Yesil Bant: Yeni gelisim aanlarinda ve kent geperlerinde, belirli
bolgeleri veya kullammlarn ayiran velya birbirleriyle yaya
baglantilarim  saglayan, devamlilik goOsteren agaclarin  yogun
bulundugu yaya dolasma ve yurtime olanaklari veren yesil danlardir.

» Kentsdl Sosyal Altyap Alanlar:

Imar planlarinda kentlinin ihtiyacim karsilayacak egitim, saglik, kiltirel, dini vb.
sosyal tesiderin yer alacag: aanlardir. Imar planlarinda aksine bir agiklama getirilmedigi
taktirde bu tir alanlar ilgili kamu kurum ve kuruluslart tarafindan plandaki kullanim
amacina uygun olarak degerlendirilir. Bu alanlarda yapilacak tim dizenleme ve tesislerde
Tlrk Standartlar: Enstitistnin engelliler ileilgili standartlarina uyulmasi zorunludur.
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Egitim Tesideri Alanlari: Kamu tarafindan yapilan veyaimar planlarinda
Ozel ya da tizel kisilerce yaplacag: belirlenmis olan ve ilgili mevzuata
uygun olarak yapilacak temel egitim oOncesi 6gretim (kres alanlari),
ilkogretim, ortabgretim, temel egitim, mesleki ve teknik dgretim ile yiksek
Ogretim tesislerinin yer alacag alanlardir. Yeni yapilacak egitim alanlarinda
acik alanlar tim alamn 1/2'sinden az olamaz.

Saghk Tesideri Alanlary; Kamu tarafindan yapilan veya imar planlarinda
Ozel ya da tizel kisilerce yapilacagi belirlenmis olan ve ilgili mevzuata
uygun olarak yapilacak hastane, dispanser, saglik ocagi, huzurevi (yashlar
bakimevi) gibi tesislerin yer alacag: aanlardir.

Kultire Tess Alanlary: KitUphane, konferans, konser, tiyatro, sinema,
sergi salonu gibi kiltUrel tesiderin bulundugu alanlardir.

Dini Tesis Alanlary: Cami, kilise, sinagog, havra, cem evi gibi ibadete acik
dini tesider ile bunlarin zorunlu mistemilatlarinin bulundugu aanlardir.
Sosyal Tesis Alanlari: Bu aanlar, kiltirel tesider, yurt, kres, huzurevi,
yetistirme yurdu, gucslzler evi, turizm bakanligi damsma birosu gibi
kamuya ait tesisler ile kamu hizmeti goren vakif ve meslek odalarina ait
sosyal ve hizmet binalarinin yer alacag: alanlardir.

Kentsed Ve Bolgesd Spor Alanlari: Bunlar futbol, basketbol, voleybol,
tenis, ylizme, atletizm, buz pateni gibi spor faaliyetlerini ihtiva eden acik ve
kapal1 tesis danlaridir.

> Ozel isleviere Ayrilmis Alanlar

Imar planinda fuar, lunapark, festival alanlari, hayvanat ve botanik bahceleri, kultir
park gibi islevler icin ayrilmis alanlardir.

Belediye Hizmet Alanm: ve yasalarda belirtilen belediye hizmetlerini
gerceklestirmek amaciylaimar planlarinda ayrilan aanlardir.

Kentsel Teknik Altyapr Alanlarr: Elektrik, havagazi, icme ve kullanma
suyu, kanalizasyon ve her tarli ulastirma, haberlesme ve aritim gibi
serviderin temini icin yaplan tesisler ile agik veya kapali otopark
kullammlarinmin yer aldig1 alanlardir.

» Kesin Yap Yasagi Uygulanacak Alanlar

Imar Kanunu ve diger genel ve Ozel yasalar, imar plani, koruma plan ve diger
mevzuat hikimleri ile karayollar: ve yol kenarlari koruma kusaklarinda, sahil seritlerinde,
enerji nakil hatlart yaklasma sinirlart icerisinde, hava alam koruma ve askeri stratgjik
aanlart koruma kusaklarinda, hava aam ugus konilerinde, kiltir ve tabiat varliklarim
koruma alanlarinda, diger kamu alanlarinda ve ayrica imar adalarinda ve imar parsdllerinde
verilmis yap1 yaklasma simirlar: disinda yapr yapma yasag: getirilmis alanlardir.
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2.3.8.Ada ve Parsdllerelliskin Tammlar

> AdaveParsdlereiliskin Tammlar

Kadastro Adasi: Kadastro yapildigi zaman var olan adadir.

Imar Adasi: imar plamindaki esaslara gére meydana gelen adadhr
Kadastro Parseli: Kadastro yapildigi zaman olusmus, mulkiyeti tescilli
parseldir.

imar Parsdi: Imar adalan icerisindeki kadastro parsellerinin imar
Kanunu, imar plan: ve yonetmelik esad arina gore diizenlenmis seklidir.
Parsel Cephesi: Parselin tzerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Genel
olarak, kdse basina rastlayan parsellerde genis yol Uzerindeki kenar parsel
cephesidir. iki yolun genisliklerinin esit olmas: halinde dar kenar parsel
cephesidir. iki veya daha fazla yola cephesi olan parsellerde, 6n, arka ve
yan cephelerin tayini, adadaki diger parsellerin konumlari, mevcut
tesekkiller ve yap nizam dikkate alinarak belediyesince belirlenir.

Parsedl Derinligi: Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatti kose
noktalarindan indirilen dik hatlarimn en uzun ve en kisa olamnin
uzunluklarimn ortalamasidir.

En Az Parsel Alam: Parsdin, imar plani ile belirlenmemis ise bu
Y onetmelik ile belirlenmis uygulanabilir en az alamdir.

En Az Parsd Cephesi: Parsdin, imar plam ile belirlenmemis ise bu
Y onetmelik ile belirlenmis uygulanabilir en az 6n cephe uzunlugudur.

En Az Parsel Derinligi: Parselin, imar plant ile belirlenmemis ise bu
Y onetmelik ile belirlenmis uygulanabilir en az parsel derinligidir.

> Bahge, Parsel Zemini, Ayirma Ve Birlestirme Islemi fleilgili Tamimlar

On Bahge: Parsel 6n cephe hatti ile yapi cephe hatt1 arasinda kalan
bolimudir. Birden fazla yola cephesi olan parsellerde, yapi ile yol arasinda
kalan parsel bolimleri de 6n bahce tanimina girer

Arka Bahce: Parsdl arka cephe hatti ile yapr arka cephe hatti arasinda kalan
parsel bolimudur.

Y an Bahce: Komsu parsel sinirt ile yapr yan cephe hatlari arasinda kalan 6n
ve arka bahceler disindaki parsel bolumleridir.

Yap1 Yaklagsma Sinirt: imar adasi veyaimar parselinde, yapinin zeminde
oturdugu alan olarak, ada veya parsel sinirlarina en fazla yaklasabilecegi
mesafeyi tayin eden sinirdir.

Tabii Zemin: Parselin hafredilmemis veya doldurulmarms dogal zeminidir.
Tesviye Edilmis Zemin: Bu Y 6netmelikte belirtilen esaslara gore
hafredilerek veya doldurularak parselin aldigi son zemin durumudur.
Ayirma (ifraz) : Parselin imar plam ve yonetmeliklere uygun olarak
ayrilmasidir.

Birlestirme (Tevhit): Parsellerin imar plan: ve yonetmeliklere uygun
olarak birlestirilmesidir.
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> Yapilasma Diizenine, Yapilasmaya ve Y ap1 Alamina iliskin Tammlar

Ayrik Duzen: Hicbir yonde komsu parsel simirina bitigsik olmayan yap
diizenidir.

Bitisik Diizen: imar planinda kat adedi, 6n bahceli veya 6n bahgesiz olusu
ve bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olacagi
belirtilmis yap: dizenidir.

Blok Duizen: Imar plan veya bu Yonetmelikte, derinligi, kat adedi ve
yiksekligi belirlenmis tek yapr kitlesinin bir veya birden fazla imar parsdi
Uzerine oturdugu bahceli yapr diizenidir.

ikiz Diizen: Imar planinda, binanin bir tarafi komsu binaya bitisik, diger
taraft ayrik olarak oturacagi alan belirtiimis olan, imar yonetmeligi ile
derinligi, kat adedi ve buna bagl1 bina yiksekligi tammlanmg bahceli blok
diizenidir.

Taban Alam (T.A): Yapi veya yapilarin, tasiyict sisteminin zeminle
irtibatin1 saglayan kolonlarin dis ylzeylerinin ¢evreledigi alandir. Bahceye
yapilan eklenti ve mistemilat taban alan iginde sayilir.

Taban Alam Katsayis (Taks) : Taban dammnin, imar parseli alamna olan
oramidir.

Katlar Alam Katsayis (Kaks) : Katlar alaninin imar parseli alanina olan
oranmdir.

Yap insaat Alami, Katlar Alam: Bodrum kat ve cati arast dahil olmak
Uzere yapinin inga edilen ve kullanilabilen tim katlarinin sikliklar ¢iktiktan
sonraki alanlarimn  toplamidir. Bu yonetmeligin 42. maddesine gore
diizenlenen acik ¢citkmalar, hava bacalari, sagaklar, i yiksekligi 1.80 m. yi
asmayan ve yalhizca tesisatin gecirildigi tesisat galerileri ve katlar, ticari
amaci olmayan ve yapimin kendi ihtiyaci icin otopark olarak kullamilan
bolim ve katlar, genel merdiven disinda tertiplenen yangin merdivenleri,
tabii zemin teraslari, asansorler, kalorifer dairesi, komurlik, siginak, brit
45m2.yi gegcmeyen kapici daireleri, su deposu ve hidrofor bu alana
katilmaz. Kullanilabilen katlar deyiminden konut, isyeri, eglenme ve
dinlenme vyerleri gibi oturmaya, calismaya, eglenmeye ve dinlenmeye
ayrilmak Uzere yapilan boluimler ile bunlara hizmet veren depo ve benzeri
aanlar anlasilir.

Briit Insaat Alam (Toplam Insaat Alam): Bodrum kat ve cat1 arasindaki
piyesler dahil olmak Uzere yapimin inga edilen tim katlarimin toplanudir.
Isikliklar, hava bacalari, sacaklar ve Ustl agik tabii zemin teradarn haric,
bitin ortak alanlar ve acik ve kapal1 ¢itkmalar bu alana dahildir.

Bagimsiz BAlim Brit Alam: Bagimsiz bolimin, dis duvarlarda duvar
dis1, ortak duvarlarda duvarin yansi ile ¢cevrelenmis kendi katindaki kapali
aanin 1s1klik, hava bacasi, tesisat ve ¢op bacaari, ¢ok katli bagimsiz
bolimlerdeki merdiven boslugu (merdivenin kendisi dahil) disdldikten
sonraki alandir. Eklentisi olan bagimsiz bolimlerin brit alam, bu alana
eklenti brit alanimin ilavesi ile bulunur.
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Bagimsiz Bolum Net Alam: Bagimsiz bolim icerisinde duvarlar arasinda
kalan, proje lizerinde gosterilen kaba yap1 boyutlarinin her birisinden (2 x
2.5 cm. siva kalinligr) 5 er cm. dustlerek bulunan net 6lclilerle hesaplanan
faydal1 alandir. Bagimsiz bolumlerde, isikliklar ve her tlr baca, karkas
binalarda tasiyict demanlarin duvarlardan tasan disleri, balkonlarin veya
arsa zemininden (0.50) metreden yiksek teradarin toplamimn (2.00) m2'si,
cok katli bagimsiz bélimlerde i¢ merdivenin ulastigi katta merdiven
boslugu, merdivenin baglachgi katta merdivenin atinda (1.50) m.
yiksekliginden az olan yerler, net alan disindadir. Eklentis olan bagimsiz
bolimlerin net alani; bu alana eklenti net alaninin ilavesi ile bulunur.

Kazanlms Toplam Insaat Alam: imar planlarinda kazanilmis toplam
insaat alamna gore uygulama yapilmast ongorilen yerlerde; kazanlmus
adan, imar durumuna goére yapilmas: uygun goérilen bina veya binalarin;
bodrum katlar1 ile ¢ati arasi kullammlar hari¢ olmak Uzere, taban alamna
katlarin aanlar1 (cikmalar dahil edilerek) eklenerek hesaplarir. Yeni
yapilacak yapinin insaat alam hesaplanirken ise, bodrum katta yapilan
siginak ve otopark haric olmak Uzere, Briit insaat Alam ( Toplam Insaat
Alan ) tamm esas alinir.

» Yap, BinaveBina K ullanimina Iliskin Tarmmlar

Yapi: Karada ve suda daimi veya gecici, resmi veya 0zel yerati ve
yeristll ingaat: ile bunlarin ilave degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit
veya hareketli tesiderdir.

imar Mevzuatina Aykiri Yapr: Ruhsatsiz yapilan, ruhsat ve eklerine, fen
ve saglik kuralarina, yapi dizenine, bina ve kat nizamina, taban alanina,
yapi ingaat alamna, bahce mesafelerine, imar yoluna, cephe hatlarina, bina
derinligine, bina yuksekligine, imar plam arazi kullamm kararlarina aykir
olan parsel sinirina veya imar planlarinda yol, yesil alan, otopark gibi kamu
hizmet ve tesideri icin ayrilmig alanlara tecaviiz eden, hisseli arsa ve
arazilere, baskasinin milkine veya kesin insaat yasagi olan yerlere insa
edilenler gibi yapilardir.

Gegici Yapr: Imar Kanunu ve bu Y énetmelik hiikiimlerine gore gegici siire
icin yapim ve kullanimaizin verilen yapilardir.

Y Uksek Yapr: Yuksek yapi, genel olarak yakin ve uzak cevresini, fiziksel
cevre, kent dokusu ve her tirli kentsel alt yap yoninden etkileyen bir yap
(‘bina) taradur. Son kat tavan ddseme kotu 30.80 metreyi ve/veya bodrum
kat dahil olmak Uzere toplam kat adedi 13'U0 asan ( 13 kat hari¢ ) yapilar
Y Uksek Y ap1 olarak kabul edilir. Bu yapilarda, izmir Bilylksehir Belediyesi
Y Uksek Yapilar Yonetmeligi hikimleri uygulanir.

Yapilarda Tamir Ve Tadil: Basit Tamir Ve Tadil: Yapilardaderz, baca, i¢
ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, yagmur borusu, sacak, dograma,
doseme ve tavan kaplamalari, duvar kaplamasi, e ektrik ve sthhi tesisat
tamirleri, cat1 onarimi ve kiremit aktarilmasi ile bagimsiz bélim icerisinde
kalan ve binanin tasiyici sistemi ile tesisat projelerini (mekanik ve elektrik )
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etkilemeyen, fen ve saglik kurallarina uygun olarak yapilan, diger bagimsiz
bolim ve ortak alanlar: etkilemeyen, kullamm amacini degistirmeyen

bolme duvar: kaldirilmasi, yerinin degistirilmesi veya yeni bolme duvari
yapilmasi, i¢ pencere veyaic kapi yerlerinin veya olcilerinin degistirilmes
veyabirbirlerine tahvil edilmesi gibi islemlerdir.

Esash Tamir Ve Tadil: Yapilardaki tasiyici unsurlart etkileyen, yapinin
timUnin veya ortak alan ve bagimsiz bélumlerin kullanim amacini, brit
ingaat alamm degistiren ve tesisat (mekanik, elektrik ) projelerinin
degisikligini gerektiren ruhsata tabi islemlerdir. Bina cephelerinde binanin
tim gorinimint etkileyen pencere, kapi, cati v.b tadilatlar esasli tamir ve
tadil kapsaminda sayilir.

Resmi Bina: Gene, katma ve ¢zel biitceli idarelerle, il 0zel idares ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yaridan fazlasi karsilanan
kurumlara ait olan ve bir kamu hizmeti icin kullanilan binalardir.

Umumi Bina: Kamu hizmeti icin kullanilan resmi binalarla, ibadet yerleri,
Ozel egitim, 6zel saglik tesisleri, spor tesideri, sSinema, tiyatro, opera, miize,
kittphane, konferans salonu gibi klltirel binaar ile gazino, digin salonu
gibi eglence yapilari, otel, pasaj, ¢cars: gibi ticari yapilar, katli otopark, genel
siginak ve bunlara benzer, kismen veya
tamamen umumun kullanimina mahsus binalardir.

Mevcut Bina: Y UrUrlUkte bulunan imar plam ve mevzuata uygun olarak
tamamlanmis veya ruhsat alinarak en az su basman seviyesinde ingaati
ikmal edilmis ve buglnki imar planlarina gore yikseklik ve yapi dizeni
yoninden korunmast mimkin olan yapilardir.

> Bina CepheHatlari, Bolim veKat leilgili Tammlar

Bina On Cephesi Binanin parsel 6n cephesi yoniinde yola bakan ve tim
katlarin olusturdugu 6n ytzeydir.

Bina Yan Cephesi; Binamin 6n cephesine komsu olan yola veya komsu
parsele bakan ve tiim katlarin olusturdugu yan ytizeydir

Bina Arka Cephesi; Binamn parsel arka cephesi yoniinde yola veya komsu
arka parsele bakan ve tim katlarin olusturdugu arka yizeydir.

Bina On Cephe Hattr: Bir parselde insa edilecek binanin parsele oturan
katinin parsel 6n cephe hatti1 yonindeki yola mesafesini tammlamak Uzere
belirlenen, binalara kot verilmesinde roperin yerini tayin eden ve diger
cephelerin isimlendirilmesine esas n, bina derinliginin dik olarak
uygulandigi cephe hattidhir.

Bina Yan Cephe Hatti; On cephe hattina komsu olan ve binanin parsele
oturan katinin parsel yan cephesine mesafesini tammmlamak Uzere belirlenen
cephe hattidir. Parsel yan cephesinde yol var ise, yan yol cephe hatti olarak
tanumlanir.

Bina Arka Cephe Hatti; On cephe hattina karsit olan ve binanin parsele
oturan parsel arka cephe hatt1 yonindeki parsel arka sinirina veyayola
mesafesini tammlamak Uzere belirlenen cephe hattidir. Parsel arka
cephesinde yol var ise, arkayol cephe hatti olarak tanimlanir.
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Bina Derinligi: Binanin 6n cephe hatt1 ile arka cephe hattimin en uzak
noktas: arasindaki 6n cephe hattina dik hattin uzakligichr.

Bina Yuksekligi (H ): Binanin kot aldig: réper noktasindan sagak
seviyesine kadar olan mesafedir. Binalarin son kat tavan désemesi egik
olarak dizenlendigi takdirde, bina 6n cephesindeki ¢cikma hatti dik
dogrultusunun egik dosemeyi kestigi nokta esas alinir.

Roper Noktasi: Binamin 6n cephe hatti izdiistimi Gzerinde bina yiksekligi
tespitine esas olmak Uzere, yeri ve kotu bu yonetmelik ve bina +- 0.00
kotuna gore belirlenen noktadir.

Sacak Seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi alt kotudur.

Cikmalar: Binalarda bu Y 6netmelikte belirtilen kosullar kapsaminda bina
cephe hatlari digina yapilabilen konsoldur.

Cikma Hatti: Binada bu Ydnetmelik ile belirlenmis en fazla ¢ikma
mesafesinin izdistimudur.

Cikma Alt1 Mesafesi: Binada ¢ikma ati ile bina cephe hatlarinin oturdugu
kaplamal1 veya kaplama yok ise tabii zemin veya tretuvar arasindaki
yuksekliktir.

Bodrum Kat: Zemin kat désemesi atinda bu Y dnetmelikte belirtilen
hikimlere gore insa edilen kat veya katlardir.

Zemin Kat: Su basman kotu Uzerinde tertiplenen ilk kattir.

Kademei Zemin Kat: Bu Y 6netmelikte belirtilen hilkimlere gore zemin
katin degisik seviyelerde ¢coziimlenmis seklidir.

Normal Kat: Bodrum, zemin ve ¢at1 arasi disinda kalan kat veya katlardir.
Son Kat: Cati, ¢at1 terasi veya cati1 arasi atinda bulunan normal katlarin en
Ustte olan katidir.

Cat1 Arasi: Bu Yonetmelik hikimleri gercevesinde egik olarak diizenlenen
cati yuzeyleriyle son kat tavan seviyes arasinda, bir at kata bagimli olarak
diizenlenen piyederdir.

iskan Edilen Katlar: Konut, isyeri, eslence ve dinlenme yerleri gibi
ikamete, calismaya ve eglenmeye tahsis edilmek lizere yapilan katlardir
Bagimsiz Bolim: Binanin, ayr1 ayri ve basl basina kullanilmaya uygun
olup, Kat Mulkiyeti Kanunu hikimlerine gore bagimsiz milkiyete konu
olan bdlumleridir.

Eklenti: Bir bagimsiz b6limiin disinda olup, dogrudan dogruya o bélime
tahsis edilmis olan yerdir.

Ortak Alan: Kat mulkiyetine konu olan binalarin bagimsiz bl imleri ve
eklentileri disinda kalip, binalarin giris holleri, 1sikliklar, hava bacalari,
sacaklar, tesisat kat, mahal ve odalari, agik ve kapali merdivenler, yangin
merdivenleri, asansorler, kalorifer daires, yakit deposu, kapici daires ve
kaloriferci dairesi, siginak ve otopark gibi ortak kullanima acik alanlardir.
Siginak: Nukleer ve konvansiyond silahlarla, biyolojik ve kimyevi harp
maddel erinin tesirlerinden ve tabii afetlerden insanlarla, insanlarin yasamasi
ve Ulkenin harp glcinin devam icin zaruri canli ve cansiz kiymetleri
korumak maksadiyla 3194 sayili Imar Kanununa gore diizenlenmis
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Siginaklarlailgili Y 6netmelik ve eklerine uygun olarak insa edilen korunma
yerleridir.

MUstemilat: Genellikle binalarin bodrum katlarinda dizenlenen ve
odunluk, kémurlik, musterek camasirlik ve camasir kurutma yerleri gibi
iskan edilmeyen mekanlar ile kapici daires, bek¢i odasi ve kaloriferci
daires gibi iskana ayrilan, binamn ortak hizmetlerine tabi mekanlardir.
Konut: insanlarin barinma, korunma, yeme icme yatip kalkma gibi temel
yasam gereksinmelerini karsiladigi bagimsiz bol imdur.

Isyeri: Ticarete ve iretime yonelik faaliyetlerin yiritildigl bagimsiz
bolim ya da yap: veyatesiderdir.

Gunluk Ticaret: Her turli gida maddeleri satis yerleri, bife, bakkal,
tuhafiye, kuru yemisci,
tekel bayii, kuru kahveci,
aktar, hediyelik esya satis
yeri, cicek satis yeri,
kuafor, berber, eczane,
fotografci, tek makines
olan terzihane, kirtasiye, |
cam-ayna satis yeri, € ile |§
yorgan dikim yerleri, gazete
bayii, ayakkabi tamircig,
pasta dondurma  satis
yerleri, yufka imalathanesi,
emlake, cay ocagi, kuru Resim:2.18.Ticaret M erkezi
temizleme irtibat blrosu,
kahvehaneler, oyun salonlari, lokantalar, pastaneler, kafeteryalar, internet
kafeler, dernek ve lokaller giinl Uk ticaret olarak degerlendirilir.

Gegitler: imar planlarinda belirtilen yerlerde, iki veya daha fazla yolun,
meydamn, aviunun vb. acik alanlarin birbirine yaya baglantisim saglayan,
giris ve ¢ikis1 kapatilamayan, bagimsiz boluimler haricinde kalan, tamamen
kamu kullammuna agik, ceperleri dilkkéanli veya dilkkénsiz Gstl kapal1 gecis
alamdir.

Cok Kath Magaza: Binada ayrica konut kullanimi var ise, ticari kullamma
ait bina girisleri konut girisinden ayri, olarak dizenlenmek kayd: ile bu
yonetmelik kosullarina uygun olarak yapilan, icinde bir veya birden fazla
bagimsiz bdl im bulunan tek veya ¢ok katl carsidir.

Pasaj: Pasgjlar, birden fazla yollara veya baska bir kullamma tapuda tescil
edilmek kosulu ile komsu bir parsel Gzerinde aym nitelikteki baska bir
binaya gecis saglayan carsilar olup, blinyesindeki isyerlerinin ayri bagimsiz
b6l im numaralart amast zorunludur.

Arkat: Ustii bina ile kapal1 en az iki kenar agik olan, imar plamnda
belirtilen yerlerde yapilan, kamu kullanimina agik, imar plam ve bu
yonetmelik hukimlerine gore diizenlenen yaya gecitleridir.

Cay Ocaklar: Buro, ishani, pasgj gibi ticari binalarda ve sanayi carsilarinin
bunyelerinde, kullanma alam en az 3.00 m2 ve yuksekligi en az 2.50 m.
olan bagimsiz béltmlerdir. Dogrudan bir ates bacasi ve (0.60x 0.60 ) metre
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ebadinda bir hava bacasi ile baglantt yapilmas: zorunludur. Isikliktan veya
dogrudan 1s1k veya hava almasi halinde ayrica hava bacasina gerek yoktur.
Cok Kath Bagimsiz Béluim: Binada birden fazla kat icerisinde birbiriyle
dogrudan baglantili ¢cdziimlenen konut veya diger kullanimli bagimsiz
b6l Gmdr.

» Teradar, Kat ici. Bolum ici Tamimlari,

Tabii Zemin Terasi: Tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden en
fazla (1.00) m. yikseklige kadar tertiplenen katlarda, doseme ile parsel
zemini seviyeleri arasinda konsol uygulamasi yapilmadan, alti kapal1 olarak
parsel zeminine tasitilan ve direkt olarak bahge kullanimu ile irtibath
terastir. Tabii zemin teraslart parsel sinirlarina en fazla 2.00 m. ye kadar
yanasabilir.

Kat Teras: Binada degisik biytkliklerde kat aanlari dizenlenmesi
durumunda sagak seviyes altindaki normal kat tavan déseme seviyelerinde
ortaya cikan duiz ¢at1 niteligindeki teradlardir.

Cat1 Terasi: Son kat tavan dosemes Uzerinde olusan ve sadece misterek
kullamma agik olan bina en Ust terasidir.

Pergola: Bahcelerde en fazla (2.40) m. net i¢ yiksekliginde veya zemin kat
ve kat terasarinda bulundugu katin kat yuksekligini asmayacak sekilde
golge vermek, bitki sardirmak amaciyla hafif striktir malzemeden yanlar
acik, Usti doseme plagi ve kaplamasi yapmimadan bogluklu olarak
diizenlenen, konstriiksiyondur.

Kat Yuksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme tstiinden kendi tavan
dosemesi Uistiine kadar olan mesafesidir.

Kat I¢ Yuksekligi: Binamn herhangi bir katimin doseme Ustiinden kendi
tavan dosemesi altina kadar olan yap1 mesafesidir.

Kat Net i¢ Yiiksekligi: Binamn herhangi bir katimn doseme kaplamasi
Ustiinden kendi tavan ddseme alti kaplamasi veya varsa asma tavan
kaplamasi atina kadar olan net mesafedir. Doseme ve tavan kaplama
kalinliklar: projede belirtilmemis ise, (désemet+ tavan) kaplamasi (0.07) m.
kabul edilir. Asma tavan derinliginin, tavan dosemesi altindan asma tavan
kaplamasi altina kadar verilmesi zorunludur.

Piyes. Bagimsiz bolim icerisinde i¢ duvar veya bdlme elemanlari ile
gerceves tanimlannus yada nis olusturularak meydana getirilmis, belirli bir
islev gorerek kendi bagimsiz bolimunin kullamm amacinm tamamlayan i
mekandir.

Balkon: Tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden en fazla (1.00) m.
yikseklige kadar tertiplenen kat haric olmak Uzere, tim katlarda, ¢cikma
hatt1 icinde kalmak kaydiyla cephe hatti1 disinda ve/veya icinde agik ¢cikma
velveya gbmme niteliginde, bagli olduklart bagimsiz bolim ya da ortak
aandan bdlme elemanlar: ile ayrilmus ve bu yonetmelikte belirtilen kosullar
cercevesinde tertiplenmis, teras tarmimu disindaki acik kullanim alandir.
Acik cikma olarak yapilan balkonlarda, bagimsiz bolimleri ayiran bélme

58



elemanlari ve parapet duvari disinda herhangi bir yam eemam
kullanmlamaz.

Isiklik (Aydinhik): Binalarda merdivenkovalarinin veya mutfak, oda,
banyo, hela gibi piyederin aydinlatilmalarint ve havalandiriimalarin
saglayan, Ustil acik ya da fenerle kapatilmis, ebatlari ve kosullari bu
yonetmelikte belirtilen ve faydalanildigi tiim katlara ulasan bosluktur.
Fener: Binaarda merdivenkovalarinin, isikliklarinin, i¢ bahce ve aviularin
ya da altlarinda bulunan aanlarin aydinlatilmas: ve havalandiriimasi icin
catida birakilan bosluklarin, 11k ve hava ama 6zelligini kesmeyecek
sekilde Ustlerini veyayanlarim kapatan yapr € emamdir.

Baca: Ebatlar1 ve kogullar1 bu Y 6netmelikte belirtilen ve faydalanldig: tiim
katlara ulasan, 1s1klik hari¢ ¢esitli kullanimda binaici boslugudur.

o Duman bacasi ( Ates Bacas ): Faydadamldigi piyes veya
piyeserdeki ya da ortak alandaki duman ve kokular1 uzaklastirmaya
yarayan bacadr.

0 Hava Bacasi: Isiklik yapilmasi gerekmeyen piyes veya piyeslerin ya
da ortak alamn havalandirilmasina yarayan bacadir.

0 Tesisat Bacas:: Binada diusey dogrultuda kablo, boru, kana gibi
tesisat elemanlarinin topluca gecirildigi, ortak mahallere acilabilen ve
miidahal e edilebilen bacadir.

0 COp Bacasi: Binada disey dogrultuda kati atiklarin zemin veya
bodrum kata ulagtirilmas: icin kullamlan bacadir. Cop bacalarimn
Turk Standartlart Enstitisinin  standartlarina  uygun  yapilmasi
gerekmektedir.

Duvar: Kalinhg ile gerektiginde yiksekligi ve yapim kosullari bu
Yonetmelikte belirtilen, disey dogrultuda koruma, tasima, gizleme ve
bolme amaglariyla kullanilan yapi el emamdir.

o Dis Duvar: Bina dist ve balkonlar ile bina i¢ bolimlerini ayiran
duvardr.

o I¢ Duvar: Bagimsiz bolim veya ortak alan igerisindeki piyeseri
ayiran duvardir.

o Ortak Duvar: 1ki bagimsiz bolumi veya bir bagimsiz bolim ile
icerisindeki ya da bitisigindeki ortak alan ayiran duvardir.

0 Bahce Duvarr: Parsd sinirlarinda, kendi siniri icerisinde veya ortak
duvar olarak korunma ve gizlenme amaciyla yapilabilen duvardir.

0 Parapet Duvari: Pencere atlarinda ve diiz catilarda korkuluk olarak
ve catilarda tesisatlari veya cati kaplamasini gizlemek amaciyla
yapilabilen duvardir.

0 Kalkan Duvar: Besik cati ile ortila bir yapimin mahyaya dik gelen
duvarindaki ticgen bolim, alin duvaridir.

Korkuluk: Balkon, kat ve cat1 teradari, besten fazla basamagi bulunan
acik merdivenler (50 cm. den fazla yikseklige ¢ikan merdivenler), binaic
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bosluklari, zemin katin Uzerindeki katlardaki acik ulasim aanlar vb.
yerlerde bu Y onetmelige ve teknik gereksinmelere uygun yapilan koruma
elemandir.

2.3.9. Kacak Yap1 ve Gecekondular
» Kagak Yapilar

Ruhsatsiz veya ruhsatiye ve eklerine aykiri bir sekilde yapilmis yapilardir. Kagak
yapilar tespit edildikten sonrada ruhsata uygun hale getirilmesi icin taninan bir siire vardir.
Bu siire icersinde uygun hale getirilmemis ise bu yapilar yikilabilir. Ruhsatsiz olup, gbzden
kacmus yapilar, 6rnegin, kacak katlar, resmi belgelere alimip satilamazlar. Bu yapilar icin
tapu cikarilamaz.

Y apinin tamami kagak ise yasa oniinde sadece arsasi var gorindigiinden, arsa olarak
islem yapilir. Ruhsatsiz izinsiz yapilarda; fabrikalar, ciftlikler, ikamet icin kullanilan binalar
(gecekondular), benzin istasyonlari, turizm tesideri, oteller, moteller vb. bulunabilir.
Maalesef (ilkemizde her kosesinde kagak yapr ile karsilasmak miimkiindiir. Ulkemizde
yapilan yapilarda %80 oraninda kagak kat, eklenti veya binamn tamamimn yapilcig bir
gercektir.

Saymis oldugumuz bu yapilardan turizm aamndaki otel, motel, pansiyon vb.
ekseriyetle imar planlart disinda kalan bolgelerde kurulur. Bu yapilar devletin belirli
birimlerinin izin verdigi bolgelerde yapilmaktadir. Kagak yapilarda, yapilar veya kagak
kissimlart  belediyeler  tarafindan  kesilen  cezalarin  tahsilétlarindan  sonra
resmilestirilebilmektedir. Bu cesit yapilar agirlikli olarak apartman katlari, isyeri eklentileri
ve fabrikalar sayilabilir. Turizm bolgelerindeki yapilarda bulunan kagak yapilasmalar icin,
devletin Ust kademelerinden (bakanliklardan) alinan 6zel izinler ile bu yapilara ceza-i
mueyyide uygulanmaktadir.

Ayrica tesvike tabi olduklarindan dolay: vergi, ithal edilen malzeme ve mallarda
indirimlerden faydalanmaktadirlar.

Kacak Yapilarin Yapilamayacag Y asak Bolgeler;

Istanbul bogazinin her iki yan,
Askeri bolgeler,

Sit alanlari,

Turizm bolgeleri,

Ormanlar,

Tarihi bolgeler vb. siralanabilir.

> ImaraAykiri Yapilar

Imar mevzuatina aykirn olarak insa edilmis veya insa halinde bulunan yapilara imar
affi getirilmistir. Imar aff1 isleminin uygulanmasi; hazine, belediye idareleri ve vakiflar
genel mudurltgine verilmistir.
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Bunun yaninda Yeminli Yap: Denetim Sirketleri ve kadastro midurliklerine de bazi
gorevler verilmis olup, islemler tapu senetlerinin verilmesi sureti ile tapu mudirlUklerince
sonuglandirilmaktadir. Imar affi kapsamindaki yapilar tic halde bulunabilmektedir. Bunlar;
Hazine, belediye 0zel idare ve vakiflar genel midurligiine ait arsa veya araziler Uzerinde,
Hisseli araziler ve arsalarda, Ozel veya tiizel kisiler adina kayith arsa ve arazilerde.
Uzerinde mevzuata aykir1 yapilasma bulunan arsa ve araziler ile 6zel parselasyona dayal
arazilerde, valilik ve belediyelerce 1slah imar planlar: yaptiriimakta, yapilan plan ve dagitim
cetvelleri geregi hak sahipleri ve hissedarlarina, hisseli imar tapulari verilmektedir.

> Sit Alanlari Tarihi Eserler Ve Dereceleri

Dogal ya da sonradan yapilmis, tasinmaz kiltir varliklarini icinde barindiran, kesin
icine bolinmez ve ayrilmaz bir btdn olusturan ve bitdn bu 6zellikleriyle birlikte korunmasi
gereken cevre yeridir.

Sanat degeri olan eserler, tarihi oluslarin gectigi ve yasandigi yerler bu kapsam
icindedir. Dolayisiyla sanat eserini veya tarihi mekém evresinden ayri mitalaa etmek
mUmkin degildir. Tarihi bir saray, konak, cesme, su kemeri, camii vs. yi tek basina
korumak yerine, mahalle, sokak veya yapilar kiime olarak koruma altina ainmasina Sit
koruma denir.

Ayrica dogay1 korumak amactyla hicbir yapinin olmadig: ayricaimar izni verilmeyen
dogal sit alanlart da aym 6lciide korunur. Ornek olarak asirlik agaglar, koruluklar, yesil
aanlar vs. sayilabilir. Kiltir ve Tabiat koruma kanunun ilgili maddesi ile sit alanlarina imar
yasag getirilmistir.

Belediye baskanlar: ve valiler, koruma amagli Oneriler yasalasincaya kadar Kultdr
Bakanliginin gevreyi ve tarihi degerleri koruyan yasalarim uygularlar. Tarihi ve kiltirel
kimligi yansitan ve tarihsel gegmisten, gunimiize ulasan eserlerin, dogal mekanlarin,
kiltirel ve doga degerlerinin kentin tarihi kimligine uygun sekilde korunarak, gelecek
nesillere degerli bir miras olarak birakilmas icin koruma altina alinmis olmasi, sevindirici
ve gurur verici bir olaydir.

Sit Alam Sebebiyle Yap Yasag: Getirilen Yerler

Jeolojik sakincali aanlar

Su toplama havzalar

Korunacak kumsallar (hareketli kumsal alanlar)

Ozel Urin aimnan yerler (zeytin, bamya, kestane, aycicei, yetistirilen
yerler)

o Tarihi korular (kamuya ait acik alanlar olarak kullanilir )Tarihi mesire
aanlar, ister agach ister agacsiz mesire aanlarimin her tarld isgalden,
yapilasmadan korunarak gund birlik i¢ aktif amacina uygun olarak
korunurlar.
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» Korunmas Gereken Tabii Kultir Varhklary

Tarih 6ncesi ve tarihi donemlere ait bilim, kiltdr, din ve glzel sanatlarla ilgili
tasinabilir veya tasinmaz varliklardir. Korunmasi gerekli tabiat ve kiltir varliklar ile ilgili
olarak, koruma ilk kez, 1906 yilinda “Asar-1 Antika Nizamname” ach atinda da ¢ikarilmg
ve bu nizamname 25.04.1993 yilinda ¢ikarilan yasanmin ¢ikisina kadar yrirlikte kal migtir.
Y UrUrlUkte olan bu son yasayla 19. Yuzyilin sonuna kadar yapilan eserlerden mimari,
estetik, arkeolgjik, dini ve tabi hiviyet bakinundan 6zelligi olan bitin eserler figlenerek
koruma altina alinmugtir. Dini, tarihi ve arkeolojik hiviyetleri itibariyle koruma atina
ainmis olan yapilar konumuzun disinda alinip satilmayan konusunda islenecektir.

Emlak konumuzlailgili olarak, sahuslarin elinde bulunan ve alinip satilabilir hiviyeti
olan ahsap evler, konaklar, yalilar tarihi imar1 6zelligine gore Uce ayrilmaktadir.

e 1.DERECE: i¢ ve dis1 aynen korunmas: gerekli olan yapilar.

e 2.DERECE: Asil hiviyetini muhafaza ile birlikte alternatif projeyle ufak
tefek yapilar yapilabilen yapilar.

e 3.DERECE: Tarihi yap1 hiviyetinde, Amtlar Kurulunca kabul edilebilecek
aternatif projelerle bir takim degisiklikler yapilabilen eserlerdir. Yapitlar
TAC vasifli olarak adlandirilirlar.

Anitlar Y Uksek Kurulu; korunmasi gerekli tabii ve kdltdr varliklar: timiyle mimkan
mertebe fotograf, film, proje, eski dosya seklinde fislenmis ve koruma altina alinmustir.
Kurul ayrica korunmasi gerekli tabii ve kiltirel varliklarin restorasyon veya yeniden
imariylailgili kanun verebilecek tek mercidir.

2.4.Harita Tanim ve Cesitleri

Belirli bir bolgenin, degisik amaclar dogrultusunda kus bakisi ve 6lcekli bir dizleme
aktarilmasidir. Haritamn temel islevi, haritas: oldugu bolgenin topografyasi ya da bu bolge
ile mekansal olarak iligkili diger konular (bu boélgenin jeolgjisi, jeomorfolojisi, iklimi,
trafigi, yeralti kaynaklari, degisik bakis acilarindan ekonomisi vb.) hakkinda bilgi vermektir.

Bu haliyle harita, insandan (haritayr Ureten- kartograf) insana (harita kullanicisi)
mekansal referandi bilgi aktaran, genel olarak basili, bir iletisim aracidir. Harita,
Uludararast Kartografya (haritacilik) Birligi tarafindan son olarak 1991 yilinda
tammlanmustir.

Bu tanim, “Harita, belirlenmis bir kullamm amaci igin gergek doga (haritasi yapilan
bolge) ileiliskili secilmis bilgilerin aktarimim yapan bittinsel yapida gorsel, dokunsal ya da
sayisal kartografik drdndir” bicimindedir. “Dokunsal” kavrami ile gérme 6zUrlUler igin
uretilmis ve dolayisiyla haritadan bilgileri ancak parmaklariyla dokunarak alabilenler icin
Uretilmis haritalar ifade edilmektedir. Sayisal kavram ise bilgisayar ortamindaki haritalar
icin kullanilmaktadr.

Kartografya “Her tir ve her 6lgekteki harita planlanmasi, tasarimlanmas, Uretilmesi,
basiimasi ve kullamilmasina yonelik teknikler gelistirmeyi ve uygulamasim yapmayi
kendisine konu edinmis bir akademik disiplindir” biciminde aciklanabilir.
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2.4.1.Tomogr afik Harita

Eger haritada gosterilen bilgiler agirlikli olarak topografik karakterli ise bu tir
kartografik Urtnler “topografik harita’, buna karsin mekansal diger konularla iliskili ise
“tematik harita’ olarak adlandirilmaktadir.

Topografik haritalar, haritasi olduklar1 bdlgelerde bulunan yapay objeler (binalar,
kopruler, yollar, akarsu ve durgun su objeleri), bitki ortlisii ve arazi engebesini kartografik
isaretlerle gostererek bilgi veren Urinlerdir. Akarsu ve durgun su objes kavrami, dereler,
caylar, nehirler, kanallar, goller, bargj golleri ve denizleri kapsamaktadir. Haritamin 6lgegine
bagl: olarak burada anilan objelere ait aktarilan bilginin ayrintisi degismektedir. Genel
olarak, blyuk olcekli bir harita, aynm bolgenin daha kiclk 6lcekli bir haritasina gére daha
fazlabilgi icerir.

Tematik Harita: Tematik haritalar bir topografik altlik tzerinde o bolge ile mekénsal
referansli olan her konuda bilgi aktaran kartografik triinlerdir. Ornegin mekansal referand:
konu olarak sayisiz érnekten bir kagt burada sayilabilir. Jeoloji, ulasim, tagimacilik, hava
sicakligi, hava basinci, tarimcilik, madencilik, ekonomi, Uretimler, denizcilik, hava ve
toprak kirliligi, turizm v.b.

Haritalar: kimler Uretir?

Haritalarin, dlkenin degisik amagli kalkinmasina ve tasinmaz ma hukukunda
kullamlmak Uzere Uretilmesi genellikle devletin temel goérevierinden biridir. Bu nedenle
Ulkemizde de biytk olcekli topografik icerikli haritalar devlet diyle Uretilir, ya da devlet,
ihale yoluyla 6zel firmalarin bunlar: Gretmesini saglar. Bu baglamda 1: 5 000 6l ¢egine kadar
tasinmaz mal hukukunda hizmet verecek haritalar orijinal yer dlgmeleri ya da fotogrametrik
yontemlerle Basbakanliga bagli “Tapu ve Kadastro Genel Mudirligl” sorumlulugunda
uretilir ve guncel tutulur. Buna karsin belediye hizmeti verilen yerlesim merkezlerinde
ozellikle teknik alt yam tesiderinin projelendirilmesinde kullanilan haritalar ise yerel
yonetimler tarafindan, yine 6zel firmalaraihale yontemiyle Urettirilir.

Buna karsin Ulke kalkinmasinda diger mihendislik projelerinin (karayollari, bargj
ingaatlari, ormancilik, enerji dagitim hatlari, sulama, demiryollari) hayata gecirilmesi icin
gerekli haritalar, ilgili kurumlar teskilatlarinin sorumlulugunda dretilir. Bu 6zel amaglar igin
Uretilen haritalar genellikle sade vatandasin kullammma sunulacak nitelikte kartografik
Urdnler degillerdir. Maaesef bir kurumun yaptigi bu anlamdaki bir ¢calismadan, baska bir
kurum yeterli derecede yararlanamamaktadir. Bu baglamda her bir kamu kurumunun kendi
amaci icinilgili bdlgede yeniden benzer haritacilik ¢alismasi yapmasi, ekonomik bakimdan
uzmanlar tarafindan genellikle elestiri konusu olmaktadir.

Buna karsin 6zellikle tarihi stireg bakimindan Ulke savunmasi amaciyla Uretilmesi
zorunlu orta 6lcekli topografik haritalarin Uretimi icin gerekli tim calismalar “Harita Genel
Komutanlhigr” tarafindan ydritilmektedir. Harita Genel Komutanligi askeri bir kurumdur.
Burada sozii edilen “tim calismalar” ifadesi ile her tir jeodezik, astronomik, topografik,
fotogrametrik, kartografik karakterli haritacilik calismalart kastedilmektedir. Bu kamu
kurumumuz calismalarini kendi imkanlar: ile ydritmektedir ve miteahhitlik hizmeti pek
alinmamaktadir. Harita genel Komutanlig: tarafindan dretilen 1: 25 000, 1: 50 000, 1: 100
000, 1: 250 000, 1: 500 000 ve 1: 1 000 000 o6lgekli topografik haritalar, “Harita Bilgilerini
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Kullanma Y onetmeligi” cercevesinde kendine 6zgu kurallar altinda diger kamu kurumlarina
yada sade vatandasin hizmetine verilebil mektedir.

Tematik haritalar ise, daha cok Ulkenin sosyal ve dogasal icerikli konularinin
analizinde uzmanlara yardimci olmaktadirlar. Bu baglamda Tematik haritalar daha cok
egitimciler, cografyacilar, tarihciler, istatistikciler, ziraatcilar, jeologlar ya da jeoloji
mihendisleri tarafindan yaygin bicimde kullanilir. Genellikle bu alanlarda ¢alisan 6zel ya da
kamu kurumlaring, ilgili aanda harita Uretiminde deneyimli egitilmis kartograf
calistirmalar: dnerisi yapilmalidir.

Iyi bir Haritanin 6zellikleri nasil olmalidir?

Iyi bir harita, haritasi oldugu bolgedeki topografik objelerin (binalar, yollar, kopriler,
bitki 6rttsl, akarsu ve durgun su objeleri, arazi engebesi) geometrilerini, dlgegin ve harita
projeksiyonunun izin verdigi dlclide dogru vermesi beklenir. Ayrica bu objelerle referandi
bilgilerin de haritaya dogru aktarilmis ve mimkin oldugunca gincel olmasi gerekir..
Ornegin diinya tlkelerinin nifus yogunlugunu gosteren bir haritada bu degerin hep aym
zaman (6rnegin 1996 yil1 degerlerine gibi) igin verilmis olmasi gerekir.

Bir haritamn mekan referansli bilgi vermedeki temel gdrevini tam yapabilmesi icin
ayrica, bilgi bakimindan eksiksiz, acik, okunakli ve glizel olmasi gerekir.

Iyi bir haritada bir isim, dlcek (hem 1:M seklinde oransal 6Glgek, hem de cizgisel
olcek), cerceve, hangi yilda, hangi kurum tarafindan Uretildigi, varsa projeksiyonu, hangi
isaret ya da rengin hangi topografik obje ya da bilgiyi gosterdigini belirten isaretler tablosu
mutlaka bulunmalidir. Ayrica kiiguk 6lcekli haritalarda uygun araliklarda gosterilmis cografi
koordinat cizgileri mutlaka bulunmalidir. Kullamilma amaci bakimindan belli beklentileri
yerine getirmeyen kartografik Urunlere vatandasin ilgi gostermemesi gerekir. Ornegin
Turkiye' de gazetelerin okuyucularina verdigi, genellikle karayollar1 haritalari, maalesef
Ovinilecek haritalar degillerdir. Bu kalitesiz haritalarin Ucretsiz de olsa vatandasa
sunulmasini uygun karsilamak mumkin degildir. Diger taraftan bu tir haritalarin bicim
olarak da (katlama bicimi ve katlama formati gibi) uygun sunuldugunu sdylemek zordur.

Haritalar dokuz ana baslik altinda toplanabilir;

Botanik Haritalar (Bitki 6rtlisl haritalari)

Cografya Haritalar

Hidrografik Haritalar

Genetik ve Anatomik Haritalar (Tip ve eczacilik bilimleriyleilgilidir)
Uzay Haritalarn

Siyas Bilgi Haritalar

Geomatik Haritalar (Yer cekimi ivmesi haritalars)

Standart Tomografik Haritalar

Kadastro Haritalar

Y eryliziinde bulunan somut ve slrekli dgelerin, ara bicimlerinin bir dizlem Uzerinde
belirli matematiksel modelle gosterilmesidir. En genis anlamda harita kullanma ve yapma
teknigidir. Somut, maddesi olan her varlik somuttur. Bunlar harita Uzerinde belirli bir
Olcekte gosterirler.
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Cesitli olgekler vardir. Sik karsilasilabilecek 6lcekler; 1/25.000,1/5.000, 1/1.000' lik
haritalardir. 1/25.000 haritalar ayrintili haritalardir ve daha ¢ok askeri icerik tasirlar.
Kullamlmasi 6zel izne tabidir. 1/5.000'lik haritalar iki tirlGdir. Askeri veya sivil olabilirler.
Askeri haritalar 1/25.000'lik bahsedilen 6zelliklerin tumint igerir. Sivil haritalar bir kag
kurum tarafindan yapihir. Bunlar Kadastro Genel Mudirlagi, Buyuksehir
belediyeleri ve Tller bankasidir. 1/1.000 haritalar ise plan yapmaya ve projelendirmeye
dontk haritalardir. Bu haritalar olmadan yol, kanalizasyon bina yapilamaz. Bunlarin heps
standart tomografik haritalardir.1/1.000 haritalarin bir diger ach da hali hazir haritalardir.
Arazinin yapildigi andaki durumunu goésterir. Hali hazir haritalar Gzerinde bir yerin durumu
belirlene bilir, yon bulunabilir.

Haritalarin 6zelliklerini belirleyeniki faktor vardir.

e YOnu
e Buyuklugu

Haritalarin Ust kismu her zaman kuzeyi gosterir. Bir arazinin bulunabilmesi icin,
haritalarin  kuzeye yonlendirilmesi gereklidir. Haritalar arasinda ayrinttyr 1/1.000'lik
haritalar gosterir. Haritalarda bir takim sembolik bilgiler vardir. Bu sembollerin her birinin
ifade ettigi bir anlam vardir. Bunun yaninda harita yapilmasina yarayan, 6lgcmeye yarayan
Olcl noktalart vardir. Bu 6l¢l noktalar: arazide bulunabilecek sabit tesisleri ifade eder.
Bunlar haritalarin Gzerinde muhtelif sekillerde goral Ur.

Haritada gorulen sekillere, isaretlere nirengi ismi verilir. Arazide koordinat ve kotu
belli olan noktalardir. Bunlar zeminde bloklar olarak gorultr. Haritanin Uzerinde genellikle
numaralar: da olur. Normal haritalarda genellikle 6l¢ek yazilidir. Ama kadastro haritalarinda
genellikle 6lgek yazili olmaz.

2.4.2.Kadastro Haritalari

Kadastro tasinmaz mallarin arazi ve harita tzerinde simirlarin ve hukuki durumlarin
saptayarak diizleme aktarmaktir. ilk kadastro M.0.4000 yilinda Nil Havzasinda Kaldekler
tarafindan yapilmigtir. Tarkiye'de ise 1912'de Defter-i Hakan Mahmut Esat Efendi
tarafindan yasa haline getirilmistir.

Kadastro haritalart bir emlakgiyr dogrudan ilgilendirmektir. Kadastro haritalarin
Uzerinde normalde bulunmasi gerekli olan harita bilgilerinin higbiri bulunmaz. Araziyi
bulabilmek icin tomografik haritalar Uzerine, kadastrol haritalar aktarilir. Bir takim
matematiksel islemlerle Kadastrol haritalarr, miilkiyet haritalar Uzerine aktanlir. ikisi de
farkli cizgiyi gosterir. Kadastrol haritalar tizerinde goriilebilecek olan koyu ve kesik cizgiler,
imar hatlarim, yani bir parselin ne kadarimn yola gittigini, ne kadarimin ise yesil alanda
kaldigim hesaplamaya yarcimer olur. Imar plan, sehrin gelecekteki konumunu belirlemek
icin yapilan planlara denir.

Tim bunlarin yaninda bir de krokiler vardir. Olcii krokisi, harita yapmak icin yapilan
olcllerin gosterildigi yaklasik 6lcekli krokidir. Uzerinde gayr1 menkulle ilgili birgok kroki
bulunabilir. Bu krokilerin iller bankasindan veya tapu kadastro mudirltklerinden alinmasi
mimkin degildir. Kadastro midiirlGklerinden aplikasyon krokisi adi verilen ve imar plam
uygulamas: yapilan krokiler ainabilir. Bu belge ile ilgili tasinmazin arazideki yeri
belirlenebilir. Ayricabu kroki, plan ve dl¢lleri gdsteren bir belgedir.
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2.4.3. Semboller

Haritalar Uzerinde bircok semboller bulunur. 1/1.000 6lcekli tomografik haritalarda
veya imar planlarinin Gzerinde ya da birlesmis haritalarin Gzerinde degisik isaretler gorlUr.
Ornegin; kalinca bir gizgi ve yaninda kalinca bir cizgi duvar: gosteriyor. Kalin cizgi; 0.35
mm. ince ¢izgi; 0.18 mm.dir. Bu ¢izgi duvar: ifade ettigi gibi, duvarin kime ait oldugunu da
ifade eder. Cizgi hangi duvardaysa duvar o kisiye aittir. Bu tir isaretlerden yaklasik 1000
adet vardir. Bu isaretlerin her biri yonetmenliklerde gortilebilir.

2.4.4 Haritalar Uzerinde Olcii Almak

Haritadaki Olgekler, dlgcek amarnyn temel kriterlerinden biridir. Bir godnye 6lcl
alinacak objenin Uzerine yerlestirilir ve Uzerindeki 6l¢cl mm bazinda alimir. Yine bu 6lcege
bagl: olarak 1 mm 25 m' yi gosterir 6lgegin anlami budur. Haritanin Gzerine bir gonye
koyulur, mesafe mm bazinda 6l¢ulUr, daha sonra haritanin 6lcegi carpilir. O 6lgegin anlamu
1 mm= 25. 000 mm’ yi gosterir demektir. Bir 6l¢li daha vardir. O da haritadaki egimini
kullanmaktir. Burada es yuksekligi egrileri gindeme gelmektedir. Cetvel egim alinacak
yerin lzerine konulur, diiz bir Gizgi Gizerek aradaki mesafe olgilir. Ornegin 100 metre
mesafede 5 metre yikseldiniz. Buradaki egim %5'dir. Bu ise calismay:1 yapana, orada ne
kadar hafriyat oldugunu ne kadar rampa oldugunu gosterir. Bu da ilgili yerin ulagimu
hakkinda bilgi verir. Egimi alinacak yer, harita Uzerinde cizilir. Baglangi¢c noktasi, kotu
bulunur. Bu bilgi harita Gzerinden alinir.

2.4.5. Aplikasyon Projéeleri

Bu projelerin bir diger adi roperli kroki’ dir. Kelime anlami olarak herhangi bir objeyi
bulabilmek icin sabit bir noktanin yapilan élcimidir. Kroki yaparken temel kriter dlgek
degildir. Roperli krokide poligon ad: verilen bir durum vardir. Poligon isareti olan yerlerde
mutlak suretle yuvarlak bulunur. Bunlar zeminde tas, boru ya da cividir. Kadastro
mudurlUklerinde, belediyelerde, poligonlarin réperli krokileri cilt halindedir.

Harita yapiminda, kadastro ve tomografik haritalarin birlestirilmesinden sonra, sehrin
gelecekteki planmt yapilir. Bunun icin bir takim ilkeler vardir. Nazim imar plamndan yola
cikarak, sokak planlanmasina kadar uzanir. imar plamnda 6ngordugii kadar yola ve yesil
alana veya diger kamu hizmetleri alanlarina terk yapilmalidir. Bu terkler Imar Y asasimn
ilgili maddesine gore yapilir. Imar durumunda terkler % 10 cikabilecegi gibi, %50 ye de
cikabilir. Ayn yasada yer alan bir bagka madde ile de arsa diizenlemesinde kisinin arzusuna
birakilmaksizin, belediyelerin 1 yil icersinde verdikleri ruhsatimn 2 kati kadar parsel
Uretmelerini zorunlu hale getirmek icindir. Ancak belediyeler bunu yapmaz ve kagak yapilar
gundeme gelir Kanunun uygulamasindaise bir arsan>n % 35 ‘e ¢ekilmesi gerekir.

Bu dizgiin olmayan a anlarin kamulastiriimas: gereklidir.

66



UYGULAMA FAALIYETI

Islem Basamaklari Oneriler

» Kimin adina emlak islemi yapacaksanmz o
misteriye ait resmi  kayitlara uygun
vekél etnameye sahip olmalisinmz.

o Vekletname konusundan faydalaniniz.

> Vekletname aliniz.

» Emlagin hangi belediye sinirlar icinde
oldugunu kontrol ediniz.

Ilgili  belediyenin  Imar  Mudurligiine
basvurunuz. Vekaetnameyi Ilgili memura
ibraz ediniz.

Emlagin tirdnd ve yerini belirtiniz.

Hangi  bolgenin  imar durumu ile
ilgilendiginizi belirtiniz.

Emlagin harita Uzerinde pafta, ada ve
parselini tespit ediniz.

Emlagin imara aykirilik tasiyip tasimacdiginm
arastirinz.

Imar Y asasina uygunlugunu tespit ettiriniz.

A\

> Belediye Imar  Mudirlugiine
basvurunuz.

vV V V VYV

A\

Emlakla ilgili gerekli bilgi ve belgeleri
> Imar Plamm alimz. alimz.
» Ciddi ve nazik bir davrans icinde olunuz.

Bu fadliyet ile hangi bilgileri kazandigimzi, asagidaki sorulari cevaplayarak
belirleyiniz.
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OLCME VE DEGERLENDIRME

A.OBJEKTIF TESTLER.

Asagidaki sorulara dogru (D),yanhs (Y) olarak cevap veriniz:

Degerlendirme Olcltleri

Dogru

Y anhs

1. Kisinin yapilmasin istedigi isleri ve bu igler icin tayin edilen
temsilciyi gosteren resmi belgeye sertifika denir.

2. Y erlesme yerleri ve bu yerlerdeki yapilasmalarin plan, saglik,
fen ve cevre sartlarina uygunlugunu saglamak amaciyla
diizenlenmesine imar denir.

3. Imar Planlar1, nazim ve uygulamaimar planlari olarak
duzenlenir.

4, Planlar, kapsadiklari alan ve amaglart agisindan boélge
planlari, ve imar planlar olarak hazirlanir.

5. Imar programina alinan alanlarda kamulastirma yapilincaya
kadar emlak vergisi 6demesi durdurulur

6. Yap, kurulus ve kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi,
arsaveya parsdlerde imar plani, yonetmelik, ruhsat ve
eklerine uygun olarak yapilabilir.

7. Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmast
durumunda yeniden ruhsat alinmaz.

8. Belediyeler veya valiliklerce ruhsat ve ekleri incelenerek
basgvuru tarihinden itibaren en gec 15 giin icinde yap: ruhsati
verilir.

9. Belediye ve miicavir alanlar disinda kdy nifusuna kayitl ve
yerlesik olarak oturanlarin yaptiracag: konut, hayvancilik ve
tarimsal amacli yapilar icin insaat ve iskan ruhsati aranmaz.

10. Cevrediizeni plam sinirlari, danlar: ve toprak ortisii
digindaki husudari kapsar.

11. Harita, belirli bir bélgenin degisik amaclar dogrultusunda kus
bakis1 ve olcekli bir diizleme aktarilmasidir.

12. Kadastro Genel Mudurltigti, Buyiksehir Belediyeleri ve Iller
Bankasi sivil harita Greten kurumlardir

13. Haritalarin Ust kismi her zaman glineyi gosterir.

14. Haritada gorilen sekil veisaretlere nirengi denir

15. Kadastro mudurltiklerinden aplikasyon krokisi alinamaz.
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Asagidaki sorulari uygun dogru segenegi bular ak isar etleyiniz.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

V ekéletname asagida sayilanlardan hangisi tarafindan dizenlenir?
A) Kaymakam B) vdli C) Noter D) Hakim

Asagidaki seceneklerden hangisi halihazir harita ve imar planlarimin  yapilmasi
konusunda yanlhs ifade edilmigtir?

A)Belediye ve vdliliklerce yaptirilir.

B)Bakanlik tasdik eder

C)Son niifus sayiminda 10 000’ i asmast gerekir.

D)Bakanlikg¢a hazirlanacak yonetmelige gore uygulanr.

Islah Imar planlarimin hazirlanmasinda asagidaki ifadelerden hangisi uygun degildir?
A) Halihazir haritalar Uzerine cizilir. C) Kadastrom durum iglenir
B) Jeolqjik rapor hazirlanr. D) Yaplmis binalar haritada gosterilmez

Asagidaki seceneklerden hangisi ¢evre diizeni plan kapsami disindadir?
A)Etnik nifus B)Sinirlar C)Alanlar D)Toprak oOrtusii

Imar planlarinda kentin yonetim merkezlerini tammlayan yonetim birimlerinin yer
adigi alanlara ne denir?
A) Rekreasyon B)Spekiilasyon C)Y 6netim merkezi D)Parselasyon

Asagidaki seceneklerden hangisi imar koruma alan iginde degildir?
A) Dogal sit dam  B) Ozel tarim alam C) Arkeolgjik aan D)Otlaklar

Asagidakilerden hangisi yap: yasagi ve sinirlamasi getirilen alanlardan_ degildir?
A)Sukaynaklart  B) Yerlesimaanlart ~ C)Petrol boru hatt: D)Askeri alanlar

Asagidaki seceneklerden hangisi aktif yesil alanicinde yer almaz?
A)Parklar B) Cocuk Bahceleri  C)Piknik ve mesire alanlar D)Ticaret Mrkz.

Asagidaki seceneklerden hangisi kentsel sosyal atyap alan icindedir?
A)Egitimtesisleri B)Rekreasyonaant  C)Spor alanlar D)Parklar

Parsellerin imar plan ve yonetmeliklere uygun olarak ayrilmasina ne denir?
A) ifraz B) Tevhid C)Parselasyon D)K adastro

Asagidaki seceneklerden hangisi yapilasma diizeni icinde degildir?
A) Ayrik B)Plato C)Bitisik D)Blok

Bir bagimsiz bolimiin disinda olup, dogrudan dogruya o bolime tahsis edilmis olan

yere ne denir?
A)Siginak B)Konut C)Eklenti D)Pasg
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28. Asagilardakilerden hangis kagak yapilarin yapilamayacagi yasak bolgeler icinde

sayilmamistir?
A) Bogazigi B)Askeri bolgeler C)Sitadanlarn D)Hazine arazisi

29. Tematik Haritalar asagidakilerden hangisi tarafindan kullamlmaz?
A)Egitimciler B)Askerler C)Ziraatcilar D)Jeologlar
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B.UYGULAMALI TEST
Ogrenme faaliyeti ile kazandigimz beceriyi asagidaki kriterlere gore degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgiitleri Evet Hayir

Imar tanimini yapabiliyor musunuz?

Imar plamni tammlayabiliyor musunuz?

Imar plan gesitlerini siralayabiliyor musunuz?

Imar Miidiirl igiinden imar planinm alabilecek misiniz?

Haritay: tammlayabiliyor musunuz?

Harita gesitlerini siralayabiliyor musunuz?

Kadastra haritalarin nasil yapildigim 6grendiniz mi?

Kadastra haritalarin nerede kullanildigini biliyor musunuz?

Imar haritalarimin icinde aplikasyon haritalarinin  6nemini
kavradimz mi?

DEGERLENDIRME

Yapilan degerlendirme sonucunda hayir seklindeki cevaplarimizi bir daha gozden
geciriniz. Kendinizi yeterli gormiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Cevaplarimizin
tamam evet ise bir sonraki faaliyete geginiz.
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OGRENME FAALIYETI-3

AMAC
Emlak Vergi Muafiyetinin dzelliklerini belirleyebileceksiniz.
ARASTIRMA

Sevgili 6grenci, bu faaliyet 6ncesinde yapmanz gereken oncelikli arastirmalar
sunlardur:

Belediyeye giderek Cevre Temizlik Vergis bildirim Formu aimz. Sinifta
inceleyiniz.

Vergi muafiyeti ve Istisnas: nedir? Arastiriniz.

Cevrenizde Emlak Vergisinden muaf olan kurum ve kisileri arastirimz.
Bolgenizdeki Sosyal Guvenlik Kurumlarindan emlak vergisi muafiyeti icin
yapilan islemleri arastirinmz.

VVYVY 'V

Arastirma islemleri icin internet ortami, belediye emlak Unitelerini ve sigorta
sirketlerini, personelin disuncesini arastirip gozlemlemeniz gerekmektedir.

3. EMLAK VERGISI MUAFIYETI

Ulke sinirlan iginde yer alan bina, arazi ve arsalan vergilendirmektedir. Emlak
vergisi, genellikle yerel yonetim kuruluslar tarafindan tarh ve tahsil edilir. Ulkemizde 1972
yilina kadar il Ozel idareleri, 1972-1986 yillan
arasinda merkezi yonetim tarafindan tahsil
edilen emlak vergisi,1986 yilindan beri
belediyelerce tahsil edilmektedir. Bu aciklamaya
gore, Emlak Vergisinin, yerel yonetim
kuruluslarimn  finansal  ihtiyacimt  kargilamak
Uzere uygulandigini sbylemek yanlis degildir.
Kisilerin bina ve arazileri nedeniyle, kamu
hizmetlerinden gordikleri faydalar karsiliginda
emlak vergisini ddemeleri, hakli bir gerekceye
dayanmaktadir. Resim 3.1.: Binalar vergiyetabidir

Emlak vergisi tahsilati icinde bina, arazi ve arsalarin payina bakacak olursak bu
verginin % 65’lik bir kismunin bina vergisine dayandigin gorebiliriz.

Emlak Vergisinin konusu Turkiye stmirlart icinde bulunan bina, arazi ve arsalardir.
Emlak Vergisi Kanununa gore Bina, karada ve su Uzerinde sabitlingaattir. Arazi ise sinirlar
dag, agac, yol, ¢it, beton direk gibi dogal veya suni isaretlerle cevrili yerylzi parcasidhr.
Belediye sinirlar1 iginde belediye tarafindan parsellenmis arazi ise arsa sayilmaktadir.
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Emlak Vergisinin mikellefi; bina, arazi ve arsalarin maliki, varsa intifa hakki sahibi,
her ikisi de yoksabina, arsave araziyi malikiymis gibi kullananlardir.

Muafiyet, Vergilendirilmesi gereken kisilerin vergi dis1 tutulmasina muafiyet denir.
Istisna ise vergilendirilmes gereken vergi konularinin vergi disi tutulmasichr.

Bir gayrimenkuliin muafiyetten yararlanabilmes icin su kosullara sahip olmasi
gerekiyor:

» Binanin yeni insa edilmis olmasi,

»  Binamn mesken olarak kullaniimasi,

» Muafiyetten yararlanmay: gerektiren durumlarin siiresinde belediyeye bildirilmesi
gerekir.

Bakanlar Kurulu Karari ile asagida bdirtilen kisiler emlak vergisi 6demeyecek kisiler
olarak sayilmiglardir. Bunlar;

> Gazler,

» Sehitlerin dul ve yetimleri,

» Emekli aylhigi disinda bagka geliri olmayan emekliler, tek konutu disinda aym
veya degisik belediye sinirlar icinde gelir getirmeyen isyeri, arsa veya araziye
sahip olmalar1 halinde de bu konutlar1 icin Emlak Vergisi 6demeyeceklerdir.

» Hic geliri olmayan ve tek konutu bulunan kisiler de Emlak Vergisi 6demeyecek
kisiler olarak sayilmiglardir. Ancak, Bu durumlarim belgelemeleri gerekmektedir.
Bu durumda olanlarin; Gelir Vergis mikellefi olmadiklarina dair,
ikametgahlarimn bulundugu yerdeki vergi dairesinden alacaklar: belgeyi, aktif
sigortal1 olmadiklarina iliskin Sosyal Guvenlik Kurumundan (Emekli sandigi,
Bag-Kur ve Soysal Sigortalar Kurumu) alacaklari belge ile birlikte ilgili
belediyeye vermel eri gerekmektedir.

Emlak vergisi muafiyeti iki boltimde incelenebilir.

> Bina
> ArsaveArazi

3.1. Bina Vergis Muafiyeti

Tiarkiye sinirlart iginde bulunan binalar Emlak Vergisi Kanunu hikimlerine gore
Bina Vergisine tabidir.

Bina; Kanundaki bina tabiri, yapildigi madde ne olursa olsun, gerek karada, gerek su
Uzerindeki sabit insaatin hepsini kapsar. Kanun'un uygulanmasinda Vergi Usul Kanunu'nda
yazili bina mitemmimleri de bina ile birlikte nazara aimr. Yizer havuzlar, sair yuzer
yapilar, cadirlar ve nakil vasitalarina takilip cekilebilen seyyar evlier ve benzerleri bina
sayilmaz.

Mukellef; Bina Vergisini, binamn maliki, varsaintifa hakki sahibi, her ikis de yoksa
binaya malik gibi tasarruf edenler 6der. Bir binaya misterek milkiyet halinde malik olanlar,
hisseleri oraninda milkelleftirler. Istirak halinde milkiyette malikler vergiden miiteselsilen
sorumlu olurlar.
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> Daimi Muafhklar

Su, elektrik, havagazi, mezbaha ve soguk havaisletme binalars;

Belediye sinirlar icindeki yolcu tasima isletme binalari ve kapali durak
yerleri;

Koylere ve koy birliklerine ait tarim isletme binalar1, soguk hava depolari,
icmeler ve kaplicalar ile bunlar tarafindan kéylinin umumi ve misterek
ihtiyaclarint  karsilamak maksachyla isletilen hamam, c¢amasirhane,
degirmenler ve kdy odalar
Ordu evleri, askeri gazino ve kantinler ile bunlarin mistemilats;

Kamu menfaatlerine yararli derneklere ait binalar (Kurumlar Vergisi'ne
tabi isletmelere ait olmamalar1 veya bunlara tahsis edilmis bulunmamalar:
sartiyla)

Kazang amaci olmamak sart1 ile kiraya verilmeyen binalar bina vergisinden
daimi olarak muaftir. (Dini hizmetlerin ifasina mahsus ve umuma agik
bulunan ibadethaneler ve bunlarin mistemilati)

» Gegici Muafhklar

Mesken olarak kullanilan bina veya apartman daireerinin belirlenen
miktardan az olmamak Uzere vergi degerinin 1/4'U, ingalarinin sona erdigi
yili takip eden biitce yilindan itibaren 5 yil sire ile gecici muafiyetten
faydalandirilir. Bu binalarin, bina apartman ise dairelerin, mesken olarak
kullanmiimast sarti ile, satin alma veya sair suretle iktisap olunmasi halinde
de yukaridaki muaflik hikmi kalan stre icin uygulamir. Mevcut binaara
ilave yapilmasi halinde, Emlak Vergisi Kanununa gére beyan edilen
degerden bu kisma isabet eden deger icin, yukarida yazili muafiyet ayrn
sart ve sure ile uygulanmir. Binamn, bina apartman ise dairenin, kismen veya
tamamen mesken olarak kullamimamas: halinde bu binaya veya daireye
taninmis bulunan muafiyet bu halin vuku buldugu yili takip eden biitce
yilindan itibaren duser

Turizm EndiUstrisini Tesvik Kanunu hikimleri dairesinde turizm
miessesesi belgesi almig olan Gelir veya Kurumlar Vergisi mikelleflerinin
adi gecen kanunda yazili maksatlara tahsis ettikleri ve isletmelerine dahil
binaari, ingalarinin sona erdigi veya mevcut binalarin bu maksada tahsis
halinde turizm muiessesesi belgesinin alindig: yili takip eden biitce yilindan
itibaren 5 y1l slreile gecici muafiyetten faydalandirilir.

Deprem, su basmasi, yangin gibi tabii afetler sebebiyle binalar1 yanan,
yikilan veya kullaniimaz hale gelen veya yangin, su baskini, yer kaymasi,
kaya dismesi, ¢ig ve benzeri (deprem harig) afetlerle zarar gormesi,
muhtemel yerlerdeki binalarin vergi mikellefleri tarafindan afetin vuku
buldugu veya afete maruz bulundugunun yetkili kurulusca tebligi
tarihinden itibaren en ge¢ 5 y1l icinde afetin vuku buldugu yerde veya kamu
kuruluglarinca gosterilen yerlerde inga edilen binalar ingalarimin sona erdigi
yili, kamu kuruluslarinca ilgili kanunlarina gére insa olunup hak
sahiplerine teslim edilen bindar devredildikleri yili takip eden bitce
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yilindan itibaren 10 yil sire ile gegici muafiyetten faydalandirilir. (Bu
halde, bu maddenin (a) fikrasi hikmi uygulanmaz.)Su kadar ki, kamu
kuruluslarinca afet bolgesi oldugu nedeniyle insaat yasagi konular yerlerde
yapilan binalar icin bu muafiyet uygulanmaz. Muafiyetten faydalanacak
mikellefler, Imar ve iskan Bakanhigi'ndan veya bu Bakanligin yetkili
kildigi kuruluslardan afete maruz kaldiklarina dair alacaklar1 bir belgeyi
vergi dairesine ibraz etmeye mecburdurlar.

e Fuar, sergi ve panayir yerlerinde inga edilen binalar (bu yerlerin agik
bulunmadigi zamanlarda da kullamlanlar harig), bu maksada tahss
edildikleri sireicin vergiden muaftir.

o Planlama Teskilétinca tespit ve tayin edilen geri kalmis bolgelerde insa
edilen sinal tesider, insaarimn sona erdigi yili takip eden bitce yilindan
itibaren 5 y1l slireile gegici muafiyetten faydalandirilir.

o Yukarda (1), (2), (3) ve (4) fikradarinda yazil1 muafiyetlerden yararlanmak
icin, adh gecen fikralarda yazil1 hallerin vukuunda, keyfiyetin bitce yili
icinde ilgili vergi dairesine bildirilmesi sarttir. Ancak, bu olaylar bltce
yilinin son ¢ ayr icinde vuku buldugu taktirde bildirim, olayin vuku
buldugu tarihten itibaren G¢ ay icinde yapilir. Siresinde bildirimde
bulunulmazsa muafiyet, bildirimin yapildig: yili takip eden bitge yilindan
muteber olur. Bu taktirde bildirimin yapildigi biitge yilimn sonuna kadar
gecgen yillara ait muafiyet hakk: diser. (Koylerdeki insaat icin bildirimde
bulunulmaz.)

e Organize Sanayi bolgeleri ile sanayi ve kiclk sanat sitelerindeki binaar,
ingalarinin sona erdigi tarihi takip eden bitge yilindan itibaren 5 yil sireile
gegici muafiyetten faydalandirilir.

3.2. Arsave Arazi Vergisinde Muafiyet

Tarkiye sinirlart icinde bulunan arazi ve arsalar bu Kanun hikimlerine gére Arazi
Vergisine tabidir. Belediye simirlart icinde belediyece parsellenmis arazi arsa sayilir.
Belediye sinirlart icinde veya disinda bulunan parsellenmemis araziden hangilerinin bu
Kanuna goére arsa sayilacagi Bakanlar Kurulu Karar ile belli edilir. Aksine hikim
olmadik¢a bu Kanunun diger maddel erinde yer alan arazi tabiri arsalar1 da kapsar.

Arazi Vergisi'ni, arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi her ikisi de yoksa araziye
malik gibi tasarruf edenler Gder. Bir araziye misterek milkiyet halinde malik olanlar,
hisseleri oraninda milkelleftirler. Istirak halinde mulkiyette malikler vergiden miteselsilen
sorumlu olurlar. MUlkiyeti ihtil&fl1 bulunan arazi i¢in mutasarrifi bulunmayan Kisiler
tarafindan 6denen Arazi Vergileri ihtilafin 6deme yapan aleyhine sonuglanmas: hainde
ihtil&fla ilgili bulunanlarin karar tarihinden itibaren bir yil icerisinde basvurmalar: sarti ile
kendilerine red ve iade olunur.
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» Sirekli Muafhklar
Asagida yazil1 arazi kiraya verilmemek sarti ile Arazi Vergisi'nden daimi olarak

muaftir.

Katma bitcdi idarelere, il 6zel idarelerine, belediyelere ve koy tlizel
kisiligine, kanunla kurulan tniversitelere ve Devlete ait arazi;

Il 6zel idareleri, belediyeler ve koyler ile bunlarin teskil ettikleri birlikler
veya bunlara bagli miesseseler tarafindan isletilen:

Su, elektrik, havagazi, mezbaha ve soguk havaisletmelerine ait arazi;
Belediye sinirlart icindeki yolcu tasimaisletmel erine ait arazi;

Kamu menfaatlerine yararli derneklere ait arazi (Kurumlar Vergisi'ne tabi
isletmelere ait olmamalar1 veya bunlara tahsis edilmis bulunmamalar: sarti
ile);

Yabanct devletlere ait olup gerek elcilik, konsoloduk binalari, gerekse
elcilerin ikametlerine mahsus binalar yapilmak lizere sahip olunan arazi ve
arsdar ile bu ¢esit binalardan yanan, yikilanlarin arsalar1 (karsilikli olmak
sarti ile) ve merkezi Torkiyede bulunan milletlerarasi kuruluslarin
Turkiye'deki temsilciliklerine ait arazi ve arsalar;

Mezarliklar;

Tark Silahli  Kuvvetlerini (Jandarma  Genel  Komutanligi  dahil)
guclendirmek amaciyla kurulmus vakiflara ait arazi ve arsaar;

Belediye ve miuicavir alan sinirlart disinda bulunan arazi. (Gelir
Vergisi'nden muaf esnaf ile gétirt usulde Gelir Vergisi'ne tabi mikellefler
tarafindan bizzat isyeri olarak kullamlan arsa ve arazi hari¢ olmak Uzere,
ticari, sinal ve turistik faaliyetlerde kullanilan arazi ile arsdar ve arsa
sayilacak parsellenmemis arazi icin bu muafiyet uygulanmaz.

» Gegici Muafhklar

Asagidayazili arazi gegici olarak Arazi Vergisi'nden muaftir:

Ozel kanunlarina gore, Devlet ormanlar disinda insan emegiyle yeniden
orman haline getirilmek Uzere agaclandirilan arazi 50 yil;

Toprak ve topografik o©zellikleri ve erozyon gibi sinirlayici faktorler
sebebiyle kultdr bitkilerinin yetismelerini engelleyen araziden; bataklik,
turbiyer, corak, makilik, calilik, taslik ve sair haller dolayisi ile lzerinde
tarim yapilamayan sahalarin, 1dah tedbirleriyle yeniden tarima elverisli
hale getirilmesinde 10 yil;

Teknik, ekonomik ve ekolojik bakimlardan gerekli sartlari haiz olan
arazide yeniden fidanla dikim veya asilama veya yeniden yetistirme
suretiyle agaclik, meyvelik, bag ve bahce meydana getirilmesinde asgari 2
yil, azami 15 yil;

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'nca, organize sanayi bolgeleri igin iktisap
olundugu veya bu bolgelere tahsis edildigi kabul edilen arazi (Sanayici
lehine tapudaki tescilin yapilacag: tarihe kadar). Gecici olarak muafliktan
istifade edenler icin arazinin bu maddede yazili cihetlere tahsis edilmis
oldugunun ilgili vergi dairesine biitge yil1 icinde bildirilmesi sarttir

76



Muafiyetler, arazinin tayin olunan cihetlere tahsis edildigi yili takip eden biitce
yilindan baglar. Bitce yil1 icinde bildirim yapilmazsa muafiyet bildirimin yapildigi yil1 takip
eden bitce yilindan muteber olur. Bu taktirde bildirimin yapildig: bitge yilinin sonuna kadar
gecen yillaraait muafiyet hakki diiser.

Y ukarida yazili muafiyet konusu arazinin bu fikralarda gosterilen cihetlere tahsis
edilmis olup olmadiginin sartlar ile gecici muafiyet verilecek haller, bunlarin sartlar ve
muafiyet sireleri Tarim ve Orman Bakanliklari ile Tirkiye Ziraat Odaari Birligi'nin
mitaléast alinmak suretiyle Maliye Bakanligi'nca belli edilir ve Bakanlar Kurulu Karari ile
yararlage konulur

Ayrica; Arazi Vergisinde mukelleflerin bir belediye ve bu belediyenin micavir alan
sinirlari iginde bulunan arazisinin (arsalar hari¢) toplam vergi degerinin belirlenen miktar
Arazi Vergisinden istisnadir. Bu miktar1 U¢ misline kadar artirmaya Bakanlar Kurulu
yetkilidir. Bu hikmin tatbikatinda mikellef ile es ve velayet altindaki ¢ocuklara ait arazi
degerleri toplu olarak nazara alinir. Bu maddede yazil1 istisna, hisseli arazide miikelleflerin
hisse miktarlar1 ayr1 ayr1 nazara alinmak suretiyle uygulanir.

3.3. Beyanname Verme Siresi
Emlak Vergisi ileilgili olarak:

» Bina, arsave araziler icin 4 yilda bir defa (Bu sire Bakanlar Kurulu Karari ile 1
yila kadar indirilebilir) olmak Uzere verilecek beyannameler, Maiye
Bakanligi'nca milkelleflerin genel beyana davet edildikleri tarihi takip eden bitce
yilinin Mart, Nisan ve May:s aylarinda,

» Yeni insa edilen binalara ait beyannameler, insaatin sona erdigi veya insaatin
sona ermesinden evvel kismen kullanilmaya baglanmis ise her kismin
kullanmimasina baslandig: biitce yil1 icerisinde,

» Emlak Vergis Kanununda yazili1 vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi
halinde beyannameler, degisikligin vuku buldugu biitce yil1 icerisinde,

» Emlak Vergis Kanununda yazili1 vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi
halinde beyannameler, Maliye Bakanli1gi1'nca yapilacak beyana davet tarihini takip
eden bitge yilimin Mart, Nisan ve Mayis aylarinda, EmlI&gin bulundugu yerdeki
ilgili vergi dairesine verilir.

Maliye Bakanligi'nca yapilacak genel beyana davet tarihini takip eden bitce yilimn
Mart, Nisan ve Mayis aylarinda yeniden beyanda bulunmaya mecburdurlar. Bazi
durumlarda yazil1 beyanname verme siiresini Agustos ay1 sonuna kadar uzatmaya ve genel
beyan dolayisiyla vergi dairelerine verilecek emlak vergisi beyannamelerini iki ay dnceden
kabul etmeye Maliye ve Gumrik Bakanlig: yetkilidir. Butce yilinin son U¢ ay1 iginde vuku
buldugu taktirde beyanname, olayin vuku buldugu tarihten itibaren U¢ ay icinde verilir.
Maliye Bakanligi genel beyanlarin yapilacag: sire igerisinde mikelleflerin beyanname
verme tarihlerini tespit etmek hususundavergi dairelerine yetki verebilir.
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3.4. Odeme Siiresi

Eml&k Vergis birinci taksiti Mart, Nisan ve Mayi1s aylarinda, ikinci taksiti Kasim ay1
icinde olmak Uzere iki esit taksitte 6denir. Maliye Bakanligi ddeme aylarini, bdlgelerin
ozelliklerine gore degistirebilir. Kanunlar veya diger kamu dizeni koyan mevzuatla
tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisi, kisittamanin devam ettigi sirece 1/10
oraninda tahsil olunur. Kisittamamin kaldirilmast halinde, kaldiriima tarihini takip eden
bitce yilindan itibaren emlagin vergisi, tUm vergi degeri Uzerinden 6denir. Kisitlamanin
devam ettigi strede tescil edilen verginin 9/10'u bina, arsa veya arazinin satilmasi, istimlaki
veya hibe yoluyla ahara devir ve temliki halinde, tahsilat zamanasimina ugramamis olanlar
muaccel hale gelir.

Kanunla ve diger mevzuatla yapilan kisittamalarin neler oldugu, siresi, tevsiki ve
kisitlama koyan kamu organlarinin gorevleri ve sorumluluklart Maliye Bakanligi'nca, Milli
Egitim, Imar ve iskan ve Icisleri Bakanliklarimin mitalaalar: alinarak hazirlanacak bir
yonetmelikle tanzim olunur.

Devir ve ferag: yapilan binave arazinin, devir ve feragin (bir baskasina birakma)
yapildig1 yil ile gegmis yillara ait 6denmemis Emlak Vergisinin édenmesinden devreden,
devralan miteselsilen sorumlu tutulurlar. Devralamn milkellefe riicu hakki saklidir. Tapu
daireleri devir ve ferag islemini, islemin yapildig: ay: takip eden ayin 15'inci giini aksamina
kadar ilgili belediyelere bildirir.

3.5.Cevre Temizlik Vergis

Belediye sinirlar1 ve miicavir alanlar icinde bulunan ve belediyelerin cevre temizlik
hizmetlerinden yararlanan konut, is yeri ve diger sekillerde kullanilan binalar ¢evre temizlik
vergisine tabidir.

Genel ve katma butceli idareler, il 6zel idareleri, belediyeler, kdyler, bunlarin
kuracaklar: birlikler, darllaceze ve benzeri kuruluslar ve Universiteler tarafindan miinhasiran
hizmetlerinde kullanilan binalar, Kizilay Genel Merkezi ile subeleri ve kamplari, Kredi ve
Yurtlar Kurumunaait 6grenci yurtlar: ile umuma agik ibadet yerleri, karsilikli olmak sartiyla
elcilik ve konsolosluk hizmetlerinde kullanilanlarla el ¢ilerin ikametine mahsus olan binalar,
milletleraras: kuruluslar ve bunlarin temsilcilikleri tarafindan kullanilan binalar ile bunlarin
mlstemilat vergiye tébi degildir.

Verginin mukellefi, binalari kullananlardir. M Ukellefiyet binanin kullanimu ile baglar.
Konutlara ait cevre temizlik vergisi, su tiketim miktar1 esas alinmak suretiyle metrekip
basina hesaplanir. Is yerleri ve diger sekilde kullanilan binalara ait vergi, asagidaki tarifeye
gore alnir.

Belediyenin gevre temizlik hizmetlerinden yararlanan ancak, su ihtiyacim belediyece
tesis edilmis su sebekesi haricinden karsilayan konutlara iliskin gevre temizlik vergis,
yukaridaki tarifenin yedinci grubunun belediye meclisince belirlenecek dereces lizerinden
hesaplanir.
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Su tiketim miktar1 esas alinmak suretiyle hesaplanan cevre temizlik vergisi, su
faturasinda ayrica gosterilmek suretiyle tahakkuk etmis sayilir. Bu suretle tahakkuk eden
vergi, su tiketim bedeli ile birlikte belediyelerce tahsil edilir. Su ve kanalizasyon hizmetleri
ayn bir kanunla diizenlenmis bulunan btiyik sehir belediye simirlar1 ve micavir alanlardaki
cevre temizlik vergis ise 0zel kanun hikimlerine gore kurulan su ve kanalizasyon
idarelerince tahsil edilir.

Is yeri ve diger sekillerde kullanlan binalara ait cevre temizlik vergisi, belediyelerce
binalarin tarifedeki derecelere intibak ettirilmesi tizerine her yilin Ocak ayinda yillik tutart
itibaryla tahakkuk etmis sayilir. Tahakkuk eden vergi, bir defaya mahsus olmak Uzere,
belediyelerin ilan mahallerinde bir ay siireyle topluca ilan edilir. s yeri ve diger sekilde
kullamlan binalarla ilgili olarak tahakkuk eden bu vergi, her yil, emlak vergisinin taksit
surelerinde 6denir.

Konutlara ait Cevre Temizlik Vergisi; su tiketim miktar1 esas ainmak suretiyle
metrekiip basina Biyuksehir belediyel erince hesaplanacaktir.

Bina Bina Dereceleri ve Yillik Vergi Tutarlart (YTL)
Gruplari 1. Derece 2. Derece 3. Derece 4. Derece 5. Derece
1. Grup 1.600 1.300 990 800 660
2.Grup 1.000 790 590 490 400
3.Grup 660 530 400 330 260

4. Grup 330 260 200 160 130

5. Grup 200 160 110 100 80

6. Grup 100 80 58 46 34
7.Grup 34 29 20 17 14

Tablo :3.2.Cevre Temizlik Vergis Tirkiye geneli Vergilendirme tablosu

Belediye Gelirleri Kanununa gore, Blyiksehir belediyelerinde gevre temizlik
vergisi, diger belediyelerde uygulanan cevre temizlik vergis tutarlari %25 artinlarak
uygulanir.

Su ve kanalizasyon idareleri biytk sehir dahilindeki her ilge veya ilk kademe
bel ediyesinin belediye ve micavir alan stnirlart iginde bulunan konutlarailiskin olarak tahsil
ettigi cevre temizlik vergis ile bu verginin stiresinde 6denmemesi nedeniyle tahsil ettigi
gecikme zammmn yizde seksenini tahsilati takip eden ayin yirminci gini aksanmina kadar
bir bildirim ileilgili belediyeye bildirerek ayn: siireicinde 6der.

Tahsil edilen vergi ve gecikme zamminin yiizde yirmisini ise minhasiran ¢ép imha
tesiderinin kurulus ve isletmelerinde kullaniimak Uzere biiyik sehir belediyesinin hesabina
tahsilali takip eden ayin yirminci guni aksamina kadar aktarir. Biyik sehir belediye
sinirlart iginde bulunan belediyelerin kendileri tarafindan tahsil edilen cevre temizlik
vergisinin ylzde yirmisi aym esaslar ¢ercevesinde blyik sehir belediyelerine aktarilir.
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Tahsi| ettigi vergiyi veya gecikme zammim yukarida belirtilen sire iginde ilgili
belediyeye yatirmayan idarelerden, bu tutarlar Amme Alacaklarinin Tahsil Usulli Hakkinda
Kanun hikimlerine gore gecikme zammu tatbik edilerek tahsil edilir.

Bu maddenin doérdiinct ve besinci fikralarinda yer alan tutarlar, her yil yeniden
degerleme oraminda artirilir. Bu tutarlarin belirlenmesinde, vergi tutarlarimin yiizde besini
asmayan kesirleri dikkate alinmaz.

Bakanlar Kurulu; besinci fikradaki tarifede yer alan bina gruplarint belirlemeye ve bu
maddenin dordiinci ve besinci fikralarinda yer alan tutarlar yoreler, belediyelerin nifuslar
ve bina gruplar itibartyla ayri ayri doértte birine kadar indirmeye veya yarisina kadar
artirmaya yetkilidir.

Belediye meclidleri, bulunduklari mahallin sosyal ve ekonomik farkliliklar: ile
buylklUklerini de dikkate alarak binalarin hangi dereceye girecegini tespit etmeye yetkilidir.

Maliye Bakanligi, mukellefiyetle ilgili olarak bildirim verdirmeye ve buna iliskin
usulleri belirlemeye, Icisleri Bakanligimin da gorusiini alarak bu maddenin uygulanmasina
iliskin usul ve esaslar1 belirlemeye yetkilidir.
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UYGULAMA FAALIYETI

Islem Basamaklari

Oneriler

> Vekletname ainiz.

v

Kimin adinaemlak islemi yapacaksamz
0 misteriye ait resmi kayitlara uygun
vekalethameye sahip olmalisiniz.

V ekél etname konusunu okuyunuz.

Vekalet amayollarin kullanarak
Vekaletnameyi alinmz.

» Belediyeden Emlak Vergis muafiyet
belgesini aimz

» Cevre Temizlik Vergisi Bildirim
Formunu Ilgili Belediyeden alinmz.

» Mikellefin hangi grup ve derecede
bulundugunu belirleyiniz.

YV V V VYV

Ilgili belediyeyi tespit ediniz

Emlak Servisine basvurunuz.
Taebinizi ilgili gorevli kisiyeiletiniz.
Belediye Cevre Temizlik Bildirimine
tabi mikellef olup olmadigin kontrol
ediniz.

MUkellefin muafiyet niteligi tasiyip
tasimadigim kontrol ediniz.

Dikkatli olunuz.

» Cevretemizlik Vergis Bildirimini
doldurunuz.

Kimlik ve adres bilgilerini yazinz.
Binaya ve vergilendirmeye ait bolimu
doldurunuz.

Vergilendirme grup ve derecesine
uygun olarak vergi miktarin
hesaplayiniz.

Bildirimin verilis nedenini isaretleyiniz,
tarih veimza atimz.

Bildirimin doldurulmasinda, bildirimin
arka sayfasindan yararlaninz.
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» Miukellefin ikamet ettigi yerin vergi
dairesine gidiniz. Belgenin ilgili onay
. b6l imini onaylatiniz.
ligili kurumlaraemlak vergisi muafiyet | » jlgili sosyal sigortalar kurumuna
belgesini onaylatimz. M uduirl tigtine giderek bel geyi
onaylatiniz
» Bag-Kur Mudirltgiine giderek belgeyi
onaylatiniz.
» Emekli Sandigi Mudirltgine giderek
muafiyet belgesini onaylatimz.
) » Onaylarin tam ve dogru sekilde
Onaylattiginiz belgeleri llgili belediye onaylamip  onaylanmadigini  kontrol
vergi dairesine veriniz. ediniz.
Doldurdugunuz C.T.V. bildirimini > Emlak muafiyet belgesini ilgili servise
Belediyeninilgili servisine veriniz. tedim ediniz.
» Tahakkuk Fisi alimz.
» Vezneye/ Bankaya 6deyiniz.

Bu faaliyet ile hangi
belirleyiniz.

bilgileri kazandigimzi, asagidaki sorulari cevaplayarak
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OLCME VE DEGERLENDIRME

A.OBJEKTIF TESTLER.

Asagidaki sorulara dogru (D),yanhs (Y) olarak cevap veriniz:

Degerlendirme Olcltleri

Dogru

Y anhs

1.Emlak verginin konusu Tarkiye icinde ve disinda bulunan bina,
arsave arazilerdir.

2.Y Uzer havuzlar, diger yluzer yapilar, cadirlar ve nakil vasitalarina
takilip cekilebilen seyyar evler ve benzerleri bina sayilmaz.

3.Elektrik, su, havagazi, mezbaha ve soguk havaisletme binalarina
daimi muaflik taninmustar.

4.0rdu evleri, askeri gazino ve kantinler ile bunlarin mistemilat
binavergisine tabidir.

5.Fuar, sergi ve panayir yerlerinde insa edilen binaar, bu amagla
tahsis edildikleri sire icin kist donem vergiye tabidir.

6.Binavergisinin matrahi, binanin emlak vergisi kanununa gére
tespit olunan vergi degeridir.

7.Arazi vergisi, arazinin maliki, varsaintifa hakki sahibi, her ikis
de yoksa malik gibi tasarruf edenler tarafindan ddenir.

8.Emlak Vergileri dort yilda bir defa olmak Uizere genel beyana
takip eden bltce yilinin Mart, nisan, mayis aylarinda emlagin
bulundugu yer gelir vergi dairesine verilir.

9.Vergi degeri, emlak vergisi mevzuatinagiren bina, arsave
arazinin rayic¢ bedelidir.

10.Emlak Vergis 1'nci taksiti Mart, Nisan, May1s; 2'nci taksiti ise
Kasim ay1 icinde iki esit taksitte ddenir.

11.Yeni binainsa edilmes vergi degerini tadil etmez.

12.Konutlaraait C.T.V .su tiketim miktar: esas alinarak metrekip
basina hesaplanir.

13.Sosyal givenlik kurumu, kamu idarel eri arasinda koordinasyon
veisbirligi saglamak gibi gorevi vardir.

14.Sosyal Guvenlik Kurumu genel kurulu iki yilda bir toplanir.

15.Yeni inga edilmis binaara muafiyet taninmanustir.
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Asagidaki sorularin dogru seceneklerini bularak isaretleyiniz.

16.Asagidaki seceneklerin hangisi icin emlak vergisi beyannamesi_verilmez

A) Bina  B)Belediye hizmet binasi C)Arsa D)Arazi
17.Emlak vergisi kanununa gore asagidaki seceneklerden hangisi binatanimina girmez.

A)Y Uzer havuzlar C)su Ustiindeki sabit yap

B)Karadaki sabit yap D)Y apinin yapildigi malzeme cins
18.Asagidaki seceneklerden hangisi daimi muaflik tasiyan binalardan degildir.

A)Orduevi C)Konutlar

B)Belediye soguk havaisletmeleri D)Askeri kantin

19.Mesken olarak kullanilan bina ve apartman dairelerinin inga bitim tarihini takip eden
bitce yilindan itibaren hangi oranda bes yil stire ile muafiyetten yararlandirilir?

A)2/4 B)2/3 C)1/3 D)V4
20.Asagidaki seceneklerden hangisi gecici muafiyetten yararlandirilmaz.

A)Fuar yapilar C)Vaider

B)Sergi yapilan D)Organize sanayi bolgeleri
21.Binave arazinin beyan tarihindeki normal alim-satim degerine ne denir?

A)Rayic bedel C)Takdir edilmis deger

B)Vergi degeri D)Nominal deger

22.Cevre temizlik vergisinin tespitinde binalarin hangi dereceye girecegine hangi merci
karar verir?

A)Maliye Bakanlig: C)vdlilik
B)Belediye Meclis D)il Ozel idaresi
23.Asagidaki  segeneklerden hangis Sosyal Gulvenlik Kurumu' nun organlarindan biri
degildir?
A)Disiplin Kurulu C)Y 6netim Kurulu
B)Genel kurul D)Bagkanlik
24 Asagidaki seceneklerden hangisi Emlak vergisi 6demeyecek olanlar arasinda sayil mistir?
A)Gaziler C)Sehit, dul ve yetimleri
B)Tek konutlu emekliler D)Devlet memurlar

Cevaplarinizi modiltin sonundaki cevap anahtari ile karsilastiriniz.

DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi modilin sonundaki cevap anahtar: ile karsilastinmz. Dogru cevap
sayinizi belirleyerek kendinizi degerlendiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap verirken
tereddiit yasachgimz sorularlailgili konulari faaliyete geri donerek tekrar inceleyiniz

TUm sorulara dogru cevap verdiyseniz diger faaiyete geciniz.
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B. UYGULAMALI TEST
Ogrenme faaliyeti ile kazandigimz beceriyi asagidaki kriterlere gore degerlendiriniz.

Degerlendirme Olcutleri Evet Hayir

M Ukelleften vekal ethame aldiniz mi?

Belediyeden muafiyet belgesini aldimz mi?

Belediyeden Cevre temizlik Vergisi bildirimi aldimz nm?

Muafiyet belgesini ilgili kurumlara onaylattimz mi?

Cevre temizlik beyannamesini diizenlediniz mi?

Cevre Temizlik Vergisini tahakkuk ettirdiniz mi?

Odemeyi yaptimz mi?

Onaylattigimiz muafiyet belgesini belediyeye verdiniz mi?

DEGERLENDIRME

Yapilan degerlendirme sonucunda hayir seklindeki cevaplarinizi bir daha gozden
geciriniz. Kendinizi yeterli gormtyorsamz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Cevaplarimzin
tamam evet ise Ogrenme faaliyeti-3 ‘ U tamamlamis bulunmaktasiniz.
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MODUL DEGERLENDIRME

A. OBJEKTIF TESTLER
Degerlendirme Olgiitleri Dogru | Yanhs

1.Kisilerin sahip olduklari bina, arsa ve arazilere emlak denir.

2.Y apildig1 maddenin 6zelligine bakilmaksizin kara ve su Gzerindeki
sabit ingaata bina denir.

3.Emlak beyannameleri, emlagin bulundugu gelir vergi dairesine
verilir.

4. Emlak beyanlarinda, bina, arsa ve araziler aym beyannameye
yazilmaz.

5.Veraset belges, dlen bir kimsenin mirascilarin ve kim veya kimler
oldugunu gosteren bir belgedir.

6.Haritada gorulen sekil veisaretlere nirengi denir

7.Kadastro midurl iklerinden aplikasyon krokisi ainamaz.

8.Vergi degeri, emlak vergisi mevzuatina giren bina, arsave arazinin

rayic bedelidir.

9.Miras yoluylaemlak beyaninda asagidaki belgeler icinde hangisi olmamalidir?
A) Tapu Fotokopis C) Siricu belgesi
B) Veraset ilam D) Isimlistes

10.BuyUksehir Belediye sinirlar icerisinde isyerleri icin Emlak Vergi oram %0 kagtir?
A) 2 B) 4 C)6 D)8

11.Asagidaki seceneklerden hangisi yapilasma diizeni icinde degildir?
A) Ayrik B)Plato C)Bitisik D)BIlok

12.Asagidaki seceneklerden hangisi Emlak vergisi ddemeyecek olanlar arasinda sayilmigtir?
A)Gaziler C)Sehit, dul ve yetimleri
B)Tek konutlu emekliler D)Devlet memurlar:
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B. YETERLIK OLCME

Modul ile kazandiginiz yeterligi asagidaki kriterlere gore degerlendiriniz.

Degerlendirme Olcltleri Evet Hayir

Emlak Beyannamesi formunu temin ettiniz mi?

Emlak beyannamesini diizenlediniz mi?

Emlak beyannamesini belediyeye verdiniz mi?

Beyannameyi tahakkuk ettirdiniz mi?

Tahakkuk miktarim 6dediniz mi?

Vekd etname aldimz m?

Belediye imar M udurlGigline bagvurdunuz mu?

Imar plann aldimz mi?

Belediyeden emlak muafiyet belgesini aldimz mi?

Cevretemizlik vergisi bildirimini aldimz nu?

Cevre Temizlik beyannamesini diizenlediniz mi?

C.T.V. beyannamesini tahakkuk ettirdiniz mi?

Tahakkuk miktarimn tamamini veya 1'ni taksitini édediniz mi?

Belgeyi ilgili resmi kurumlaratasdik ettirdiniz mi?

Tasdik edilen muafiyet belgesini ilgili belediyeye verdiniz mi?

DEGERLENDIRME

Yaptiginiz degerlendirme sonucunda eksikleriniz varsa Ogrenme faaliyetlerini
tekrarlayinz.

Modult tamamladimz, tebrik ederiz. Ogretmeniniz size ¢esitli 6lgme araglar
uygulayacaktir. Ogretmeninizle iletisime geginiz.
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CEVAP ANAHTARLARI
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ONERILEN KAYNAKLAR

www.istanbulsmmmodasi.org.tr
http//emlak.mynet.com
www.calisma.gov.tr
www.gelirler.gov.tr
www.gib.gov.tr

www.yerelNET .org.tr
wWww.izmirbel.tr
www.aydinbld.gov.tr
www.devletim.com

VVVVVVYVYY


http://www.�al��ma.gov.tr/
http://www.gelirler.gov.tr/
http://www.gib.gov.tr/
http://www.yerelnet.org.tr/
http://www.ayd�nbld.gov.tr/
http://www.devletim.com/

VVVVVVVVVVVVVVVVVVVYVVVYVYVVVYVYVYY

KAYNAKCA

www . pozitifemlak.com.tr

T.C.Caligmave Sosyal Guvenlik Bakanligi
www.die.gov.tr

www.emlakmax.com

www.alomaliye.com

OZELMACIKLI Nuri, Emlakciin El Kitabi, ISTANBUL
ZIVALI ( OZ) Giilgin, Maltepe Belediyesi Baskanlig
ORHANER Emine, Maliye Ders Kita

UZUN Selim, Emlak Islemleri Y ayinlanmanms Ders Bilgi Notlar:
www.evrenemlak.com

WWW.mengen.gov.tr.

www .kartal prefabrik.com

www.galaxemlak.com.tr

www.tutkuemlak.com.tr

www.welkomintirkiye.nl

www.kayseribld.gov.tr

www.iskenderun.bel.tr

www.ceylaninsaat.com

www.ibb.gov.tr

www.akdeniz.edu.tr

WWW.peyzaj.org

www.dho.edu.tr.

www.al perinhotel.com

WWW.0gm.gov.tr

www.mb.com.tr

www.turkeytravel planner.com

www.ntvmsnbc.com

http.//egefish.ege.edu.tr

www.avrasyabank.com
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